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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Friesenheim® auBer Kraft.,

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch - BauGB - vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253), zuletzt getindert durch Ge-
setz vom 30.07.1996 (BGBL. 1, S. 1189).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I, S. 132),

zulétzt getindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBL I, S. 466). R

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 - vom 18.12.1990 (BGBIL. 11991, S. 58).

Landesbauordnung - LBO - vom 08.08.1995 (GBL 8. 617), in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Avt der baulichen Nutzung

1.1 Industriegebiet (GI) § 9 BauNVO

Ausnalimen:;

Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr, 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Be-

tricbsinhaber usw.) sind in Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nur bis zu zwei pro Gewerbebetrieb zuldssig.

Ausnahmen gemif § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und ande-

re Zwecke) sind in Anwendung von § 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO unzulissig,
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1.2 Gewerbegebiet (GE) einschliefilich GE-E § 8, BauNVO

Ausnalimen:

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Be-
triebsinhaber usw.) sind in Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nur bis zu zwei pro Gewerbebetrieb zuléssig.

Kerngebietstypische Vergniigungsstétten (§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit

§ 8-Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteile des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zuléssig.

1.3 Eingeschriinktes Gewerbegebiet (GE-E)
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind in Anwendung von § 1 Abs, 5 und 9 BauNVO nur

Betriebe zuléissig, welche auch im Mischgebiet allgemein zuléssig sind (§ 6, Abs. 2). Die
darin enthaltenen Vergniigungsstiitten sind in diesem Bereich nicht zuléssig,

1.4 Allgemeines Wohngehiet (WA) § 4 BauNVO

Ausnalimen:

Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke) sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
nicht zuléssig.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 sind in Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulissig.
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2. Maf} der baulichen Nufzung

2.1 Grundflichenzahl

2.1.1 Im Industriegebiet und Gewerbegebiet (0,8
Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind gemiB § 21 a Abs. 2

BauNVO die Fldchenanteile der auferhalb des Baugrundstiicks festgesetzten gemein-
schafilichen Griinfléchen im Sinne des § 9, Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

2.2 Baumassenzahl
2.2.1 Im Indusiriegebiet 6,0
Der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind gemiB § 21 a Abs. 2

BauNVO die Fldchenanteile der auferhalb des Baugrundstiicks festgesetzten gemein-
schaftlichen Griinflichen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen,

2.3 Geschofiflichenzahl

Im Gewerbegebiet 1,6
im allgemeinen Wohngebiet 0,8

2.4 Zall der Vollgeschosse

Im Gewerbegebiet und allgemeinem Wohngebiet sind héchstens zwei Geschosse zulissig.

2.5 Hohe der baulichen Anlagen
2.5.1 Im Industriegebiet und Gewerbegebiet
Die maximale Gebdudehthe wird auf 12,0 m festgesetzt. Betriebstechnische Anlagen, die

keine Gebdude sind, werden auf maximal 16,0 m Hohe begrenzt, Die Hohe wird gemessen
von Straflenniveau (Straenmitte) bis OK Dachhaut,
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2.5.2 Im allgemeinen Wolngebiet

Wandhéhe 3,9 m bei einer Dachneigung von 35 bis 45 °.
Wandhdohe 5,8 m bei Dachneigung von 28 bis 35 °.

Die Wandhohe wird gemessen von OK. Rohfufiboden im EG bis Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der OK der Dachhaut.

3. Bauweise
3.1

Im allgemeinen Wohngebiet und eingeschriankten Gewerbegebiet ist die offene Bauweise
festgesetzt.

3.2

Im iibrigen Gewerbegebiet und im Industriegebiet ist die abweichende/besondere Bauweise
festgesetzt. '

Fiir die abweichende Bauweise gilt grundsitzlich die offene Bauweise, jedoch kénnen ab-
weichend von § 22 Abs. 2 BauNVO auch Gebdude tiber 50 m Lénge errichtet werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil dar-
gestellt. '

Untergeordnete Bauteile, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Eingangs- und Ter-
rasseniiberdachungen sowie Vorbauten, wie Erker, Balkone, Wintergérten, Tiir- und Fen-
stervorbauten diirfen die Baugrenze bis maximal 1,5 m tiberschreiten, wenn deren Breite
nicht mehr als 5,0 m, betréigt. Die Beschriinkung der Breite gilt nicht fiir Dachvorspriinge.
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5. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil durch Angabe der Fir-
strichtungen angegeben.

6. Zu- und Ausfahrten

Bei Grundstiicken bis 3000 m? ist grundsitzlich nur eine Ein- und Ausfahrt zulissig. Die
Zufahitsbreite ist generell auf eine maximale Breite von 10 m begrenzt.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die EGFH (Rohboden) der im allgemeinen Wohngebiet zulidssigen Geb#dude darf hoch-
stens 1,0 m {iber der Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstrafle (StraBenmitte) liegen.
Gemessen in Gebdudemitte rechtwinklig zur Strafe.

8. Schutzflichen

Innerhalb des 25 m breiten beiderseits der Leitungsachse sich erstreckenden Schutzstrei-
fens der 110 -KV-Freileitung sind nur Bauwerke zuldssig, bei denen der Mindestabstand

nach DIN VDE 0210 von 3,0 m zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen ein-
gehalten ist. '

Bei Gebduden mit Flachdach oder einer Dachneigung < 15 ° ist, da diese Dacharten begeh-

bar sind, ein MindestmafB von 5,0 m zu den ruhenden und ausschwingenden Leiterseilen
einzuhalten.,

Fiir die Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind die Bauwerkshohen in den
Schnitten der Antragspline - bezogen auf Meter iiber NN - anzugeben.

Bei den Bauvorhaben, bei denen das Grundstiick vom Freileitungsschutzstreifen bertihrt

wird, ist der Leitungstréiger am Genehmigungsverfahren zu beteiligen (siche Hinweise zu
EWM AG).




Gemeinde Friesenheim
BP ,,Industriegebiet Friesenheim I1*
Textliche Festsetzungen

9. Aufschiiftungen

9.1

Die 6ffentlichen Strafen im Plangebiet werden gegeniiber dem jetzt vorhandenen Gelinde
um ca. 1,0 m angehoben. Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Bo-

schungen einschl. der notwendigen Betonfundamente fiir StraBen- bzw. Gehwegeinfassun-
gen sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

9.2

Generell sind die Baulandfléichen an die geplante StraBenhshe durch Aufschiittung anzu-
gleichen (siche Teil C, Ziffer 3.2).

9.3

Die angegebenen Hohen der geplanten Geldnde- bzw. StraBenoberkante sind ca. Angaben
und bediirfen der Uberpriifung in der detaillierten Entwisserungs- und Straflenplanung.
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10. Griinordnerische Festsetzungen
10.1. Pflanzbindungen (Erhaltungsmafinahmen)

10.2 Pflanzgebofte fiir Bdume und Strducher

10.2.1 Offentliche Mafinahmen
Verkehrsflichen

Offentliche Stellpliitze

10.2.2 Privaiflichen
Durchgriinung
Lager- und Verkehrsflichen
Fassadenbegriinung
Dachbegriinung
Einfriedungen

Dachentwiisserung

10.3 Fliichen und Mafinahmen zum Schutz; zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

10.3.1 Offentliche Mafinahmen

10. 3.2 Mafinahmen im Bereich von Fliichen fiir die Landwirtschaft
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10.1 Pflanzbindungen (Evhaltungsmafnahmen)
Erhaltung von Geholzen gemil Planeintrag auf Dauer.

Liste der zu erhaltenden Gehdlze:

Nr.3imPlan  markante Pappeln (Populus-Hybriden), Hohe 15-20 m, mit Unter-
wuchs aus Weilldorn, Rosen, Hartriegel, Brombeere

Nr.4imPlan  WalnuB (Juglans regia), Hohe ca. 15 m, Stamm-¢ 60 cm, sehr guter
Zustand

Nr. 7imPlan  Silberweide (Salix alba), mehrstéimmig, Hohe 12-15 m, sehr guter
Zustand

Bei Verlust dieser Geholze sind entsprechende Geholze aus der Liste im Anhang 1 zu
pflanzen.

Der zu erhaltende Baumbestand ist vor Baubeginn durch geeignete SchutzmaBnahmen
(vgl. DIN 18920) zu sichern. Es wird empfohlen, einen Teil der tiberalterten Gehdlze als
Lebensraum fiir Insekten und Végel zu belassen.

10.2. Pflanzgebote fiir Bdume und Striducher
10.2.1 Offentliche Fliichen
Verkehrsflichen:

Die Pflanzung der groBkronigen Biume entlang der Erschliefungsstrafien ist im Zuge der
ErschlieBung des Gebietes vorzusehen, damit eine frithzeitige Einbindung gewéhrleistet ist.

Die Pflanzung von Nadelgeholzen ist unzulissig.

Die Gehdlzabstinde und somit die Mindestanzahl der Gehdlze richtet sich nach folgenden
Mallen: :

grofikronige Biume: 10 - 12 m Abstand
klein/mittelkronige Béume: 8 - 10 m Abstand
Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten:

Zur besseren Orientierung im Gewerbegebiet und zur Stirkung wichtiger tkologischer
Funktionen (z.B. Lokalklima) sind alle Straen mit Grofibdumen zu bepflanzen.

Bohnmatt- und Industriestrafie sind aufgrund ihrer {ibergeordneten Funktion als Alleen
auszubilden. Abweichungen vom Plan bis 5,0 m sind zul#ssig.

9
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Die Grofe der Baumscheiben soll dabei ein MaB von 2,00 x 4,00 nicht unterschreiten.
Baumscheiben sind offen auszubilden und entweder zu bepflanzen oder mit einer Abdek-
kung aus Rindenmulch zu versehen.

Geldlzarten:
Bohnmattstrafie: Alnus cordata . (Italienische Erle)
IndustriestraBe: Fraxinus excelsior - (Esche)
sonstige Straflen: Acer platanoides - (Spitzahorn)

Sorbus aria (I\"Ieﬁlb—eere)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Malus sylvertris (Holzapfel)

Sorbus domestica (Speierling)

Aesculus x carnea - (Rotbliihende. Kastanie)
Wirtschaftsweg Pyrus pyraster - (Holzbirne)

Je Strafie ist immer nur 1 Art zu verwenden.
Offentliche Stellpliitze:

Alle offentlichen Stellplidtze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen auszubilden, sofern
nicht andere Verordnungen (Boden-, Grundwasserschutz) dagegen sprechen.

Zuldssig sind: Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, oder dhnliche Materialien.

10.2.2 Privatflichen
Durchgriinung:

Um den Verlust an Vegetationsflichen auszugleichen, sind die einzelnen Grundstiicke mit
heimischen Béumen und Strduchern entsprechend nachfolgender Angaben mit Pflanzen
der Geholzliste, Anhang 1, Bereich E, zu begriinen:

Der Anteil versiegelter Flichen ist auf das betriebsnotwendige MaB zu reduzieren. Ein

Mindestanteil an begriinter Flidche von 20 % des Grundstiickes ist im Sinne von §10 LBO
sicherzustellen.

Nicht iiberbaute Flichen mit Ausnahme der Fldchen fiir Stellpliitze, Vorgirten und fiir den

Betriebsablauf benétigte Flidchen sind mit Bdumen und Striuchern standortgerechter Arten
zu bepflanzen.

10
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Je 400 qm Grundstiicksfldche ist | GroBbaum, bzw. 10 Straucher zu pflanzen.

Bei der Parzellierung der Gewerbeflichen sind diese untereinander mit 3 m breiten Ge-

hélzstreifen (je Grundstiick 1,5 m) abzupflanzen, um eine ausreichende Durchgmnung und
Strukturierung des Gebietes zu erreichen.

Zu offentlichem Griin und zu Verkehrsflichen ist ein mind. 3,0 m breiter Pflanzstreifen
mit zusammenhéngender Pflanzung freiwachsender Strducher und Biume vorzusehen, um
die Grundstiicke ausreichend einzugriinen. Ausnahme: betrieblich notwendige Zufahrten.

Entlang der Stichstralle sind gem. Planeintrag im Zeichnerischen Teil auf der stidlichen

Seite entlang der Grundstiicksgrenzen eine 5 m breite Gehdlzpflanzung sowie Einzelbdume
zu pflanzen.

Lager- und Verkehrsflichen:

Lager und Verkehrsflichen (Ausnahme: Zufahiten) sind - soweit nicht Rechtsvorschriften
zum Boden- oder Grundwasserschutz dies erfordern - nicht zu versiegeln.

Zuldssig sind: wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge. Die Versie-
gelung von Fldchen soll sich méglichst auf den Bauraum beschrénken. Oberirdische Stell-
plitze sind mit wasserdurchlissigen Beléigen auszulegen.

Zuldssig sind: wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfuge, Betonrasensteine, sofern
nicht Rechtsvorschriften zum Boden- oder Grundwasserschutz dagegen sprechen.

Zufahrten und Fahrgassen sind ausgenommen.

Die Stellplétze sind ausreichend zu durchgriinen, je 4 Stellplétze ist mindestens ein Grof3-

baum zu pflanzen. Die Baumpflanzung hat in durchgehenden mind. 2,50 m breiten Griin-
streifen zu erfolgen.

Offene Parkierungsbauwerke mit mehreren Ebenen werden aus Griinden geringeren Fl4-

chenverbrauchs und Versiegelung bei gréfierem Stellplatzbedarf empfohlen. Offene Parkie-
rungsbauwerke sind mit Rankgeriisten auszustatten und zu begriinen.

Fassadenbegriinung:

Ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 gm Fassadenfliche sind aus siedlungsklimatischen
und &sthetischen Griinden mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen.

FFiir Rank- und Schlingpflanzen sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

k1
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Artenliste
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Tonicara in Arten u. Sorten Geilblatt

Polygonum aubertii Kndterich

Vitis vinifera Echter Wein
Hedera helix Efeu

Wisteria sinensis Blauregen, u.a.

Dachbegriinung:

Zu begriinen sind alle Flachddcher und schwach geneigte Dicher bis 15 © zu mindestens
70% des jeweiligen Daches, sofern die iiberbaute Fléche mehr als 50% der Griindstiicksfla-
che iibersteigt. :

Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegriinung mit einer Méchtigkeit der Ve-
getationsschicht von hchstens 5 ¢m, um Kosten von Anlage und Pflege zu minimieren.
Damit ergibt sich eine Begriinung mit niedrigwiichsigen Grésern und Kréutern,

Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn gewichtige betriebliche Bediirfnisse dem ent-
gegenstehen.

Einfriedungen:

Einfriedungen (Ziune, Mauern) sind mit Gehélzen abzupflanzen oder mit rankenden und
kletternden Pflanzen zu begriinen.

Dachentwiisserung:

Das auf den Dichern der baulichen Anlagen anfallende Regenwasser ist den im 6ffentli-
chen Griin gelegenen Versickerungsflichen zuzufiihren. Hierzu sind auf den privaten
Grundstiicksflichen vorzugsweise offene Griben anzulegen. Die Grundstiickshohenlage ist
auf die Hohenlage der zugehdrigen Versickerungsmulden abzustimmen. Eine Einleitung
des anfallenden Dachfléchenwassers direkt in den Regenwasserkanal ist nicht zuléssig.

In der Ausnahme kann die Einleitung des Dachflichenwassers in den Regenwasserkanal
zugelassen werden, soweit keine direkte AnschluBméglichkeiten an die Versickerungsflé-
chen bestehen und nicht iiber Leitungsrechte ersatzweise erzielt werden kénnen. Weitere
Ausnahmen kénnen in detailliert zu begriindenden Einzelfillen zugelassen werden.

Dachflichenwasser von kupfer-, zink- oder bleigedeckten D#chern diirfen nicht versickert
werden.

In den altlastverdidchtigen Flichen darf keine Versickerung erfolgen.

12
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10.3 Flichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

10.3.1 Offentliche Mafinahmen

Fiir den Bereich A wird folgendes festgesetzt:

Der gesamte Bereich ist als Obstwiese mit zu den Privatfldchen angrenzenden Gehdlzgrup-
pen anzulegen, Verhiltnis 40% Pflanzungen : 60% Wiese,

Es sollen 35-40 Obstbiume gem. Eintrag Zeichnerischer Teil in unregelméafigem Abstand
gepflanzt werden. Als Obstbiume sind nur Hochstdmme lokaltypischer Sorten zuléssig:

Apfel: Bohniipfle, Hesselbacher, Dundenheimer, Schétzler, Bretta-
cher,
Jakob Fischer

Birne: Jakobele

Zwetschge: Biihler, Deutsche Hauszwetschge

sowie traditionelle Kulturarten, wie:
Sorbus domestica: Speierling

Juglans regia Walnul3

Die Obstbaume sind artgerecht zu pflegen und zu erhalten. Als Lebensraum fiir Insekten
und Vigel ist ein Teil iiberalteter Gehdlze zu belassen.

Der Einsatz von Pestiziden ist unzulissig. Unter den Obstb#umen ist eine Wiese anzule-
gen, deren Mahd max. zwei- dreimal/Jahr erfolgt. Organische Diingung ist zuldssig.

Entlang der Grundstiicksgrenzen der Privatanlieger sind Béume, Heister und Straucher als

3-5- reihige Gehodlzgruppen gemiB beigefiligter Pflanzliste, Bereich A (Anhang 1), zu
pflanzen und zu pflegen.

13
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Fiir den Bereich B wird folgendes festgesetzt:

Entlang der Grundstiicksgrenzen der Privatanlieger sind Baume, Heister und Striucher als
3-reihige Gehdlzgruppen und ca. 10 Einzelbdume gem. Zeichnerischer Teil sowie beige-
fuigter Pflanzliste, Bereich B/C (Anhang 1), zu pflanzen und zu pflegen.

Der verbleibende Bereich zwischen Gehélzen und vorhandenem Graben I ist als Hochstau-
denflur auszubilden. Die Hochstaudenflur soll sich sukzessive durch entsprechende Pflege

(Mahd maximal einmal alle 2 Jahre im Herbst) selbst einstellen, Diingungen in diesem Be-
reich sind unzuléssig,

Verhéltnis 50% Pflanzungen : 50% Hochstauden.

Fiir den Bereich C wird folgendes festgesetzt:

Ca. 15 % der Flichen sollen als Versickerungsmulden gem#B Zeichnerischer Teil angelegt
werden. Es sind Geldndevertiefungen (10-40 cm) herzustellen. Fiir die Ansaat der Mulden
ist artenreiches Saatgut zu verwenden, das aus angrenzenden Wiesen als Mulchsaat auf die
Muldenfléchen aufzubringen ist. Pflege/Mahd max. 2x/Jahr, Diingungen sind unzuléssig,

Die Mulden sind durch Griben mit dem vorhandenen Grabensystem zu verbinden

Der in Teilbereichen verlegte Graben IV ist im Verlauf gem. Zeichnerischen Teil anzule-
gen und auf der gesamten Linge mit unterschiedlichem Profil und wechselnder Bo-
schungsneigung auszubilden. Fiir die Detaillierung der Grabengestaltung ist ein Fachplan

zu erstellen. Die Uferzonen sind als Hochstaudenflur auszubilden, die Mahd soll im Turnus
von 2 Jahren im Herbst erfolgen.

Es sind Béume, Heister und Striucher als 3-8 reihige Geholzgruppen und Binzelbdume
gem. Zeichnerischer Teil sowie beigefiigter Pflanzliste, Bereich B/C (Anhang 1), zu pflan-
zen und zu pflegen.

Die geplanten Baumpflanzungen sind so festzusetzen, dass sie im Endstadium den Eisen-
bahnbetrieb nicht gefiihrden, Beeintréichtigungen nach § 910 BGB (Uberhang von Zweigen
etc.) vermieden und die Bestimmungen des Nachbarrechts (NRG) in der Fassung vom
08.01.1996 (GBL. S. 54), insbesondere Abschnitt 4 § 12 und § 16, eingehalten werden.

Der Bereich zwischen Gehlzen und Mulden/Griben ist als Wiese anzulegen, die Mahd
soll max, zweimal/Jahr erfolgen, organische Diingung ist unzuldssig.

In Bereichen, in denen Acker (Intensivnutzungen) oder Wirtschaftswege an den Geltungs-
bereichsgrenzen anschlieBen, ist eine mindestens zweireihige Gehdlzpflanzung als Schutz-
pflanzung anzulegen, die Versickerungsmulde ist entsprechend zu verschieben,

Verhéltnis 40% Pflanzungen : 15-20% Mulden und Griiben : 40-45% Wiesen.

14
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Fiir den Bereich D wird folgendes festgesetzt:

Es sind Bdume, Heister und Straucher als 3-8 reihige Gehdlzgruppen und Einzelbdume
gem. Zeichnerischer Teil sowie beigefiigter Pflanzliste, Bereich D (Anhang 1), zu pflanzen
und zu pflegen.

Der Bereich zwischen Gehlzen und Privatanliegern ist als Wiese anzulegen, die Mahd soll
max. zweimal/Jahr erfolgen, organische Dilngung ist unzulissig.

Verhéltnis 40% Pflanzungen : 60% Wiesen.

Fiir den Bereich I wird folgendes festgesetzt:

Gem. Planeintrag, Zeichnerischer Teil, ist im AnschluB an den verlegten Graben 1V eine
Versickerungsmulde anzulegen. Das Gelinde ist 10-40 cm tief auszuheben, der anfallende
Boden soll entlang dem Zufahrtsweg am Graben III flach als Wall aufgeschtittet werden.
Versickerungsmulde ist als Wiese anzulegen. Fiir die Ansaat ist artenreiches Saatgut zu
verwenden, das aus angrenzenden Wiesen als Mulchsaat auf die Muldenfliche aufzubrin-
gen ist. Pflege/Mahd max. 2x/Jahr, Diingungen sind unzuléssig.

Die Versickerungsmulde soll am nérdlichen Ende mit dem Graben 1V verbunden werden.
Der Graben ist im weiteren Verlauf gem. Planeintrag Zeichnerischer Teil aufzuweiten und
mit flachgeneigten Ufern anzulegen,

Der verbleibende Bereich zwischen Mulde/Graben und vorhandener Wiese ist als
Hochstaudenflur auszubilden. Die Hochstaudenflur soll sich sukzessive durch entsprechen-
de Pflege (Mahd maximal einmal alle 2 Jahre im Herbst) selbst einstellen, Diingungen in
diesem Bereich sind unzulissig,

10.3.2 Mafinahmen im Bereich von Flichen fiir die Landwirtschaft

Fiir den Bereich G wird folgendes festgesetzt:
Die vorhandene Wiese ist zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Die Mahd soll max. zweimal/Jahr erfolgen, organische Diingung ist unzulissig, das Mih-
gut ist zu entfernen.
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B. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
§ 74 LBO

1. Aufiere Gestaltung

Es sind méglichst gedeckte Farben zu verwenden, d.h. glinzende und reflektierende Mate-
rialien sind unzulissig. Dies gilt nicht fiir bauliche Anlagen, welche aus technischen Griin-
den in anderer Weise gestaltet werden miissen.

2. Dachform der Gebiude

2.1 Zuldssige Dachneigung im Gewerbe- und Industriegebiet 0 bis 30 °

2.2 Fir die Dachdeckung sind weifle und glénzende Materialien und Farben nicht zuge-
lassen. Sonnenkollektoren sowie Verglasungen von Dachfldchen sind bis zu einer
GroBe von 50 % der jeweiligen Dachseite zuldssig.

2.3 50 % der gesamten Dachfléchen sind soweit dies bau- oder betriebstechnisch méglich
ist zu begriinen ( s. Teil A Nr. 10.2.2).

2.4 Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten

2.4.1 Dachgauben

Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von 35 ° zugelassen. Sie miissen mindestens
2,0 m von der Giebelwand entfernt und 0,8 m unter dem First enden. An der Traufseite
miissen mindestens zwei durchlaufende Ziegelreihen vorhanden sein. Die Summe der Gau-
benbreiten darf bei mehreren Gauben hichstens ¥ der Gebdudelidnge betragen.

2.4.2 Dacheinschnitte

Die Anordnung von Negativgauben-(Dacheinschnitte) sind zugelassen. Die Gesamtlinge
der Negativgauben darf nicht mehr als 1/3 der Geb4udelinge betragen und mufl mindestens
2,0 m von der Giebelwand entfernt sein. An der Traufe und am First miissen mindestens
1,0 m Dachfldche unter- und oberhalb der Negativgauben durchgehend vorhanden sein.
Eine Kombination von Dachgaube/Dacheinschnitt auf gleichen Dachseiten ist unzulissig.
Die Breite der Dacheinschnitte darf bei mehreren Einschnitten insgesamt, hichstens 1/3
der Gebdudeldnge betragen.
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2.4.3 Dachaufbauten

Die versetzte Dachfldche darf nicht mehr als 1,0 m des Hauptdaches iiberragen, gemessen
zwischen OK-Sparren des Hauptdaches bis OK-Sparren des aufgesetzten Daches. Der Ab-
stand von der Traufe mufl mindestens 1/5 der Sparrenlinge des Hauptdaches betragen.

Die aufgesetzte Dachflidche darf nur 1/3 der gesamten Dachfléche betragen.

Der Dachaufbau mufl mindestens 1/5 der Gebéudelidnge von der GiebelauBenwand entfernt
sein.

Lichtbdnder am First durch versetzen der Dachfldchenenden sind nur bis zu 1,0 m Héhe
gestattet, senkrecht gemessen zwischen den beiden Dachhautenden.

3. Gestaltung von Freiflichen
3.1 Befestigung der Stellpliifze
Die Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigem Belag zu versehen, wo nicht die Gefahr des

Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht. Zur Befesti-

gung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster in Sandbett und
dhnliches empfohlen.

Mit jedem Baugesuch ist ein Freifliichengestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Um-

fang und Gréfe der vorgesehenen Bepflanzung und gegebenenfalls die Geldndemodellie-
rung zu ersehen ist. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung,

4. Einfriedigungen
4.1 Fiir die straBBenseitige Binfriedigung der Grundstiicke sind zul#ssig:
a) Lebende Hecken oder Strauchpflanzungen
b) Holzz4une sowie Drahtgeflecht mit Rahmen aus Rohr- oder Winkeleisen bis zu
einer Héhe von 3,0 m vom Boden aus gemessen. Diese sind zu begriinen (z.B.

Schling- oder Kletterpflanzen) oder zu bepflanzen.

4.2 Fir die seitliche und riickwirtige Grundstiickseinfriedigung sind nur gemeinsame
Maschendraht- oder Holzziune bis zu 3,0 m Hohe zugelassen. Diese sollen durch
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Heckenpflanzungen, beidseits verdeckt, ersetzt oder ergénzt werden.

4.3 Lagerplitze fiir Altmaterialien sind nach auBen durch eine geschlossene Bepflanzung

oder durch eine undurchsichtige Einfriedigung mit einer Héhe von 2,0 m abzuschir-
men.

4.4 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.
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C. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. Denkmalschutz

Gemil § 20 Denkmal$chutzgesetz (zufiillige Funde) ist das Landesdenkmalamt, archéolo-
gische Denkmalpflege, Marienstrale 10 a, 78098 Freiburg (Telefon: 0761/205-2781), un-
verziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde (Knochen, Keramikscherben, Mauerreste
u.d.) bei Erdarbeiten zu Tage treten.

Soweit Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den BaumaBnalnnen betroffen
sind, ist das Landesdenkmalamt hinzuzuziehen.

2. Grundwasserschuiz
2.1 Banen im Grundwasser:

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten bekannten Grundwasserstandes sind wasserdicht
und aufiriebsicher auszufiihren. Dies gilt insbesondere fiir unterirdische Tankanlagen.

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich wird, ist hier-
fiir zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Bei sehr hohen Grundwasserstinden ist ggf. auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu
verzichten bzw. das Gelénde entsprechend mit neuem zuliissigem Material aufzufiillen.

2.2 Sicherung der Grundwasserneubildung:

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schutzes ist die Versiege-

lung der Bodenflidchen zu minimieren. Eine AbfluBbeschleunigung ist nur zum Schutz vor
Hochwasser zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BodSchG .
§3aWG
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3. Abfallwirtschaft
3.1 Erdaushub:

Erdaushub ist auf das unumgginglich erforderliche MafB zu reduzieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes zui Geldndegestaltung
sowie ggf. zur Erfiillung der vorgenannten Forderungen fiir das Bauen im Grundwasser
verwendet werden. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Er-
daushubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern,

3.2 Auffiillungen:

Der Oberboden des Urgeléndes darf nicht {iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen diirfen nur
mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen
Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden. Baustellenmischabfille sind gem#B der Ab-
fallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufiihren.

Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bauschutt sowie Stra-
Benaufbruch ist einer Wiederverwendung zuzufithren. Er darf ohne ordnungsgeméBe Auf-
bereitung nicht als An- bzw. Auffilllmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgriben ...) ver-
wendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruch und verunreinigtem Erdaushub, Bau-
schutt und Baustellenabfiillen zur Abfiillung ist nicht zuldssig. Diese Baurestmassen sind in
gleicher Weise wie Chemikalienreste ete. nach Durchfithrung eines Entsorgungsnachwei-
ses an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzugeben.

Rechtsgrundlagen:  §§ 22, 26 und 34 WHG
§§1a,1,2,3,4 AbfG
§ 1 LAbIG
AbfRestUberwV
Abfallsatzung des Ortenaukreises
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4. Bodenschuiz und Alflasten
4.1 Umgang mit dem Boden:

Bei Baumafnahmen ist auf einen separaten und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten,

Rechtsgrundlage § 4 Abs. 2 BodSchG

4.2 Altlasten, Alfstandorte, Bodenbelastungen:
Altlasten, Altstandorte und Bodenbelastungen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet:

1. Flst. Nr. 8540, Altablagerung bei den Ziegelldchern, ehemalige Miilldeponie
(Beriihrung im Randbereich ca. 70 m?)

2. Flst. Nr. 8943, 8942: Altablagerung, ehemaliger Bombentrichter im ,,See (Geldndever-
fiillung)

4.2.1 Altablagerung , Bei den Ziegellichern“

Die Altablagerung ,Bei den Ziegellschern® wurde hinsichtlich des Schutzgutes ,,Grund-
wasser” nach Durchfiihrung einer Historischen und Orientierenden Erkundung unter Be-
riicksichtigung der derzeitigen Nutzung in ,,Belassen zur Wiedervorlage® eingestuft.

Aus Sicht der Altlastenbearbeitung stellt die kiinftige Nutzung ,,Wirtschaftsweg® keine
bewertungsrelevante Sachverhaltsinderung dar, so dass der kiinftigen Nutzung ohne weite-
re Brkundungsmafinahmen grundsétzlich zugestimmt werden kann; wobei die Einstufung
in ,,Belassen zur Wiedervorlage® weiterhin bestehen bleibt.

4.2.2 Vorgaben Altlastverdachtsfliiche ,,Im See*

Die Altablagerung wurde hinsichtlich des Schutzgutes ,,Grundwasser® nach Durchfithrung
einer ,,Gefahrverdachtserkundung® unter Berticksichtigung der derzeitigen Nutzung in
,»Belassen zur Wiedervorlage® eingestuft.

Aus Sicht der Altlastenbearbeitung stellt die kiinftige Nutzung als Industriegebiet keine
bewertungsrelevante Sachverhaltsinderung dar, so dass der kiinftigen Nutzung ohne weite-
re Erkundungsmafinahmen grundstzlich zugestimmt werden kann, wobei die Einstufung
in ,,Belassen zur Wiedervorlage weiterhin bestehen bleibt.

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten im Bereich der ehem. Bombentrichter mit er-

héhten Bntsorgungskosten beziiglich des anfallenden Aushubmaterials (geordnete Ver-
wertung/Entsorgung erforderlich) zu rechnen ist.
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4.2.3

Folgende Auflagen, Bedingungen und Hinweise sind Jedoch zu beachten:

Erdarbeiten (Tiefbavarbeiten) sind von einem in der Altlastenbearbeitung er-
fahrenen Ingenieurbiiro gutachterlich zu begleiten.

Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur dann zuldssig, wenn der
unbelastete Erdaushub verwertet wird (Information durch Erdaushubbérse
des Landratsamtes Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz —Telefon: 0781/ 805 — 657 Telefax: 0781/ 805 — 666)
oder falls dies nicht méglich ist, die Entsorgung auf eine kreiseigene Er-
daushubdeponie erfolgt.

Fallen im Bereich der Altablagerung Bauschuttmaterialien bzw. StraBenaufe
bruchmaterial an, sind diese zu trennen und soweit als moglich einer Ver-
wertung (zugelassene Recyclinganlage) im Sinne von § 3 Abs. 2 Satz 3 des
Abfallgesetzes zuzufiihren,

Sollten um Rahmen der AushubmaBnahmen Stoffe anfallen, fiir die eine
Verwertung nachweislich nicht maglich ist, sind diese — je nach Art — ge-
trennt zu erfassen und in abfallrechtlicher Weise zu entsorgen. Ansprech-
partner sind bei einer Zufithrung der Stoffe zu den Abfallentsorgungsanla-
gen des Ortenaukreises das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Freiburg als
technische Fachbehdrde fiir die Abfallentsorgung sowie die Betreiber der
zugelassenen Abfallentsorgungsanlagen.

Werden bei den Aushubarbeiten ungewihnliche Firbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineral6le) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an die-
ser Stelle sofort einzustellen.

Hinsichtlich der Belange des Schutzes der Gesundheit von Menschen auf
kontaminierten Fléchen ist abhéingig von der geplanten Nutzung (z.B.
Wohnbebauung), insbesondere im Hinblick auf Deponiegas, das Landrats-
amt Ortenaukreis — Gesundheitsamt — zu horen, ,

Wir wissen darauf hin, dass auf Grund der Arbeiten in einer chemaligen De-
ponie evtl. ArbeitsschutzmaBnahmen zu beachten sind. Deshalb ist diesbe-
ziiglich die Berufsgenossenschaft und /oder das Gewerbeaufsichtsamt zu hé-
ren.

Die Durchfithrung der Erdbauarbeiten sowie die ordnungsgemiifle Verwer-
tung/Entsorgung der anfallenden Aushubmassen sind in einem gutachterli-

chen Bericht zu dokumentieren, der dem Landratsamt Ortenaukreis vorzule-
gen ist,
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5. Wehrbereichsverwaltung V

Das Planvorhaben beriihrt den Bauschutzbereich des Flugplatzes Lahr. Unter der Voraus-

setzung, daf die Bestimmungen der §§ 12 ff LuftVG eingehalten werden, erhebt die Wehr-
bereichsverwaltung V keine Einwendungen.

Die Bauantrége aller Einzelbauvorhaben innerhalb des Plangebietes sind zu gegebener Zeit
- soweit im Binzelfall die Bauhthe von 179,60 m tiber NN iiberschritten wird - im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens der Wehrbereichsverwaltung V - militérische Luftfahrt-
behtrde - zur Zustimmung vorzulegen (§ 12 Abs. 3, Ziffer 1 a LuftvVG).

Desweiteren wird darauf hingewiesen, daB auch die Aufstellung von Baukrinen nach den
Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) genehmigungspflichtig ist. Eine ent-
sprechende Genehmigung ist gesondert, mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten Auf-
stellung des jeweiligen Baukranes, vom Unterzeichner bei der Wehrbereichsverwaltung V
als militérische Luftfahrtbehorde zu beantragen. Bin entsprechendes Merkblatt wird den
einzelnen Baugenehmigungsbescheiden beigefiigt.

Es wird aufierdem darauf hingewiesen, daB mit Beléstigungen durch den Flugbetrieb zu
rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrichtigungen erstellt wird und
somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, bzw. den Betreiber des Verkehrslandeplatzes Lahr
die mit Beeintréichtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.
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