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W7 Jan 11, sur Satsung vom o 8500 [%e s egehtivig
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gumn Bebauungazlan der Gemeinde Oberschopfhelnm,Kyeis Lahy

flir des Uebiet swischen Friedhof- und Jahnstrale
~Gewann Petersle - vom %0,7.1970

Ae Rechisgrundlagen

10 §8 1 und 2, 8 und 9 des Dundesbaugesetues vom 23, Juni 1960
(BGBL., I 6. 341)

2, §§ 1 - 2% der Verordnung iiber dle bauliche FNuitzung der

Grundstilcke (Bounutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBL, 8. 429) (Bawivo) i.d.Neufassung v.26.11.68 (BEBL. I 5,1237)

3, § 1 der 2, Verordnung der Landesreglerung zur Durchfiihrung
des BRauG, vom 2T, Juni 1961 (Ges.Bl. 8. 208)

de § %5y 16, 111, 112 derx Landea%%%ﬁrﬂnung vom 6. 4, 1964
(GeweBle B¢ 151)

Be Festeetzungen

I. Art der buulichen Hutzung

§ 1
Baugeblete

Der Geltungshereich des Bebauungsplenes wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemies § 4 BauliVo bestimmb.

§ 2
Ausnahmen

Uber die in § 4 Abs. % BaullV0 genannten Ausnahmen entscheidet
gemifB § 31 Abs.1 BBauG., die Baugenehmigungebehtrde im Uine
vernehmen mit der Gemeinde.
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§ 3
Noben- und Versorgunssanlogen

Nebennnlagen im Siane des § 14 aAbs, 1 Bau WO sind in dem
Allpememeinen Wohapeblet unter den dort penannten Vorouge
gsobzunsen zulimle,

Versorgungsanlogen im Sinne des § 14 Abs, 2 BaullVO kbnuen
als Ausnohnen zu elussen wenden,

II, Mags der baulilchen lutzung

8 4
Allgemeines

vap Mags dey beulichen Wubzung wird bestimmt ourch Festsetsung
dor Grundflichenzehl vnd dewx Zahl der Vollreschoose,
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fuliissipes lless dor baulilchen Hutzung

Die Pestpetzung der Grundflichenzohl und dor 4ehl der Volle
geschosge erfolit durch Sinbrogung im Bebauwun splen,

Die Zubl dor Vollgeschosse wird entsprochoend den kintragungoen
in dem Bebauun jpplon tells zwingend, teils als hichstzue
lissip (Honggeliinde) festpelegb. Die Gebiude diirfen auch asch
der Tulseitve nur zweigeschosslg in rochoinung treton,

Ub ein Gebiude mit 2 Vollgeschossen oder bergoeitipy elnye-
sehossly mlt tolselbly susgebauten Unterposchoss errichtet
wvorden mussg, richtet sich noch den gepobenon Gelindevorhiilte
nissen. Dle endgliltise bnsscheidung trifft nach Vorlage
auslithelicher Gelidndeschnitte, go cebenenfulls nach Aufstellung
eines Bchuugeristes, die Baugenchulgungsbehinde im Linvere
nehmen mlt aor Gemoinde.
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Bauwelse
l. Als Bauwelse wird die ofifene Bouweise festgesetzi,

2¢ Pir die Stellung, PFirstrichtung und Dachneipgung dor Ge-
biude pelten dle tintcepuncen im Bebauwungsplan,

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Festsebzungen von Hirsgseubegronsungslinien, Baugrenzen,
Beutieion erfolgt durch Binzelchnung; in dem Bebouun ;spleon.

g 8

Fenstore, Greng= und Gebiudeabstond

Sowelt 1in dem Babauun;splon soichnoerisch nichts anderes fogte
pelegt wurde, gelten fir die Greonze, Gebiude=~ und foenptole
abastinde die Bestimmungen der DLandesbauordnung.

LIL, Boupestaliung

§ 9
Gostaltun ; der Bauten

1. Die Gebiudeliingmgelte soll bel cilngeschossligon Gobiuden
mindestens 9,00 o und beld swelgeschosnigen Gobiluden und tole
geltly awelgeschossiy in Lrschelnung treiicndon Gebiuden
mindestens 11,00 m betragen,
Doppelhiuger und lHausgruppen kinnen zupoelossen werden, ble
milsgen gleichzeltlg suspelilhrt und einheitlilch geastaliet
worden, Dle Gosantlinge darf 35,00 m nicht iber chreiten,

2. Dic hichotzulilssipge Hohe d » Gobilude darf vom notiirlichen
oder olnpeebneten Goelindoe bis zur Traufe botropoens
} ) L - , % K
bel eingjecchoassleen Gebiluden Fe20 m

bol aweigeschosslpen und Golseltlg
swelgeschossly in Berascheinung
Gotondon Gebiduden G350 m )(
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Die Sockelhidhe der Gobiude soll mdplichst nledriyg ge=-
hulten worden und bergseltip das Mass von 0445 m (gemessen

—

vom eingeebneten Goliinde) nicht ilberschreiten,

Die zuliisslgon Dechneigungen der Gebiude sind im Bebouungs-
plan festelopt, Bei Housgruppen und Doppelhiusern muss dile
bachneipgung stets dle gleiche sein,

Jel den Garepoen und elngeschossigen Anbauton soll dile
Lachnelgung O - 50 betrogen oder der der Houptiebilude ente
sprochen, Zusonmenhiingend crstellte Garsgen und Hebengee
biude muissen glelche Dachneigung erhalten,

Dachgauvpen und Dachaufbauten sind beld den Gebiuden mlt {lache
genelgten Didchern aicht geatattet,

Die hichstzulicsige Hohe von Kniestdcken von Oberkante

der lotzsten Vollgeschonsdecke bls Unterkente Sparren, ge-
messen an der Aussenselbe der Umfsssungswond, derf bei oine
geschosslpgen Gebiuden 0,80 my bél den zveigeschossigen Gee
binden 0,30 m betragen, MHebengebiude und Garagen dilrfen keinen
Kniestock erhalten,

5 10
Neb ngebiude vnd Geragen

Hebonuebinde und Geragengebinde sollen in dor Repel die

im Bebsuun splon vorgesehene Stellung erhalten, In bepriindee
ven Ausnehmefillen keun i Dinvernehmen mit der Genoinde von
der Baupolizeibehirde eine ondere Stellung geo tattet werden,

Hebengebiude elnochliesslich der Garogsen sollen in ongemessenem
Grissenverhdilinls zun Hauptgzebiude steohen und sind wmit dilesom
in einen guten bsullchen Zussnmenhenp, zu bringen. auf Jedem
Grundsbilok soll tunlichabt nur ein llebenzebiiude einschlicsge
Lich Garage ewstellt woerdon,
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§ 11
Binfriedigungen

1, Die Binfrledipungen der Grundstileke an Offentlichen Strassen
und Plitzen sind fir dle einzelnen Sitressenziige einheitlich
zu goestalten, Gestatiet sind Jockel bis zu 20 em Hihe ous
Haturstein oder Beton nit Haturholzzaun oder [Llsenrahmen
nit quadratischem Drahtgeilecht mlté Heckenhinterpilanzung,.
Die Gessuthihe der binivledipung derf des Uass von 1,00 m
Hohe nichi iUbernchroitei,

2¢ Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriledigung ist aicht
geostattet,

§ 12
Grundstickagestoltung und Vorgirten

1, Anfiillunzen und Abbragungen auf dem Urundstilek sollen die
gepebenen Gelindeverhidltnisse nicht wesentlich beeiniriche
Gliens Die Geliindeverhiiltnisse der Hechbargrundstiicke sind
dabel 2zu beriicksichtizen,

2+ Vorgirten sind als Ziergiirten oder Ragsenfliichen anzulegen
nnd zu vwntorvhalten,

5, Vorplitze misgsen pleniert und belestigie werden,

§ 13

Entwilgserung
1, bie hiauslichen Abwisscer sind iiber [Hauskliranlagen in dag
Ortskenelnetz ebzuleiten, Die Houskliranlaopgen milssen der
DIN 4201 entaoprechen,
2¢ lach srslellung einer zenbrolen Kliranlase sind dile Hauge
klidranlogen ebguschalten und die Abwissor divekt dem Orts.
kanalnetg zuzufiihren,
5, Die fir MHeusklironlagen erforderliche Lrlaubnis bleibt unberiihrt.
5 14
Aunsnuhmen und Befrolunygen
iy Ausnohren und Befrelvncen von den Fesbtootzungen des Bebauun, Se

AN 4]

plenes pelton die GU %) Bundesbsugesetz u.94 Landesbouvordnung,
Oberschopfheim, den 30, 7. 1970
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