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Gemeinde Friesenheim
Ortenaukreis

Begriindung

zum Bebauungsplan
"Weyermatt"
im Ortsteil Oberschopfheim

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der grofite Teil des Planbereiches liegt im Ortsetter. Der iiberwiegende Teil ist bereits
durch den einfachen Bebauungsplan "Weyermatt" (festgestellt mit EntschlieBung des
ehemaligen Landratsamtes Lahr am 20.07.1955) iiberplant worden. Auf der Grundlage
dieses alten Ortsbauplanes soll als Abrundung der bereits bestehenden Bebauung ein
neuer, qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufgestellt werden. Die
Plangebietsgrenzen des fritheren Straflen- und Baufluchtenplanes werden im wesent-
lichen eingehalten. In der siidostlichen Ecke wurde lediglich das Grundstiick Flurst.

Nr. 978/2 im Zuge der Abrundung in das Plangebiet mit einbezogen, dafiir aber die 6st-
lichen Teile der Grundstiicke Flurst.Nr. 981 und 982 aus dem Planbereich herausgenom-
men. Dartiberhinaus sollen im westlichen Bereich die unterhalb der hohen Béschung ge-
legenen Grundstiicke Flurst.Nr. 742/1, 774 - 776 und 776/1 iiberplant werden, um hier
dem dringenden, 6rtlichen Wohnungsbedarf durch bessere Nutzung dieser Flichen
Rechnung zu tragen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stiden des Ortsteils Oberschopfheim an der Gemeindeverbin-
dungsstrale zu der Kerngemeinde Friesenheim bzw. zum Ortsteil Oberweier. Im Norden
schlieft der Planbereich an den bebauten Ortsteil von Oberschopfheim an, im Westen
bildet die hohe Boschung auf der Ostseite der Grundstiicke Flurst.Nr. 742/2, 774/1,

772, 788 und 787 die Grenze des Baugebietes. Im Siiden wird der Planbereich durch die
Grundstiicke Flurst.Nr. 785/2, 785/1, 783 und 978/2 abgerundet. Ostlich der Gemeinde-
verbindungsstrafle stellen die Grenzen der Grundstiicke Flurst.Nr. 978/2, 978/1,

981 (Teil), 982 (Teil), 986/1 und 984 den Abschlufl des Plangebietes dar.



3. Eingliederung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Wie unter Punkt 1 beschrieben, ist der iiberwiegende Planbereich bereits durch den alten
Ortsbauplan aus dem Jahre 1955 iiberplant worden. Die Bereiche in der Siidostecke und
im Westen, die zuséatzlich in das Plangebiet mit einbezogen werden, stellen eine Ab-
rundung der Ortsteilbebauung dar. Auller diesen Abrundungsgrundstiicken deckt sich der
vorliegende Bebauungsplan mit dem geltenden Flichennutzungsplan der Gemeinde
Friesenheim.

Nutzung

Der gesamte Planbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Die auf

dem Grundstiick Flurst.Nr. 779/3 noch erginzend zur Wohnnutzung betriebene, unter-
geordnete landwirtschaftliche Nebennutzung geniefit Bestandsschutz. Der iibrige Plan-
bereich und die ndhere Umgebung weisen keine landwirtschaftliche Nutzung mehr auf.

Das Maf} der baulichen Nutzung orientiert sich an der bereits bestehenden Umgebungs-
bebauung sowie an der vorgesehenen Ausweisung von Einzel- und Doppelhdusern in
sogenannter 1 1/2-geschossiger Bauweise. Die Anzahl der je Wohngebéude zulédssigen
Wohnungen wird in dem neu tiberplanten Bereich begrenzt auf zwei bzw. drei Wohn-
einheiten je freistehendem Einzelhaus und auf zwei Wohneinheiten je Doppelhaushilfte
bzw. Reihenhaus, um der dérflichen Struktur des Ortsetters Rechnung zu tragen und um
das Erscheinungsbild als Ein- und Zweifamilienhaus zu wahren.

. Erschliefun

Die Erschliefung des Planbereiches erfolgt iiber die Lahrstrafle, die gleichzeitig die An-
bindung an das innerdrtliche Verkehrsnetz des Ortsteils Oberschopfheim darstellt. Der
bestehende Stichweg Flurst.Nr. 779/4 dient zur Erschliefung der vorhandenen Be-
bauung auf den Grundstiicken Flurst.Nr. 785/1 bzw. 785/2 sowie der Reihenhausbe-
bauung auf den Grundstiicken Flurst.Nr. 777/1 bis 777/6.

Der vorhandene Stichweg Flurst.Nr. 780, der im unteren Bereich die bereits bestehende
Bebauung erschliefit, soll zur Erschliefung der im Westteil vorgesehenen Neubebauung
um ca. 20 Meter verldngert werden.
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Die insgesamt 75 Meter lange ErschlieBungsanlage, die als Wohnstrale ausgewiesen
wird, hat max. 20 Wohneinheiten zu erschlieBen. Die Straf3enbreite betrigt durchschnitt-
lich 4,00 m. Die Fahrgassenbreite erlaubt noch das Befahren mit PKW's im Gegenver-
kehr und ist bei verminderter Geschwindigkeit (30er-Zone) im Regelfall ausreichend.
Gelegentliche Behinderungen des Anliegerverkehrs, z.B. durch rangierende Fahrzeuge
oder Gegenverkehr, sind bewuft in Kauf zu nehmen. Zur Befahrbarkeit dieser Stich-
stra3e mit Miillfahrzeugen soll der Einmiindungsbereich der Stichstrale in die Lahr-
strafle einseitig aufgeweitet werden, um so ein Hochfahren der Miillfahrzeuge in die
Stichstrafle zu ermdglichen. Aufler der erwihnten Verlidngerung der WohnstraBe

und dem Wirtschaftsweg entlang der Grenze zwischen den Grundstiicken Flurst.

Nr. 978/1 und 978/2 sind keine neuen 6ffentlichen ErschlieBungsmalBnahmen geplant.

Ver- und Entsorgun

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die Ergdnzung der im Gebiet be-
reits vorhandenen Leitungen und Kanile.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Siehe Anlage Seite 1 bis 9 (aufgestellt vom Landschaftsplaner Dipl.-Ing. Horst. R.
Dietrich am 23.01.1997).

Kosten

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde in etwa folgende
Kosten:

Kanalisation im Mischsystem:
401fm  x 1.000 DM/Ifm = ca. DM  40.000,--
Kanalisation im Trennsystem:
120 Ifm x 800DM/1fm = ca. DM 96.000,--

Hausanschliisse 9 Stiick X 2.500,-- = ca. DM  22.500,--



Strafienbau

Wohnstralle 1.600 gm b 200,--DM/gm = ca. DM  32.000,--
Wirtschaftsweg 80 gqm X 100,--DM/gm = ca. DM 8.000,--
Straflenbe-

leuchtung 4 Stiick i 3.000,--DM = ca. DM  12.000,--
Wasserver-

sorgung 100 Ifm X 300,-- DM = ca. DM  30.000,--

Summe DM 240.500,--

Nebenkosten fiir Planung und Vermessung etc. ca. 13 % ca. DM  31.500,--

Gesamtkosten ohne Geldndeanteil ca. DM 272.000,--

Die Gesamtkosten sollen auf die Grundstiickseigentiimer, die durch den Bebauungsplan
in den Genuf} einer neuen Bebauungsmdéglichkeit kommen, getragen werden.

9. Beabsichtigte Malinahmen
Der Bebauungsplan soll gegebenenfalls die rechtliche Grundlage bilden fiir die
- Bebauung
- ErschlieBung

- Grenzregelung
- Umlegung

Friesenheim, den 02. Mérz 1998 _4_Friesenheim, den 02. Mirz 1998
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Der Planer Eugen Got£ Burg eister




Eingrillsbewertung, zum Bebauungsplan |, Weyermalt, Fricsenheim-Oberschoplhcim

Emgriffsbewertung zum Baugebiet
., Weyermatt®, Friesenheim-Oberschopfheim gem. §8a-c BNatSchG
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1.2 Boden

1.2.1 Bewertung der Bodenfunktionen gem. Bodenschutzgesetz
1.3 Wasserhaushalt

1.4 ' Klima

1.5 Biotope/Vegetation

1.6 Landschafts/Ortsbild

2. ~ Bewertung der Eingriffe

2.1 Gesetzliche Vorgaben

2.2 Der Eingriff durch die geplante Bebauung

23 . Flacheninanspruchnahme

2.4 Bilanz Eingriff / Ausgleich

2.5 Zusammenfassung

Anlage a- Tabelle zur Berechnung des Ersatzflichenbedarfs fiir Biotope

b- Bestandsplan, M.1:1.000

Dipl.Ing. Horst-R. Dictrich, 297, 23.01.1997



Eingrillibawertung zum Bebauungsplan | Weyermatt”, Fricsenheim-Obersdhioptheim

Im Plangebiet sind Standorte mit geringer Funktionserfiilllung
vorhanden.

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Dicse Bodenfunktion beschreibt dic Fihigkeit von Béden durch Aufnahme von Nieder-
schlagswasscr den Abfluld zu verzégem bzw. zu vermindern. Dabei ist ohne Belang, ob
das Wasser im Boden gespeichert und somit den Pflanzen zur Transpiration zur Ver-
fiigung steht, von der Bodenobertliche verdunstet oder zur Grundwasserspende beitréigt
Dic Wasserspeicherfihigkeit des Bodens vermindert den Direktabflufl des Regenwasscers
und wirkt sich deshalb dimpfend aul Hochwasserereignisse aus. Dic Abgabe bzw.
Zuriickhaltung des Regenwassers reguliert die Grundwasserneubildung,

Im Plangebiet haben die Boden hohe bis sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf.

Filter und Puffer flir SchadstofTe

Diese Bodenfunktion beschreibt dic Fihigkeit von Boden, als natiirliches Reinigungssystem
Schadstoffe zuriickzuhalten.

Filtern bedeutet, daB feinste Schadstoffpartikel beim Durchgang durch den Boden in

dessen Porensystem mechanisch zuriickgehalten werden (= Sieb). Puffern bedeutet,

daB SchadstofTe im Boden sorbiert, chemisch gefillt oder umgewandelt oder durch
Organismen ab- oder umgebaut werden. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegen
Verschmutzung steht in direktem Zusammenhang zu dem Filter- und Puffervermégen des
Bodens. Bei durchlissigen Boden mit geringem Ton- und Humusanteil ist das' Grundwasser
stiirker gefihrdet als bei ton- und humusreichen Boden. '

Im Plangebiet weisen die Standorte eine hohe bis sehr hohe Filter- und Pufferfunktion auf.

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens mit seiner Beschaffenheit und
scinem Aufbau natiirliche Verhiltnisse und Abliufe mit geologisch-bodenkundlichen

~ Besonderheiten als naturgeschichtliche Urkunde sowic Bewirtschaftungs/Nutzungsformen
mit konservierten Siedlungs- und Kulturresten als kulturgeschichtliche Urkunde aus pré-
historischer und historischer Zeit zu dokumentieren.

Der Begriff "landschaftsgeschichtliche Urkunde" beinhaltet weiterhin seltene Boden und
besonders landschaftsprigende geologisch-geomorphologische Strukturen (z.B.
Toteislocher, Rinnen, Tobel, Senken, Drumlins elc.).

Im Plangebiet sind keine Standorte vorhanden.

Lebensraum fuir Bodenorganismen

Diese Bodenfunktion kann derzeit noch nicht bewertet werden, da Bewertungsgrundlagen
und -vorgaben nicht zur Verfligung stehen.

1.3  Wasserhaushalt

Es sind keine genauen Angaben vorhanden.

Dipl.Ing, Horst-R. Diutrich, 297, 23.01.1997 /

(%)



Eingnilsbawertung zum Bebauungsplan |, Weyermatt®, Friesenheim-Oberschoptheim

2 Bewertung der Eingriffe durch die Bebauung

-

Gesetzliche Vorgaben

| )
p—

Vermeidung und Minimicrung von Eingriflen

Die Eingrillsregelung gemiifl wird in den §§ 8a-c, 10 und 11 NatSchG BW festgelegt.
Danach sind Becintrichtigungen durch das Vorhaben zu unterlassen, sofern diese
durch planerische Alternativen vermieden bzw. minimiert werden kénnen.

Auspleich und Ersatz

Die nach der Minimierung der Eingriffsfolgen verbleibenden, mit der Baugebicts-
planung verbundenen unvermeidbaren Beeintriichtigungen sind im Rahmen der
Eingriffsregelung auszugleichen (Optimierungsgebot).

Nach § 11 Abs. 2 Satz NatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts
zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wicderhergestellt oder neu
gestaltet ist.

Als AusgleichsmafBnahmen gelten Mafnahmen, welche die becintriichtigten Werte
und Funktionen von Naturhaushalt und Landschafisbild gleichartig und im raumlich
funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig wiederherstellen.

ErsatzmaBnahmen sind dagegen erst dann zu erwigen, wenn keine funktional
gleichartige Kompensation des Eingriffs moglich ist. Hier ist dann ein gleichwertiger
Ersatz durchzufithren, welcher die becintriichtigten Werte und Funktionen kompensicren
kann.

In der Regel wird auch die Ersatzmafnahme im engeren riaumlichen Zusammenhang mit
dem Eingriff vorgenommen.

2.2 Der Eingriff durch die geplante Bebauung

Eingriffsnachweis

Die geplante Bebauung stellt ein Vorhaben dar, das den naturschutzrechtlichen Eingriffstatbestand ge-
mif Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg erflillt:

Durch Gelandemodellierung, und Flichenversiegelung / sonstige Flacheninanspruchnahme wird die
Bodengestalt derart verindert, daB die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes erheblich und nachhaltig beeintrichtigt werden kann.

U

Dipl.Ing. Horst-R. Didtrich, 297, 23.01.1997
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Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan |, Weyermatt*, Friesenheim-\

«choptheim
Eingriff / Funktion / Bedeutung | Verlust | MaBnahmen Rompen-
ha Vermeidungs,- Ausgleichsmafnahmen Ersatzmafinahmen sations-
Bezugsgrofe: 0,88 ha MinimierungsmaBnahmen defisit
Boden gem. Bodenschutzgesetz
xxx | 1) Verlust als Ausgleichskdrper im 0,25 | Minimierung des Versiegelungsgrades, | - | e geting
Wasserkreislauf Festsetzung des offen zu haltenden
Boden gem. Flurbilanz: Grundstitckanteils !
SL3L662/72 flichensparende Bauweise,
SL 416 52/58 Minimierung der ErschlieBungsbreiten
xx - | 2) Verlust als Standort fiir Kultur- 0,77 —_ - - mittel
XXX pflanzen
X | 3) Verlust als Standort fiir die 0,25 flachensparende Bauweise, ——— e gering
natarliche Vegetation Minimierung der ErschlieBungsbreiten
xxx | 4) Filter und Puffer flir SchadstofTe 0,25 wie 3) — e gering,
Grundwasser
x | 5) Empfindlichkeit gegen Erhalt der Deckschichten e —een gering,
Schadstoffeintrag
XXX | 6) Verlust von Flichen fiir die 0,25 wie 1) wie 1) wie 1) gering
Grundwassemeubildung
Oberflichengewiisser i
Tnicht vorhanden - — e —
Biotop- und Artenschutz
xx | 8) Biotope mit mittlerer Bedeutung e e Pflanzung von Hecken und Feldgehdlzen am
Obstwiesen 0,28 Rand des Gebictes zur offenen Landschaft gering
Einzelbiume, Obstbiume 4 Stek. | Erhalt von 5 Biumen (Pflanzbindung) Pflanzgebote (privat) ( PAanzgebote auf den Privatgrundstitcken,
(vgl. Kap. 1.5) ca. 0,14 ha).
x | 8) Biotope mit maBiger Bedeutung
Wiesen und Garten 041 | e —eee 3 gering
X | 9) Biotope mit geringer Bedeutung ‘
Acker, Nutzgirten und Grabeland 0,18 - ———- o gering
10)Klima
X Beeintrachtigung des Lokalklimas | -} == —— Erhéhung des Griinvolumens im Gebiet, gering
Minimierung der Versiegelung
11)Orts-/Landschaftsbild
X Beeintrichtigung des - - Einbindung des Gebietes gering

Landschaftsbildes

Erlduterung: xxx = hohe, xx = mittlere, x = méBige, x = geringe Funktionserfiillung/Bedeutung

Dipl.Ing. Horst-R. Dietrich, 297, 27.01.1997




BILANZ ZUR BIOTOPBEWERTUNG YOR UND NACH DER BEBAUUNG ZUR ABSCHATZUNG DES ERSATZFLACHENBEDARFS
Baugebiet "Veyermatt", Friesenheim-Oberschopfheim, Grof8e: ca. 0,92 ha (Neubebauung)

vor der Bebauung

nach der Bebauung

Diefferenz Punktwert vorher-nachher:

Ausgangsdaten:

Gebietsgrofe: ca. 0,88 ha (Fldche Neubebauung)
a) iiberbaute Flachen ca. 0,17 ha
b) unbebaute Grundstiicksfldachen
c) davon Freifldchen ohne Pflanzgebote, ca. 0,41 ha
d) davon Freiflichen mit Pflanzgeboten,ca. 0,06 ha

27.1.1997

ca. 0,55 ha

"|Biotoptyp/ tatsdchliche ) ) Biotoptyp/ tatséichliche ) .
Nutzungsart |Fliche (ha) Wertfaktor |[Punktwert Nutzungsart Fldche (ha) Wertfaktor |Punktwert
Fldche ohne vorh. Schuppen - ErschlieBung,
Biotopwert 0,012 0 0,00 Uberbauung 0,25 0 0,00
Fldache mit geringem Acker, Nutzgirten, unbefestigte Zufahr-
- Biotopwert Grabeland 0,18 0,5 0,09 ten 0,01 0,5 0,01
Fldche mit mdBigem Wiesen, Girten Privatgriin ohne
Fldche mit mittlerem Obstwiesen (Antéi— Pflanzgebote (Pri-
Biotopwert le mit.hochstﬁmmi- 0,28 2 0,56 vatgrundstiicke) 0,06 o) 0,12
. gen Bdumen)
Fldche mit hohem Hecken/Feldgehol-
Biotopwert | - ze/Sdume am Rand
0 3 0,00 des Gebietes (Aus- 0,14 3 042
gleichsmafBBnahmen)
Flache mit sehr hoh
Biowopwert - | e 0 4 o0 | 0 4 0,00
Summen 0,92 1,10 0,92 1,01
0,10

e ofeuy




wbige . ohy zur Satzung vom

16, Nov. 38

Ciisrburg, den 1 6. JUNI 1999
Landratsamt Ortenaukreis




