Gemeinde Friesenheim

Ortenaukreis

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Im Weiertsfeld", Friesenheim

Der am 21. September 1984 in Kraft getretene Bebauungsplan "Im Weiertsfeld"
1dBt in dem Bereich nordostlich der HaupterschlieBungsstraBe, der als
reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen ist, Einzelhduser zu, wobei die Zahl

der Wohnungen nicht eingeschrdnkt wurde. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurde seinerzeit davon ausgegangen, daB in diesem Teilbereich mit
steiler Hanglage nur Ein- bzw. Zweifamilienhduser errichtet werden. Im

Zuge der bereits fortgeschrittenen Bebauung ist jedoch der Trend zum Neu-
bau von Mehrfamilienhdusern bis zu 7 Wohneinheiten unter Ausnutzung des
hochstzuldssigen MaBes der baulichen Nutzung feststellbar. Die Vielzahl

der geplanten Wohneinheiten fiihrt aufgrund des damit verbundenen erhthten
Zu- und Abfahrtsverkehrs zu einer in diesem reinen Wohngebiet unzumutbaren
Belastigung und Storung. Dieser unerwiinschte Zustand wird insbesondere
durch die bestehenden, schmalen StichstraBen, liber welche zum Teil bis

zu 6 Wohngebdaude erschlossen werden, hervorgerufen.

Un dieser negativen Entwicklung entgegenzutreten, ist aus stddtebaulichen
Grinden dringend geboten, fiir samtliche Grundstiicke im norddstlichen Be-
reich die Zahl der zuldssigen Wohnungen auf max. 3 je Wohngebdude ein-
zuschrdnken. Die Begrenzung auf 3 Wohneinheiten ist darin begriindet,

daB laut Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 1 Voll-
geschoB und 1 als VollgeschoB anrechenbares Dachgeschof (I + D) zuge-
lassen sind, und sich durch die Hanglage der Einbau einer Einlieger-
wohnung 1im UntergeschoB automatisch anbietet.



Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes soll durch Einfiigen des
neuen Unterabschnittes 1.2.1 in den Texteil der Bebauungsvorschriften
vom 1.12.1982 vorgenommen werden.

eim, den 20. August 1993

eid e’



Zugehdrig zur Satzung vom

17. Jan. %4

Offenburg, den 0 9.FEB. 1994
Landratsamt Ortenaukreis




