GEMEINDE 7632 FRIESENHEIM, ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FRIESENHEIM FUR DAS

GEBIET "IM WEIERTSFELD", GEMARKUNG 7632 FRIESENHEIM

TEXTTEIL
In Erganzung der Plénzetchnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrecht1iche Festsetzungen

(Bundesbaugesetz (BBauG) In der Fassﬁng der Bekanntmachung
vom 19.08.1976 mit Anderungen durch Gesetz vom 06.07.1979 und
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) In der Fassung der Bekannt-

machung vom 15.09.1977).

1.1 Art der baullchen Nutzung Siehe Einschrieb Im Plan
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und )
§§ 1-15 BauNVv0) WR Reines Wohngeblet gemin § 3
' BauNVO0
WA Allgemelnes Wohngeblet gemis
" § 4 BauNvo ;
1.1.1 Ausnahmen zum WR Ausnahmen Im Sinne von § 3 Abs. 3
: (§ 3 Abs. 3 BauNVO0) ; - BauNVO kénnen nlicht zugelassen wer-
den. : ’ '
1.1.2 "Nebenanlagen 1. In den nicht lberbaubaren
(§ 14 BauNvO) ' Grundstlicksflidchen sind Geb&ude

als Nebananlagen Im Slnne von
§ 1% Abs. 1 BauNVO nicht zuldsslg.

2. Nebenanlagen, dle
mit Elektrizitit und

der Versorgung
Wasser sowle

zur Ableltung von Abwasser dlenen,

slnd gemdBd § 14 Abs,
Ausnahme zuldsslg.
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1.2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG und
§ 16 Abs. 3 BauNVvO0)

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen Die Héchstgrenze der In Erscheinung
" (§ 16 Abs. 3 BauNVO0) tretenden Gebdudehdhe (von Schnitt-
punkt Geldnde bis Schnittpunkt
Unterkante Sparren mit AuBenwand)
wird festgesetzt mit

3,83 m flr ein VollgeschoB bergseits
4,2 m talselts
6,2 m fir 2 Vollgeschosse bergselts
b,4 m talseits

; hierbel Ist bel eingeschossigen Ge-
Woele GOL‘H;hﬂ bduden ein Knlestock von maximal
‘" 0,60 m bel zweigeschossligen maxi-
mal 0,30 m zuldsslig. -

-~ 1.2.3 Hobhenlage der Geb&ude Bezugshdhe fir den ErdgeschoBfulB-
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauGi.V. boden ist das gemdB der StraBenfih-
mit § 9 Abs. 2 BBauG) . rung eingeebnete Geldnde. Dieses

Geldndeplanum entspricht einer _
gradlinigen Verbindung zwischen den
StraBenkanten. Der ErgeschoBfulliboden
darf bergseits maximal 0,40 m
talselts maximal 0,80 m

- hdher liegen, bezogen auf das Geladn-
deplanum. Sind die Hohenquoten flr
den ErgeschoBfuBboden angegcben, so
sind dle Geldndeschnitte
E=El, F=F},; G=Gl, I=I1 und J=J1
zu berlcksichtigen.

1.2.4 Zahl der Vollgeschosse Die Zahl der Vollgeschosse wlrd Im
(§ 16 Abs. 3 BauNV0) .. Bereich der zwelgeschosslgen Gebiude
: ‘ zwingend festgesetzt.

D 1.3 Bauwelse (§ 22 3auNVv0) - Offene Bauwelse gemdB § 22 Abs. 2
BauNVQO entsprechend den Festsetzun-~

gen Im Plan; abweichende Bauwelse
gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO entspre-
chend den Festsetzungen Im Plan.

1.4 Stellung der baullchen Anla-" Die im Plan-elhgeCragenen Flrst=
gen (§9 Abs.1 Nr. 2 BBauG) richtungen sind zwingend elnzu-
) halten.
1.5 Fldchen fUr Garagen AuBerhalb der lberbaubaren Grund-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) stlicksfliche sind Garagen nur In

den mit Ga. festgesetzten Fldchen
zuldsslg.

1.6 .Verkehrsflachen Von der Im Plan dargestellten Glle-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) derung der Verkehrsfldchen kann
belm Ausbau geringflgig abgewichen
werden. ’
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Hohenlage der Verkehrsfla-
chen (§9 Abs.1 Nr. 11 BBauG
[.V. mit § 9 Abs. 2 BBauG)

Uffentliche Grinflichen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BBauG)

Fldchen flUr das Anpflanzen
von Bdumen und Str3duchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Fldchen flr Aufschittungen
und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraBenkdrpers

(§9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Rauordnungsrechtlliche Fest-

setzungen (Landesbauordnung
LBO)
Fassung.

AuBere Gestaltung der bau-

lichen Anlagen (§ 111 Abs., 1
Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachgestaltung

(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
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In der zuletzt gednderten

Dle Hohenlage der Verkehrsflidchen
ist durch die HShenangaben Iim Plan
und durch die Langenschnitte fest-
gesetzt. Sie beziehen sich auf dle
dargestellten StraBenachsen, :

Auf den festgesetzten Grinflichen
sind dle mit der wesensmaBigen
Nutzung verbundenen und fUr die
Nutzung notwendigen oder nltzlichen
baulichen Anlagen zuldssig.

Die Im Plan mit"pfg' (Pflanzgebot)
gekennzelchneten rFldchen sind mit
Strduchern, Einzelbdumen und Baum-
gruppen zu bepflanzen und dauernd
2u unterhalten. Es sind ecirhelmisch:
Straucharten und Bdume zu verwenden
Sowelt zur Herstellung des Stralion-
kdérpers die im Plan dargestellten
geplanten Bdschunge (1:1,5) als
Aufschlittungen oder Abgrabungen er-
forderlich sind, sind diese von den
Grundstlckseigentlimern auf den an
die Verkehrsfladchen angrenzenden
privaten Grundsticken zu dulden.,

Dle Verwendung leuchtender und
reflektlerender Materialien und
Farben an Gebduden und sonstigen
baullchen Anlagen Ist nicht zu-
ldssig. Dle duBere Farbgebung muB
In gedeckten Farbtdnen erfolgen.

Slehe Einschrieb In Plan .
Doppelhiduser und Hausgruppen sind
mit elnheltllicher Dachneigung aus-
zuflhren. Freistehende Garagen

sind mit Satteldach auszuflhren, -
sowelt slie nicht In den Berg hineln-
gebaut werden.

Genelgte Garagenddcher entsprechen
Iin Threr Firstrichtung dem Hauptge=

bdude,

Es darf nur blendungsfreles Mate-
rial verwendet werden. Die Farben
"Schwarz" und "Anthrazit'" sind
nlcht zulédssig.
Dachaufbauten sind nlcht zuldsslg.
Dachelnschnltte dlrfen die halbe
Lidnge der Jewelllgen Gebdudeselte
nicht Uberschrelten und missen .
elnen Abstand von mindestens 2,0 M

von den Glebelgesimsen elnhalten.
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Werbeanlagen

(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Antennen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nlederspannungsléltungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Gestaltung der unbebauten

Flidchen der bebauten Grund-
stlicke (§111 Abs.1 Nr. 6 LBO)

Einfriedigungen

(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Ofdnungsw]drlgkeiten
(§ 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
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G. Kalser
Klaus Mevyer
Carl Langenbach
Ferdinand Jegal
Josef Montabon

7630 Lahr

Werbeanlagen sind nur an der Statt
der Leistungen zuldssig. Unzulédssi
sind Werbeanlagen an oder auf Dach
flidchen, GroBfldchenwerbung, Werbe-
anlagen mit wechselndem und beweg-
tem Licht, sowle Lichtwerbung Iin
grellen Farben.

Auf den Gebduden ist nur eine An-
tenne zugelassen. :
Niederspénnungs]eltungen sind als
Frelleitungen nicht zuldssig.

Die unbebauten Flidchen der bebauter
Grundstlcke, mit Ausnahme der Fla-
chen fir Nebenanlagen und Stell-
plidtze, sind-als Grinflidchen oder
gdrtnerisch anzulcgen und zu unter-
halten.

Zuldsslig sind E[nFriediQungen mit
Hecken- und/oder Holzz&dune bis
0,80 m Gesamthdhe.

Ordnungswidrig nach § 112 Abs. 2 3
Nr. 2 LBO handelt, wer vorsdtzlich
oder fahrlidssig den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen nach

§ 111 LBO zuwiderhandelt.

Friesenheim, den

01.12.1982 - |
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