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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Am Kloster" in Heiligenzell Gemeinde Friesenheim
Fassung: Satzung Stand: 20.10.2022

Schriftlicher Teil

Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

A1

A1.1
A1.11

A1.1.2

A2

A2.1
A2.1.1

A2.2
A2.21

Rechtsgrundlagen

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Geset-
zes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

= Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. De-
zember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind:
- Wohngebé&ude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfldachenzahl

In der Baugebietsteilflaiche WA1 darf die zuléssige Grundflache durch die Grund-
flachen von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
tiberschritten werden. Die Uberdeckung muss mindestens 50 cm, gemessen ab
wurzelfester Dichtung, betragen.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von Wand-
héhe (WH) und Geb&audehdhe (GH) bestimmt (siehe Planeintrag).
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A2.2.2

A2.2.3

A2.2.4

A2.2.5

A2.2.6

A3
A3.1

A3.2

A3.3

A4
A4

A5
A5.1

In den Baugebietsteilflachen WA1 bis WA4 ist der untere Bezugspunkt die Ober-
kante des StralRenrands, gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstticks mit der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.

Die Wandhohe ist der au3ere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

In den Baugebietsteilflachen WA1, WA3 und WA4 gilt: Bei Geb&uden mit Pult-
oder Flachdach mit einem Riicksprung von mindestens

2,0 m auf der Seite der Pultoberseite oder einseitig bei Flachdédchern und
1,0 m auf den verbleibenden Geb&udeseiten

darf die maximal zulassige Wandhohe bei

Pultdachern an der Pultunterseite um maximal 2,0 m und an der Pult-
oberseite um maximal 3,0 m
- Flachdachern um maximal 2,5 m

Uberschritten werden.

Bei Gebduden ab drei Wohneinheiten darf mit Gebaudeteilen, die in ihrer Ge-
samtbreite maximal 50 % der jeweiligen Geb&udeseite, hdchstens jedoch 6,0 m,
betragen, die Wandhéhe bis zur festgesetzten Gebadudehohe tiberschritten wer-
den.

Die Gebaudehohe ist der oberste Punkt der Dachhaut.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise 1 (a1) sind die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand als Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Hausgruppen darf mehr als
50 m betragen.

In der abweichenden Bauweise 2 (a2) darf an die 6stliche Grundstiicksgrenze
angebaut werden. Die Lénge der Gebaude darf mehr als 50 m betragen.

Offene Bauweise: Siehe Planeintrag.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebengebaude sind wie folgt zuldssig:
ab 25 m?® Brutto-Rauminhalt nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen,
bis einschlieBlich 25 m® Brutto-Rauminhalt auch auf3erhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen.

In der Baugebietsteilflache WA5 sind Nebengebaude mit mehr als 25 m? Brutto-
Rauminhalt zusatzlich innerhalb der ,Flache fir Nebengebdude* zulassig.
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A5.2 Die Gebaudehthe von Nebengebauden ist wie folgt zulassig:
mit Flachdach maximal 3,0 m,
- mit geneigtem Dach maximal 4,0 m.
A5.3 Sonstige Nebenanlagen sind auch au3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.
A5.4 In der Baugebietsteilflache WAB sind Nebenanlagen auch aullerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
A6 Flachen fir Stellplatze und Garagen
AG.1 Stellplatze und unterirdische Garagen sind auch au3erhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zul&ssig.
A6.2 Oberirdische Garagen und tiberdachte Stellplatze sind wie folgt zul&ssig:
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
bis zu 40 m? Grundflache auch auerhalb der tberbaubaren Grund-
stlicksflachen.
AB6.3 Garagen, die ihre Offnung direkt zum StraRenraum haben, missen zur Strallen-
begrenzungslinie einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten.
AB.4 Sonstige Garagen mussen zur StraRenbegrenzungslinie einen Abstand von min-
destens 1,0 m einhalten.
A7 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
A7.1 Siehe Zeichnerischer Teil.
A8 Verkehrsflachen
A8.1 Offentliche StraBenverkehrsflichen
A8.1.1 Die Flachenaufteilungen zwischen den StralRenbegrenzungslinien sind unver-
bindlich. Innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen kénnen sich auch
Baume, 6ffentliche Parkplatze und Standplatze fur Wertstoffcontainer befinden,
deren genaue Lage der StralRenausbauplanung vorbehalten bleibt.
A8.1.2 Anpflanzfestsetzung:
In der ,PlanstraBe 1“ wird empfohlen, mindestens vier mittelkronige, standortge-
rechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
A8.1.3 MaRnahme zum Schutz der Natur: Zu verwenden sind fir die Stralenbeleuch-
tung insektenfreundliche Aultenleuchten.
A9 Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
A9.1 Versorgungsleitungen sind nur als unterirdische Leitungen zuléssig.
A9.2 Versorgungsanlagen wie Trafostationen und Schaltkédsten sind auch als oberirdi-

sche Einrichtungen zul&ssig.
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A10

A10.1
A10.1.1

A10.1.2

A10.2
A10.2.1

A10.2.2

A11

A11.1

A11.2

A11.3

A12
A12.1

A12.2

Griinflachen

Offentliche Griinfliche: Eingriinung
Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB:

Nach § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Abs. 3 Wassergesetz
fur Baden-Wirttemberg (WG) ist in Gewésserrandstreifen verboten:

- die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch gemaR LBO
verfahrensfreie Vorhaben), zu den sonstigen Anlagen gehéren auch Auf-
fullungen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbe-
festigungen, Gartenhiitten und feste Zaune,

- der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen,

- die Beseitigung standorttypischer Baume und Strducher, soweit dies nicht
zur Bestandspflege, Gewésserunterhaltung oder Gefahrenabwehr erfor-
derlich ist,

- das Neuanpflanzen von nicht standorttypischen Bdumen und Strauchern.

MaRnahme zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Die Flache ,M01“ ist als
Lebensraum fiir Eidechsen und Odlandschrecken zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten.

Private Griinflache: Hausgarten

Zulassig sind untergeordnete bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des
Grundstiicks dienen. Gebaude sind nicht zulassig.

Erhalten von Bdumen: Auf der privaten Griinflache: Hausgarten sind die beste-
henden Baume zu erhalten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulas-
sig.

Eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist auf den Baugrund-
sticken nur in wasserdurchldssigem Auf- bzw. Oberbau zuldssig.

In der Baugebietsteilflache WAG sind jeweils mindestens 5 Nistkasten fiir
Haussperlinge und Mauersegler anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Baugrundstiicken der Baugebietsteilflachen WA1 bis WA4 wird empfoh-
len, je angefangene 600 m? Grundstiicksflache einen mittelgroRen, standorthei-

mischen Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm, gemessen
in 1 m Hohe, zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf Baugrundstiicken mit < 300 m? Grundstiicksflache wird empfohlen, stattdes-
sen zwei standortheimische Strducher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.
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A12.3

A13
A13.1

A13.2

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache ,P01“ sind mindestens einreihige
Hecken aus standortheimischen Gehdélzen anzulegen.

Immissionsschutz

Grundrissorientierung (SM1)

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flachen ,SM1“ muss mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsraumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens
einem Fenster zu der von der Heiligenzeller HauptstraRe abgewandten Gebéu-
deseite orientiert sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen min-
destens zwei AuRenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet
sind.

In Wohnungen (sogenannte Eckwohnungen), bei denen mindestens zwei Au-
Renwénde nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in
mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthalts-
raumen) bzw. in mindestens zwei der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Beltiftung oder durch andere bauliche Ma3nah-
men gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten,
dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in dem Raum
oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschrit-
ten wird.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass geringere Be-
urteilungspegel des Verkehrslarms vorliegen, als dies in den schalltechnischen
Berechnungen fiir den Bebauungsplan angenommen wurde, kénnen Fassaden
mit nachgewiesenen Unterschreitungen der oben genannten Schwellen als larm-
abgewandt betrachtet werden.

Schallddmmung der AuBenbauteile (SM2)

In den Teilen des Plangebiets, die AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-2 — Schall-
schutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) von tber 62 dB(A) ausgesetzt sind,
missen die AuRenbauteile von Geb&uden mit schutzbedirftigen Rdumen die ge-
maBR DIN 4109-1 (Ausg. Januar 2018) je nach Raumart und AuBenldrmpegel er-
forderlichen bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R'w,ges aufweisen.

Das notwendige Schalldamm-MaR ist in Abh&ngigkeit von der Raumart und
RaumgrofRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen Nachweis
kann verzichtet werden, wenn der maRgebliche AufRenlarmpegel in den allgemei-
nen Wohngebieten bei 65 dB(A) oder weniger liegt, da davon auszugehen ist,
dass eine entsprechende Schalldammung bei Neubauten ohnehin erreicht wird.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere malRgebende Aulenlarmpegel an den Fassaden vorliegen als dies im
Bebauungsplan angenommen wurde, kénnen die Anforderungen an die Schall-
dammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 redu-
ziert werden.

Die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemal DIN 4109 sind nachfolgend gekenn-
zeichnet:
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Legende

— Emissionslinie Strale

| [l Hauptgebiude
ﬂ ["] Nebengebaude
| T = Piangebiet
| Baugrenzen
| AuBenlarmpegel in dB(A):
B < 6
61 < [l <=62
62 < Il <= 63
| e63<Tl<=64
64 < <= g5
65 <
66 <
67 < 1
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A13.3

A14
A14.1

Beliiftung von Schlafraumen (SM3)

Auf den durch Planeintrag festgesetzten Flachen ,SM3* sind Schlafrdume (auch
Kinderzimmer), die nicht Giber Fenster auf einer larmabgewandten Geb&udeseite
verfiigen, bautechnisch so auszustatten, dass sowohl die Schallddmmanforde-
rungen gemaR der planungsrechtlichen Festsetzung a13.2 erfilllt werden als
auch ein Mindestluftwechsel erreicht wird.

Alternativ kénnen fiir diese Schlafraume geeignete bauliche Schallschutzmal3-
nahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkon-
struktionen) getroffen werden, die sicherstellen, dass ein Innenraumpegel bei
teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder
den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten
wird.

Auf die schallgedammte Bellftung kann verzichtet werden, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms am Schlafraum in der Nacht 49 dB(A) nicht Giberschreitet.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléachen

Die Flache ,LR" ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau- und Be-
trieb von unterirdischen Entsorgungsleitungen (Regenwasserkanal) zusténdigen
Unternehmenstréagers zu belasten. Das Errichten von baulichen Anlagen und An-
pflanzen von Baumen ist auf dieser Flache nicht zuléssig.
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Teil B

B1

B1.1
B1.1.1

B1.1.2

B2
B2.1

B3
B3.1

B4
B4.1

BS
B5.1

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

*  § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Mérz 2010, zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. De-
zember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung der Hauptgebaude

Dachflachen mit einer Neigung von < 5 Grad sind zu begriinen (Substrathéhe
mindestens 5 cm). Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, Belichtungsfla-
chen, Décher untergeordneter Bauteile (Dachflache < 4 m?) und nutzbare Freifla-
chen auf Dachern.

Von den zwingenden Vorschriften zur Dachgestaltung in den Baugebietsteilfla-
chen WA2 und WAS3 kann abgesehen werden, wenn durch Baulast sichergestellt
ist, dass die nachfolgend Bauenden die Vorgaben des Erstbauenden im jeweili-
gen Baufenster in Bezug auf Dachform und Dachneigung aufnehmen. Es kann
dann nach folgenden Vorgaben gebaut werden:

Satteldach, versetztes Pultdach mit 5° bis 45°,
Pultdach mit 5° bis 20°,
Flachdach bis maximal 5°.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Freiflichen

GroRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergéarten), sind nicht zul&ssig.

AuBenantennen

Je Hauptgebé&ude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf
dem Dach zulssig.

Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohnein-
heit festgesetzt.

Hoéhenlage der Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind zwischen StraBenbegrenzungsli-
nie und Flucht der vorderen Baugrenze auf Strallenniveau aufzufiillen.
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Teil C Hinweise

C1

Bodenschutz | Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineralole, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Westlich der Planstrale 1 wurden Auffillungen angetroffen, welche eine starke
organoleptische Auffalligkeit hinsichtlich PAKs (Polyzyklische Aromatische Koh-
lenwasserstoffe) aufweisen. Ermittelt wurde, dass die Zuordnungswerte Z2 deut-
lich Gberschritten sind.

Im weiteren Bebauungsplan-Verfahren soll in Abstimmung mit dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, festgelegt werden, wie
mit den belasteten Béden umgegangen wird.

Auflagen aus Sicht der Altlastenbearbeitung und zur Aushubentsorgung:
- Fur die Flachen F1-F5 und F13-F16 (siehe Orientierende Untersuchung
vom 10.05.2022) ist eine Beteiligung des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahren erforderlich.

Abzufahrende Uberschussmassen sind entsprechend § 7 Abs. 2 Kr'WG und den

nachfolgenden Auflagen ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw. zu

entsorgen:

- Der bei BaumaRnahmen innerhalb des Baugebiets ,Am Kloster* tiber-

schissig anfallende Erdaushub darf ohne vorhergehende Bodenuntersu-
chungen nur auf den jeweiligen Baugrundstiicken innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets verwertet werden.
Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell iberschiissig anfal-
lender Erdaushubmassen bedarf zuvor der schriftlichen Zustimmung des
Landratsamts Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz.
Im Baugebiet anfallendes Material aus dem Auffullkérper, Bauschutt und
sonstige Abfille sind ordnungsgemaf zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschutt und andere Abfélle durfen nicht als An- und Auffallungsmate-
rial von Geldndemulden und Leitungsgraben etc. verwendet werden.

AIIgememe Auflagen zum Bodenschutz:
Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach
humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszu-
bauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumal-
nahme méglich ist (Massenausgleich) - auf den Baugrundstlicken zwi-
schenzulagern und wieder einzubauen.
Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m ho-
hen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen
Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor
Verndssung zu schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Mona-
ten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen
oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten durfen nicht, Mieten aus
kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren
werden.
Bei Gelandeauffilllungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose
Oberboden (Mutterboden) des Urgeléndes nicht tiberschiittet werden. Fur
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Cc2

C3

Gelandeauffullungen innerhalb des Bebauungsplangebietes anzufahren-
der Aushubmaterial externer Standorte darf keine anthropogen erhéhten
Schadstoffgehalte / Kontaminationen aufweisen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den
Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wéhrend der Bautatig-
keit auf das unvermeidbare Mal zu reduzieren. Damit ein ausreichender
Waurzelraum fur geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung
von Oberflaichenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Bau-
fahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bo-
denzustand durch tiefes Aufreilen aufzulockern.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene De-
cke) zu befestigen.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Che-
mikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der BaumaRnah-
men sind zu verhindern.

Hinweise:
Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
madglich an die éffentlichen Verkehrswege und maéglichst nur in baulichem
Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.
Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatz-
lich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach)
und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Bauwege und Baustraflien sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt wer-
den, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG die Denkmalschutzbehérde(n)
oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh&érde oder das Regierungspréasidium
Stuttgart, Referat 84 — Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@
rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Baugrunduntersuchung

Auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhan-
denen Geodaten bilden im Plangebiet quartare Lockergesteine (Loss, Holozéne
Abschwemmmassen) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur
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Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchfiihrung objektbezogener
Baugrundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Nahwéarmeversorgung

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet Uiber ein Nahwarmenetz mit Warme zu ver-
sorgen. An dieses Nahwérmenetz sind in diesem Fall alle Geb&ude anzuschlie-

Ren.

§ 7a Griindungstiefe des Nachbarrechtsgesetzes

(1)

Darf nach den baurechtlichen Vorschriften auf benachbarten Grundstu-
cken unmittelbar an die gemeinsame Grundstiicksgrenze gebaut werden,
so kann der Eigentumer des Nachbargrundstiicks vom Erstbauenden eine
solche Ausfiihrung der Grindung verlangen, dass bei der spateren Durch-
fuhrung seines Bauvorhabens zusatzliche Baumalnahmen vermieden
werden.

Dem Erstbauenden sind die durch dieses Verlangen entstehenden Mehr-
kosten zu erstatten. Das Verlangen ist dem Erstbauenden vor Erteilung
der Baugenehmigung mitzuteilen. Er kann unter Setzung einer angemes-
senen Frist einen Vorschuss oder eine Sicherheitsleistung verlangen. Wird
ein ausreichender Vorschuss oder eine Sicherheitsleistung innerhalb der
Frist nicht geleistet, so entféllt die Verpflichtung des Erstbauenden.

Wird die weitergehende Grindung zum Vorteil des Erstbauenden ganz
oder teilweise ausgenutzt, so entféllt insoweit die Erstattungspflicht nach
Absatz 2. Bereits erstattete Kosten kdnnen zuriickverlangt werden.

Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz Lahr

Zum Einsatz kommende Kréne und Baugerate, die eine Héhe von 49 m . G.
Uiberschreiten, sind dem Regierungsprasidium Stuttgart, AuBenstelle Freiburg,
Ref. 46.2 Luftverkehr und Luftsicherheit, Bissierstrale 7, 79114 Freiburg, geson-
dert zur Priifung vorzulegen.

Birgermeister

0 9. Dez. 2022 Lauf, 20.10.2022 Kr-don/la

Planverfasser
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