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Bebanungsvorschritien
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Bevauvungspran fir das Gewann % An Kihnerberg Y in Oberweler

Rechisgrundlagen ¢
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§ § 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbavgesetzes vom 235. Juni 1960

’

{ BURBL. T 8 %41 )

§ § 1 - 23 der Verordnung lUber die bauliche Wutzung der Grund-
stiicke ( Baunuwtzungeverordmung ) vom 26, Juni 1962 ( BEBL.
T 8. 429 ) ( Bau &@vO )

§ 1 der 2. Veroxdnnnw der sandesregierung sur Durchfithrung
eaBBaut vom 27. Juni 1961 ( Gos. BL. $. 208 ).

§ 8 2, %,7,16,62,94 und 117(1) und (5) der Lendeshauordnung
filp -Baden - Wirtterber: ( LBO © vom 6.4.1954 ( Ges.BlL. 5. 151)

Tegtaetsungen
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§ 1

Baugebiate
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ciumliche Geltua shereich degn lebavung ypplanes wied in elin

" Rel nes Wolmgebiet " und io ein ' Allgemeines Volngebied "

-

WOWIicderan Die Festsetzung von Ar und begirensvng der oinsel-

naiy

Bougebiete ertolgt dvrch dintrogung i Gesteltungsplan.
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Aisnahmen
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Soweit in den einzelnen Bavgebieten nach § § % und 4 BeulY0 An-

lagen ausnahaswelse sugelassen wercen kinuen, sind diese in dem

jeweiligen ﬂaugebieﬁ allgemein sugulassen, so fern die sigen -

art

des Baugehietes im allgeueine:. gevahrs bleibt.
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Pestsetsungen in Gesialitungsplan
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Peabsetzungon nach § 3 Abs. 4 und § 4 Banlivo ) { beschriénken-
de Peptsetzumgen in Vohngebleten ) erfolgen durch Lintregung
im Gegtalbungaplan.

)

Heben - und Versorgungsanlagen

( 1) Nebenanlagen dm Sinne des § T4 Abs. 1 BaulivOo sind vnber den
dort genannten Vorsussobzungen suliissig.

( 2) Versorgungsanlagen im $inne des § 14 Abs. 2 BavliVO kinuen
2l Ausnehmen zugelasgen werden.

1T. MeB der boulichen Nutsung
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§ 9

Allpgenmeines
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Das Mol der bwaulichwen Wobzung wird bestimnt durch Fesiset -
sung der Grundfl#chenz ohl wad dex Zehl der Vollgescholie.

§ 6

Zulisaiges Mel der bhaulichen Hutzung
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(1) Die Pestogetzung der Grundflidchonzenl uvnd der Zahl dexr Voll-
geschosse erfolgt durch Bintragung im Yestalitungaplen. Soweltd
eine Mesteetzung der Grundflichenzohl in Gestaliungsnlan nichb
erfolgt, gilt die joewelils sugehtrise Grundilichenzehl nach & 17
Abs. 1 BaullVO als festgenetat.

(2) Die femtgesets zte Zehl der Voll.gescnosae i1st swingehd.
(3) Von der gahl dor Vollgeschosse kaan eine Ausnahme gemin
8 17 Abs. 5 BaulVO wnicht supgelassen werden.
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(4) Bei eingeschossiger Wohngebiudon mid Bteilldach kenn der
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1, Bapweise vnd Uberhavbaro Grundstilck sflfiche
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§ 7

Bauweise

(1) fls Bauweise wird dle of.ene Bauwelse festaesetat,

(2) Soweit im Gesialbungsplan mingelhdunser, ein

K

ctrogen sind,

gilt diese Eintragung als Fesvsebzung gemdid § 2
BaulVO.
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(3) PUx die Stellung und die Wipetrichbung der Gebiude , sowie
Piir die Dachform sind die Nintraguugen im Gesbaliungaplan nab-
gevend.

§ 8
Uperbaubare (rundsiicksfliche
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(1) Die Festsetaung von Strafenbesrensungslinlen, Baulinien,
Baugrensen und Behsuungstielen erfolgt dureh Sintragun,; im
Suragsen - und Baulinienplen.

(2) Auf den nicht theribaubaren Grmdsticksiliichen singd Hebenail-

Lapgen dim Sinne des § 14 Baupvo nicht vulilsnly.
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Crong -~ und Gebivdeabstand
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{1) Der seitliche Grensabubend der Sappigebiude von den Hach
boovrensen me nindestens 4,00 m hetragen, poveit nicht durch
Bintragun;; im Strassen - und Bowlinienplan %,00 m vorgeschen

gind.
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Tir die Hindesabstinde gwiscehon den Hey vzebiuden sind die
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V. Baugestalitung
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Die Grundrissc der Gebiude sclien ein langgestreckies
Rechteck bilden. Dabei "soll die Uebiiudeléngsseite beid
den vorgesechenen cingeschossigen Gebiluden mindestens

g.oom beiragen. Als hichstzulissiges MaB sind die bin-
tragungen in Strassen - und Baulinienplan eilnzsuhaliten,

Die libhe der Gebdude darf vom eingeebnetin Gelinde bis

zur *raufe hichsteas 4.50 m betrusen, ]{}Q.(l ¢ (.40 wa

Die Sockelhdhe d¢er CGebiude ( Oberksninte Brilgescholius-
boden) ist mdsiichet niedrig zu haiten, sie darf nicht
mehr als 0.80 m behbrazen. Yo trsa %quL

Bei stark seneigtem Yelinle ditrven Gebiiude Talseitig mit
einem Hauptgeschot mehr als inm Gestaltungsplan vorgese-
hen in Erscheimuny treten, sofern dies im Gestaltunigs-
plan nicht bereits beriicksichtipgt ist. Das Untergeschoi
wird fir die Berecrnung der Grundfliichenzahl als Haupt-
peschol gerechnet, wenn es in dittel mehr alrs 1.20 m
iiher die festegelepte Geliindeobertliche heraunsra st und .
nicht ausschlieidlich als Jaragengeschoﬁ=ﬁverwendet wird.

An- und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestasnet,

wenn sin in einen angeaesronen Grosenverhdlinis zwa

-
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Hiuptgebiwle stehen und sict architekitonis: i eialiisern.

hY

Tenstersfmunsen sind in Threr Grofe und Yertel oung in
der wandfliche harmonisch za pestalton.

Yie Dac'meipgung mufB bei den Gebiuden i Reinen Wohnge-

beit 26 -32 ©

gebiinden im Aligeseinen Wohageblenen 45 - 4° (stedil-

( flachzeneigies Dacn } und hei den Haupt~

dach) betragen,

Piir die Dachdeclung soilen in der Regel engobierte Ton-

riecel verwendet werden.




(9) Im Dachraum diirfen vohnungen und Wohnridume nuxr bel Haupt-
gobiuden mit Stelildach eingebaut werden. Bel Hauptgebiiv.
den mit flachgeneigtem Dach ist nur der Binbau von Binsel-
wohnrdumen an den Giebelselten gestattet. Die Réume nis-
gen ihre Belichtung und Belilftung jedoch ausschlieflich
durch Giebelfenster erhalten. Die Beliochtung und Belilf-
tung des nicht ausgebauten Dachgesochosses mufl durch 1ic-
gende Penster erfolgen.

(10) Dachgauben und Dachaufhanten sind nuy hel Gebiuden mit

Stelldach gestattet, Hie sind auf der Dachfliche 80 2u vere
teilen, dafl eine harimonische Wirkung entsteht und die Xlay-
heit der Dachforin nicht beeintrichtigt wird. In keinem Pelle
darf die Gesantlinge der Dachgeuben bel Gebduvden wit Sattel-
ddohern mehy als sgwel Drittel, bei—Welmdiichernan—der—hinge—
-goite—mehr—ales—aln Viertelund ander abgewalnien-Selte
itehr-ate—etnSechatel—der Jeveiligen Seitenlinge des Ge~
biludes hetragen. Die Hohe der Stirnseiten der Ganben soll,
im Rohbau zZwischen Dachfliiche und Unterkante dex Sparren
gemessen, nicht mehr als 0,9c m betragen.
Dachgauben und Dacheufbauten sind so anguordnen, daf die
Praufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaubhen
milseen mindestens 2 oder % Ziegelreihen durchlamfen. Die
Seitenwangen der Jachgauben und Dachaufbaunten sollen. in .
Parbe und Baustoff der Dechdeckung angepasst werden.

§ 11
Nebhengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiiude die nur im Allgemeinen Wohnpgebiet zuge-
laspen sind, solloen in einen angemessenen Gripenverhili-
nis zum Hauptgebliude stehen vnd sind mit diesem in elnen
guten Baulichen Zusamnenhong zu bringen. '

{(2) Unm grifere Baukirper su ervhalten, sind die im rilekwHritigen
Grundstiioksteil freletehend im Gestaltungsplan eingezeich-
neten Ngggﬁggb&u&ﬁ zweler benachbarter trundstiicke zu eln-
em Baukbrper zusaumenzufgssen.




(3)

(1)

(2}

(3)
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Nebengebhiiude nissen eingeschofiy erstellt werdon., Nie
Pravhohe darf hdehstens .50 m betragen. Dachneigung
und Badachungsaaterial solien dein Hauptgebiude ent - '
sprechen.

§ 12

" Binfriedigungen

Die Einfriedignngen der Grundstiicke an rfentlichen
Htralen und Pritzen sind fir die einz elnen Strasien—

“plige einheltlich zu gestalien.

Gestattet aind: fooikel bhis o.%0 m Hhe aus Natur -
steinen oder Beton wmit Heckenhinter-
pflanzunsen eus bodenstindigen Strine-
chern. Sofern es jedoch die Hanglage
der Grundstiicke erfordert, sind Stitz-
nanern avs Natursteinen oder Beton,
evtl,. mit leckenhinterpflansung, an -~
gubringen. Die HShe. der Stiltamauer
darf hdechntens 1.00 m betragen.

Tn bebanten Stratenziien ( Baullicke ) sind die Binlrie-
diguagen denén der Nachbergrundstiicke anzupassen.

Die Verwendun:s von Stacheldraht als Binfriedigung ist
nicht pestatiet.

§ 13

Grundetickegestaltuny vad vargirien

Anfllungen und Abtragungen auf dem ¢rundstiick sind so
durchzufiihren, daf die gegehenen Gelindeverhiiltnisse
mosliohst wenig beeintrichtigt werden. Die Geléndever-
hiliniese der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berilck-
gichtien,




(2) Vorgirten gind nech Brateliuns der debdude als Zier ~
airten oder Rasenflichen angulegen und zu unterhalten.
Bed Anpflanzung von Biwmen und Strduvchern sollen bhodenw-
stindize GehBlze verwendet werden.

(8) Vorpli tze missen planiert und befestist werdlen.
§ 14

Entwisserung

(1) Hiuvsliche Abwhsser sind in Hauskliranlagen zu leiten und
nach Klédrung in das Ortskanainetsz abzufihren. Die laus -
kldranlagen nilssen der DIN 4261 entsprechen. Das Anlegen
von Trockenklos etts iet nicht gestattet.

{(2) Die fur die Hausentwiisserungsanlagen erforderliche bau-
rechbtliche Exlaubnis bleibt unberithrt.

§ 15

Planvorlage
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Weben den itblichen Uniterlagen fir Baueingaben Kann diec untere
Banrechitsbehtrde die Darstellung der anschlielenden Nachhar-
huser und erforderlichenfalls weitere Brginzungen durch ent-
sprechende Lichtbilder oder Modeltle verlangen.

§ 16

Zupdtzliche Genchnizungapflicht

T

Die in § B9 Wr. 12 Buchstobe b uni Ny, 1% Buchstabe & LBO ge-
nannten Bauwarbeiten hedilrfen der Jeanehmigung der unteren Bau--
rechthehbrde.
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Aug vahmen und Bafrelung

varm

Mir Ausnahmen und Befreiung von dan Westsebzungen des Bebaungs-~
planes gilt § %1 BBauG baw. § 94 B0,

Oberweier,den 15, Ma:’w_@z ) -
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