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1. Allgemeines
1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Friesenheim beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
biets ,Neumatt“ nach Sitidosten, auf der gegeniiberliegenden Seite der Herrenstral3e. Mit
der Aufstellung dieses neuen Bebauungsplans ,Neumatt Ost* mdchte die Gemeinde der
dringenden Nachfrage nach Gewerbeflachen nachkommen. Die Flachen sollen hierbei
einer dort bereits ansassigen Firma (Bauunternehmen und Zimmerei) zur erforderlichen
Betriebserweiterung zur Verfigung gestellt werden. An dem langfristigen Erhalt des Be-
triebsstandorts und der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen besteht ein groRes
offentliches Interesse.

In einem ersten Schritt soll auf der Erweiterungsflache ein Blrogebaude mit Mitarbeiter-
Parkplatzen errichtet werden. Zudem werden dringend Stellflachen fir mobile Baugerate
(Kran, Bagger, Tieflader usw.) sowie Lagerflachen fur die Zimmerei bendtigt. In der ak-
tuellen Situation mit groBen Lieferengpassen ist ein Vorhalten von Material fir die Si-
cherung der Arbeitsablaufe auRerst wichtig geworden. Hierflir mussten Flachen gerdumt
und fur diesen Zweck bereitgestellt werden, Mitarbeiterstellplatze wurden provisorisch
auf ein benachbartes Betriebsgrundstick verlegt. Aufgrund der beengten Verhéltnisse
ist ein stdndiges Umstellen von Material unumganglich, ein wirtschaftliches Arbeiten

dadurch eingeschrankt.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Um nun die planungsrechtlichen Weichen fur die Bereitstellung weiterer Gewerbeflachen
im Ortsteil Schuttern stellen zu kénnen, wird der Bebauungsplan ,Neumatt Ost* aufge-
stellt. Somit kénnen einem investitionsbereiten Betrieb die Rahmenbedingungen fur ein
wirtschaftliches Arbeiten sowie weitere Entwicklungsmoéglichkeiten an seinem jetzigen

Standort geschaffen werden. Siehe hierzu auch Ziffer 1.6.

1.3 Lage, Gr6RRe und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand des Ortsteils Schuttern. Es grenzt mit seiner

Nordwestseite unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,Neumatt‘. An den drei
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anderen Seiten schlie3en landwirtschaftliche Flachen an. Die Ortslage mit Misch- und

Wohngebieten befindet sich im Nordosten bzw. weiter dstlich.

Die verkehrliche Anbindung ist Giber die bestehende HerrenstralRe gewahrleistet. Sie ver-

lauft entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze.

Das Plangebiet wird im Osten durch den dort bestehenden Wassergraben (Gewasser |II.
Ordnung mit Namen ,NN-LX5“) mit parallel dazu verlaufendem landwirtschaftlichem
Weg begrenzt. Auch die stidwestliche Abgrenzung orientiert sich an dem dortigen land-

wirtschaftlichen Weg.

Die Grol3e des Geltungsbereichs betrégt ca. 8.880 m2. Er umfasst die Grundstiicke
Fist. Nrn. 2343 — 2346.

Das Plangebiet ist im nachfolgenden Luftbild dargestellt:

Quelle: Google Maps
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1.4 Bestehende Eigentumsverhaltnisse

Bei den Grundstiicken handelt es sich um Privateigentum des Gewerbetreibenden.

15 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche

Flache dargestellt:

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost“ Begriindung Seite 4 von 40



KAPPIS Ingenieure GmbH (5
[~

Europastralie 3

77933 Lahr KAPPISrG RU PPE

Fon:07821/923740 : ¥
IDEEN BAUEN
www.kappis.de o B )

In einem Parallelverfahren zu dieser Bebauungsplanaufstellung wird der Flachen-

nutzungsplan punktuell gedndert.

Um zur Standortsicherung eines Betriebs erforderliche Gewerbeflachen bereitstellen zu
kénnen, werden landwirtschaftliche Flachen in gewerbliche Bauflachen (G) umge-
wandelt.

Da die geplante gewerbliche Bauflache nicht unmittelbar an bestehende Bauflachen im
Nordosten anschlief3t, entsteht ein faktisch nicht tberplanter Innenbereich, der von drei
Seiten baulich umschlossen ist. Um den Liickenschluss zu den dort bestehenden ge-
mischten Bauflachen herstellen zu kénnen, wird dieser Bereich, ebenfalls durch Um-
wandlung von landwirtschaftlicher Flache, als geplante gemischte Bauflache dargestellt.
Somit kann die Bebauung entlang der Herrenstral3e baulich geschlossen werden.
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1.6 Bedarf der Firmenerweiterung

Die Firma Greiner Bau GmbH & Co. KG aus Schuttern ist seit 75 Jahren im Hoch- und
Tiefbau bis hin zum schlisselfertigen Bau tatig. Begonnen hat die Firma Greiner Bau
GmbH & Co. KG mit einem Bauunternehmen. In der jetzigen vierten Generation wurde
das Dienstleistungsrepertoire um Zimmermanns-, Blechner- und Flachdachabdichtungs-
arbeiten erweitert. Durch den Zugewinn dieser Gewerke konnte die Firma in den letzten

Jahren deutlich breiter aufgestellt werden und befindet sich in einem stetigen Wachstum.
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Auf dem jetzigen Betriebsgelande werden allerdings sehr enge raumliche Grenzen ge-
setzt, die die Firma mehr und mehr vor logistische Herausforderungen stellen. So muss
beispielweise das Material mehrmals umgesetzt werden oder kann nur in Kleinmengen
geliefert werden. Des Weiteren kdnnen keine Mitarbeiterparkplatze angeboten werden,
was zu Spannungen im Umfeld fihrt. Hinzu kommt, dass Maschinen, die nicht im tag-
lichen Einsatz sind, nicht auf dem eigenen Firmengeléande abgestellt werden kdnnen.
Maschinen und Gerdte mussen deshalb auf3erhalb des Firmengelandes abgestellt
werden, was haufig zu Vandalismusschaden fuhrt. Diese Maschinen in den Arbeitsab-
lauf zu integrieren und zu reparieren, erfordert fur die Firma aktuell viel Zeit und Geld
und ist dartuber hinaus mit einem hohen logistischen Aufwand verbunden.

Um den Mitarbeitern attraktive Arbeitsablaufe zu bieten und weiterhin zukunfts- und wett-
bewerbsfahig zu bleiben, ist es fur die Firma ein grol3es Anliegen, in den jetzigen Stand-
ort und in die Firma zu investieren. Hierfir ist eine FlachenvergrofRerung am bestehen-

den Standort unabdingbar.

Fur die standortbezogene Erweiterung soll die von der Firma bereits erworbene Flache
gegenlber dem bestehenden Firmenstandort fiir Bliro- und Ausstellungsgebaude, Aus-
stellungsflache, Produktions- und Lagerflache, Mitarbeiter- und Kundenparkpléatze, ge-
nutzt werden (siehe hierzu auch den nachfolgenden Plan). Das Material soll hierbei
flachensparend in Palettenregale eingelagert werden. Zu berticksichtigen ist jedoch
auch, dass nicht alle Arbeitsablaufe innerhalb von Geb&uden oder auf verschiedenen
Ebenen erfolgen kénnen. Aus diesem Grund sind neben der Produktions- und Lager-
halle auch flachenintensivere Arbeits- und Rangierbereiche auf3erhalb der Gebaude er-
forderlich. Die Erweiterungsflache hat eine Grof3e von etwa 0,9 ha; baulich nutzbar ist
aufgrund der im Gewerbegebiet zuldssigen maximalen Grundflachenzahl etwa eine
Flache von 0,7 ha.

Zwar handelt es sich hierbei um eine Erweiterung tber die StraRe hinweg, was fir die
Betriebsablaufe auch mit gewissen Einschrankungen einhergeht. Eine Erweiterung nach
Sudwesten ist jedoch aus siedlungsstruktureller Sicht nicht machbar, da hierdurch eine
spornartige Entwicklung in den Auf3enbereich erfolgt. Zusatzlich ist zu berticksichtigen,
dass auch aufgrund des Regionalen Grinzugs eine Gewerbeflachenerweiterung nach

Westen nicht méglich ist. Hinzu kommt, dass die Straf3e in einen landwirtschaftlichen
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Weg Ubergeht und daher nur ein geringes Verkehrsaufkommen besteht. Aus diesem

Grund erscheint die vorgesehene Flache die beste Mdéglichkeit fur die dringend erforder-

liche Betriebserweiterung.
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Produktions- und Lagerhalle
Buro-/Ausstellungsgebaude
Mitarbeiter-/Kundenparkplatz

Arbeits- und Rangierflache
Muldenabstellflache/Materialboxen/Baustofflager

Grunflache

D000000

Gewasserrandstreifen

1.7 Rechtsgrundlagen
Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens wurden das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg
(LBO) sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQO) gedndert. Dies hat
keine Auswirkungen auf den Planungsinhalt selbst. Die Gesetzesnovelle des BauGB
beinhaltet u.a. die Umstellung der férmlichen Beteiligung im Bauleitplanverfahren auf ein
digitales Verfahren als Regelfall, das auch in diesem Verfahren nun angewandt wird. Die
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans wurden entsprechend aktualisiert und das Bau-

leitplanverfahren nach § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB weitergefiihrt.
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2. Inhalt der Planung

2.1 Gesamtkonzeption
Die kunftigen Bauflachen werden als Gewerbegebiet festgesetzt. Entlang des im Osten
verlaufenden Grabens wird eine private Grinflache, die die Funktion des Gewasserrand-
streifens hat, ausgewiesen. Im Ubergang zur freien Landschaft wird nach Siuidwesten
eine Eingriinung festgesetzt.

So kann das nordwestlich angrenzende bestehende Gewerbegebiet fortentwickelt und
nach Sudosten arrondiert werden. Der Versatz des sudlichen Ortsrands von Schuttern
wird in diesem Bereich aufgehoben und der bestehenden gewerblichen Nutzungsab-
grenzung im Nordwesten gleichgestellt. Eine wirtschaftliche ErschlieBung durch beid-

seitige Bebauung der HerrenstralRe kann so gewahrleistet werden.

2.2 Stadtebauliche Festsetzungen

2.2.1  Artund MaR der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet festgesetzt.
Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke und Vergnigungs-
statten werden als Nutzung jedoch ausgeschlossen. Aufgrund der zurlickgesetzten Lage
am Ortsrand ist das Plangebiet daflr wenig geeignet. Die wertvolle Bauflache soll sinn-
voll verdichtet und die bestehende klassische gewerbliche Nutzung arrondiert werden.
Standorte fur Einzelhandelsbetriebe und auch Tankstellen sollten zentraleren Flachen
vorbehalten bleiben, die mdglichst an einer tbergeordneten Verkehrsader liegen.
Dadurch soll zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung auch der Verkehr, insbe-
sondere in den Nachtstunden sowie sonn- und feiertags, eingegrenzt werden. Dieser
Ausschluss gilt jedoch nicht fiir betriebseigene Tankstellen. Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden auf-

grund maoglicher Larmkonflikte aus dem Nutzungskatalog herausgenommen.
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Um das Mal der baulichen Nutzung regeln zu kénnen, wird die Grundflachenzahl (GRZ)
im Gewerbegebiet gemal des Orientierungswerts der BauNVO auf 0,8 als Héchstmalid
definiert. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird, analog den Regelungen des bestehen-
den Gewerbegebiets, auf maximal 1,6 begrenzt. Die Grundstlicke im Plangebiet setzen
sich aus Gewerbe- und privaten Griunflachen zusammen. In den Schriftlichen Festset-
zungen wird daher die Berechnungsgrundlage fuir die Grund- und Geschossflachenzahl
definiert. Bei der Berechnung der GRZ/GFZ ist die Gesamtflache zugrunde zu legen. Die
privaten Grunflachen werden mitgerechnet.

Um die Gebaudekubatur in der Hohe zu fassen, wird zusatzlich die Zahl der Vollge-
schosse festgesetzt. Die Begrenzung auf maximal drei Vollgeschosse sichert, dass die
neuen Gebaude sich in ihrer Mal3stablichkeit an die Festsetzungen der angrenzenden
Bebauung anpassen.

2.2.2 Bauweise, Hohe der baulichen Anlagen
Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise (a) definiert. Diese unterscheidet sich
von der offenen Bauweise dahingehend, dass Gebaude in ihrer Langenentwicklung nicht

auf 50,00 m beschrankt werden.

In der Hohenentwicklung werden fir die Gebaude Obergrenzen in Form einer Wand-
und Firsthéhe gesetzt. Da eine Definition des unteren Bezugspunkts schwierig ist, wer-
den die Maximalmalfe bezogen auf m+NN definiert. Den oberen Bezugspunkt fir Wand-
hohe (max. 162,00 m+NN) bildet der oberste Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
haut, fur die Firsththe (max. 167,50 m+NN) wird die Héhenlage der obersten Dachbe-
grenzungskante herangezogen. Diese Mal3e sind durch Eintrag in die Nutzungsschab-
lone im zeichnerischen Teil festgelegt. Bezogen auf eine Gelandehéhe von ca. 152,50
m kdnnen eine Wandhohe von ca. 9,50 m und eine Firsthéhe von ca. 15 m entstehen.
Mit diesen Malen wird die zulassige Kubatur des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Neu-

matt“ auf die Erweiterungsflache tUbertragen.
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Mit betrieblich erforderlichen technischen Aufbauten und Bauteile (z.B. Hochregallager,
Spaneturm, Krane, Anlagen fir Liftung, Klima, Technikbrticken, Aufzugsschéchte etc.)
sowie Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, muss die festgesetzte Firsthéhe
ebenfalls eingehalten werden.

Da Gewerbebauten oft auch mit einseitig geneigten Dachformen, z.B. Pultdéachern, oder
mit Flachdachern ausgebildet werden, wird in den Bebauungsvorschriften eindeutig ge-
regelt, welches Hohenmalf? herangezogen werden muss.

Werden Geb&aude mit einem Flachdach errichtet, so ist die maximale Wandhohe bin-
dend. Den obersten Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bildet dabei die
Oberkante der Attika.

Bei einseitig geneigten Dachformen ist fur die untere Dachkante (oberster Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut) die Wandhdhe mafigebend. Die obere Dachkante
(Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante) darf maximal bei 164,50 m+NN
liegen.

Mit diesen Regelungen sollen die stehenden Wandflachen, die gegenlber fliehenden
Dachflachen optisch deutlich starker das Straf3enbild und die Ortsrandgestaltung

pragen, auf ein vertragliches Mal3 beschrankt werden.

2.2.3 Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflaichen, Nebenanlagen,
Garagen, Carports und Stellplatze
Fur den Bereich des Gewerbegebiets wird eine zusammenhéngende Uberbaubare
Grundstiicksflache durch Ausweisung von Baugrenzen festgesetzt. So kann eine mog-
lichst hohe Flexibilitat, insbesondere bei der Platzierung der Gebaude oder der raum-

lichen Organisation der betrieblichen Ablaufe, gewahrleistet werden.

Nebenanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Sinne des § 14
BauNVO sowie Stellplatze durfen auch auf3erhalb der im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen, Uberbaubaren Grundstiicksflachen erstellt werden. Hiervon ausgenommen
sind die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grinflachen/Teilflache des Ge-

wasserrandstreifens entlang des Grabens.
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Garagen und Carports durfen nur innerhalb des Baufensters errichtet werden. Dies ist

aufgrund der groRzligigen Ausformung jedoch gut maéglich.

2.2.4  Stellung der baulichen Anlagen
Auf die Ausweisung einer Hauptgebaude- bzw. Firstrichtung wird verzichtet. Die Stellung
der baulichen Anlagen kann gemalR den Bedurfnissen innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache frei gewéhlt werden.

2.2.5 Ortliche Bauvorschriften
Die Festsetzung Ortlicher Bauvorschriften wird auf ein Mindestmal? reduziert.

Die Dachform und -neigung der baulichen Anlagen ist unter Einhaltung der maximalen
Wand- und Firsthohe frei wéhlbar. Lediglich hinsichtlich des Dacheindeckungsmaterials
wird geregelt, dass matte, seidenmatte oder engobierte Materialien zu verwenden sind.
Abweichend davon sind jedoch Solar- oder Fotovoltaikanlagen erlaubt. Eine mégliche

Blendwirkung soll auf ein Mindestmal reduziert werden.

Hinsichtlich der Thematik Werbeanlagen wird der Ausschluss von Lauf-, Wechsel- und

Blinklichtanlagen geregelt.

2.3 Umwelt/Artenschutz
Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein Umweltbericht, eine artenschutz-
rechtliche Potentialabschatzung sowie eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erarbeitet. Diese Fachbeitrage sind als Anlagen 5 - 7 Bestandteil dieses Bebau-

ungsplans.

2.3.1 Umweltbericht
Fir dieses Plangebiet wurde ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ausgearbeitet, der
Bestandteil des Bebauungsplans (Anlage 5) ist. Dieser besteht aus dem Erlauterungs-
bericht (Anlage 5.1), dem Bestandsplan (Anlage 5.2) sowie dem Lageplan Ausgleichs-
flachen (Anlage 5.3).
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Der vorliegende Bebauungsplan schafft die Voraussetzung, landwirtschaftliche Flachen
(Acker) in Gewerbeflachen umzuwandeln. Dies wirkt sich insbesondere auf die Schutz-
guter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild aus. Durch die
Ausweisung von privaten Griinflachen (P1: Eingriinung im Sudwesten und P2: 10 m
breiter Gewasserrandstreifens am dstlichen Graben) sowie durch Vermeidungs- und
CEF-MalZnahmen fur den Artenschutz (V1: Stellen und Unterhalt eines Reptilienzauns,
CEF1: Ersatz einer potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétte von Fledermausen)
kénnen Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild zum Teil
vermieden bzw. minimiert werden. Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs werden
AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans heran-
gezogen.

Durch die grof3flachige Versiegelung von Boden durch zukiinftig befestigte Flachen und
Gewerbebaukérper ergeben sich erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden und in den
Wasserhaushalt, die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans kompensiert wer-
den kénnen (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in Anhang 5 des Umweltberichts unter Anlage
5.1). Hierfiir sind schutzgutsexterne Maflinahmen (Anlage einer dkologisch wertvollen
Streuobstwiese, Ausgleichsflache 1) aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans erforderlich. Eingriffe in den Wasserhaushalt kénnen durch die geplante Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers in Versickerungsmulden auf GE-Flache
vermieden bzw. minimiert werden.

Mafinahmen wie Eingriinung und Begriinung des Gebiets (z. B. Dach- und Fassaden-
begriinung, Verwendung wasserdurchlassiger Belage) dienen u. a. auch der Minimie-

rung von Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima.

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung entstehen Eingriffe in Natur und Land-

schaft, die auszugleichen sind.
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Folgende Maflihahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation innerhalb des

Geltungsbereichs wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen:

=  Private Grinflache P1 mit standortsgerechten, heimischen Baumen und Strauchern
bepflanzen

= Private Grinflaiche P 2 — Gewasserrandstreifen: Umwandlung von Acker in arten-
reiches, extensives Grinland

= Umsetzung der MalBnahmen fur den Artenschutz (Beleuchtung, V1, CEF1, o6ko-
logische Baubegleitung)

=  Baum- und Strauchpflanzungen auf GE-Flachen

= Dachbegriinung auf Flachdachern und flach geneigten Dachern

» Fassadenbegriinung an gro3flachigen Wandflachen, Fassadengestaltung

= Belagsflachen, wo mdglich, mit wasserdurchlassigen Beldgen anlegen

= Versickerung des Niederschlagswasser der versiegelten Flachen in Versickerungs-
mulden auf GE-Flache

= Umsetzung der Vorgaben zum Bodenschutz

Diese Malinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans reichen zur
vollstandigen Kompensation der Eingriffe nicht aus (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im
Umweltbericht unter Anhang 5.1).

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in Schutzgut
»riere und Pflanzen“ sowie ,Boden“ zusammen, wobei der Gberwiegende Anteil auf das
Schutzgut Boden zuriickzufiihren ist. Da ein Bodenausgleich z. B. durch Entsiegelung
von Boden an anderer Stelle nicht mdglich ist, wird der gesamte Ausgleichsbedarf von
80.339 OP liber KompensationsmaRnahmen fiir das das Schutzgut Pflanzen/Tiere/bio-

logische Vielfalt erbracht.

Im Folgenden wird die Ausgleichsflache beschrieben. Die Bewertung der Flache und die
Ermittlung des Ausgleichspotentials sind in der Bilanz in Anhang 5 der Anlage 5.1 er-
sichtlich. Die Lage und Abgrenzung der Flachen sind in einem Lageplan (Anlage 5.3)

dargestellt. Durch die Umsetzung, Sicherung und dauerhafte Pflege der folgenden Aus-
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gleichsflache 1, werden die Eingriffe durch den Bebauungsplan ,Neumatt-Ost“ vollstan-

dig kompensiert.

Zur Sicherung der Herstellung und dauerhaften Pflege der Flache wird zwischen der
Gemeinde Friesenheim und dem Bauherrn ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen,
der bis zum Satzungsbeschluss unterzeichnet ist. In diesen wurden die u. g. Mal3-
nahmen und Vorgaben dbernommen. Nach derzeitigem Sachstand wird ein hiesiger
Landwirt die Herstellung und Pflege der Fléache Gibernehmen.

Ausgleichsflache 1: Flurstiuck Nr. 2233 — Streuobstwiese (Flachengrof3e 5.773 m?). Der

Acker auf Flurstiick Nr. 2233 ist in eine Streuobstwiese umzuwandeln. Der Unterwuchs
ist als extensiv genutztes, artenreiches Griinland anzulegen. Fir die Ansaat der Flache
ist gebietsheimisches, standortsgerechtes, artenreiches Heudruschsaatgut zu ver-
wenden.

Die Flache ist mit 34-35 Hochstamm-Obstbaumen (Apfel, Birne, Kirsche, in geringer An-
zahl auch Walnuss) im Pflanzanstand von ca. 13 x 13 m zu bepflanzen. Die Obstbdume
sind durch einen fachgerechten Obstbaumschnitt zu entwickeln und dauerhaft zu
pflegen. Der Obstbaumschnitt ist in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung jahrlich durch-
zufuhren.

Das Grinland ist zweimal im Jahr zu mahen (1. Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt Ende
August / Mitte September). Das Mahgut ist von der Flache zu rdumen.

Die Flache hat eine Ausgleichskapazitét von 80.682 Okopunkten. Diese sind vollstandig
dem Eingriff durch diesen Bebauungsplan zuzuordnen. Das Flurstiick befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Friesenheim und wird als Ausgleichsflache zur Verfligung ge-
stellt. Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Hinweis: Auf dem Flurstiick kann auf einer Flache von max. 10 m2 ein Sitzplatz angelegt

werden.

2.3.2  Artenschutz
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind allein auf die Verwirklichungshandlung
bezogen und gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fur ein Vor-

haben. Es ist jedoch sinnvoll, eine artenschutzrechtliche Potentialabschétzung bereits
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auf Ebene der Bauleitplanung durchzufiihren, ob aufgrund der Biotopausstattung des
Gebiets geschutzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind.

Deshalb wurde der Artenschutz im Vorgriff zur Vorentwurfsplanung des Bebauungsplans
untersucht. Auf die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung in der Fassung vom
11.03.2022 sowie auf die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) in der Fassung
vom 28.10.2022 von Herrn Dipl.-Biol. Hans Ondraczek aus Horben unter den Anlagen 6

und 7 verwiesen.

Im Folgenden werden die Zusammenfassung des Gutachtens sowie die erforderlichen
Mafinahmen fur den Artenschutz zitiert:

,Das Vorhaben kann Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG an Mauereidechse
und Zauneidechse durch baubedingte Totung auslésen; und an Fledermdusen durch
Entwertung einer méglichen Fortpflanzungs- und Ruhestéatte.

Verbotstatbesténde an Mauereidechse und Zauneidechse werden durch Stellen und
Unterhalt eines Reptilienzauns wahrend der Bauzeit vermieden (Malinahme V1).
Verbotstatbestdnde an Fledermausen durch Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten werden durch das Aufhangen von Nistkdsten vermieden (MaRnahme CEF1).
Bei Durchfiihrung dieser beiden MaRRnhahmen l6st das Vorhaben keine Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.”

Die im Artenschutzgutachten getroffenen Aussagen und vorgeschlagenen MaRhahmen
wurden im Umweltbericht berticksichtigt und daraus in diesen Bebauungsplan einge-

arbeitet.

Am 27.12.2022 wurden auf Flurstiick Nr. 2504 am Sandgraben in der dortigen Baum-
hecke vier Fledermaus-Flachkésten in einer Hohe von 3,5 - 5 m aufgehangt (MalRnahme
CEF1).
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2.4 Landwirtschaft
An den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans grenzen im Sudwesten, Osten und
Nordosten landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Diese Flachen werden durch die Pla-
nung jedoch nicht in ihrer Nutzung und Bewirtschaftung eingeschrankt. Die ErschlieBung

bleibt weiterhin gesichert.

Generell ist von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
moglichen Emissionen bei der ortsublichen Bewirtschaftung in Form von Larm, Staub

oder Geriichen zu rechnen. Diese sind als ortsiiblich einzustufen und zu tolerieren.

2.5 Larmschutz/Immissionsschutz
In der Umgebung des Plangebiets befinden sich bestehende Wohngebaude. Im Rahmen
dieser Bebauungsplanaufstellung muss nachgewiesen werden, dass bzw. unter welchen
Randbedingungen die beabsichtigte bauliche und betriebliche Nutzung der Gewerbe-
flache mit dem Schutzanspruch der Umgebung vor Larmeinwirkung vereinbar ist. Dabei

sind auch eventuelle Larmvorbelastungen zu prifen und ggf. zu berlicksichtigen.

In der Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen wurde neben den konkreten,
kurzfristigen Nutzungsabsichten der Firma erganzend noch eine unbestimmte gewerb-
liche Nutzung im Plangebiet mit Hilfe von pauschalen, flichenhaften Ansatzen gepriift.
Zudem wurde die Anderung der Verkehrslarmsituation fur die Nachbarschaft durch das

Plangebiet untersucht.

Das Ergebnis zeigt, dass sowohl hinsichtlich Gewerbelarm als auch Verkehrslarm keine

Larmschutzmaflnahmen erforderlich sind.

Sitdwestlich des Plangebiets befindet sich der Sonderflughafen Lahr. Dem Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr I, 1. Anderung und
Erweiterung“ aus dem Jahr 2008 Iasst sich entnehmen, dass in etwa ab 200 m Abstand

zur Start- und Landebahn der Orientierungswert der DIN 18005 [1] fir Gewerbegebiete
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am Tag Uberschritten wird. Das Plangebiet befindet sich in einem deutlich groReren Ab-
stand (ca. 600 m). Somit kann fir das Plangebiet ,Neumatt Ost“ von einer Vertraglichkeit

ausgegangen werden.

Die Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 22.11.2022, erstellt durch die
Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg, ist Bestandteil dieses Bebauungs-
plans (Anlage 8).

2.6 Verkehrssituation
Die offentliche ErschlielBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende Herrenstralle.
Sie begrenzt unmittelbar die neue Gewerbeflache von Nordwesten. Die vorhandenen
Grenzverlaufe der 6ffentlichen Verkehrsflache bleiben unverédndert bestehen.
Ein- und Ausfahrten zur Gewerbeflache sind nur tber die Herrenstral3e zulassig. Eine
ErschlieBungsmoglichkeit von Stdwesten Uber den dortigen landwirtschaftlichen Weg
wird durch Ausweisung eines Zufahrtsverbots im zeichnerischen Teil (Bereiche ohne

Ein- und Ausfahrten) ausgeschlossen.

Der Wirtschaftsweg in Verlangerung der HerrenstralRe dient auch als Radwegverbindung
zwischen Schuttern und Hugsweier bzw. Lahr. Daher ist bei der konkreten Ausge-
staltung der Grundstiickszufahrt darauf zu achten, dass die Sichtbeziehung aus dem
Grundstiick in die HerrenstraRe nicht durch Einfriedung, Bewuchs oder andere Hinder-

nisse eingeschrankt wird.

2.7 Geologische Untersuchungen
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemafi DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-

vates Ingenieurbiro empfohlen.
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Die Bodenverhéltnisse wurden daher im Rahmen einer Geotechnischen Vorerkundung
geprift. Dieses Gutachten, erstellt von BfUE — GEOTECHNIK & UMWELTSCHUTZ,
Freiburg, in der Fassung vom 08.04.2022 ist Bestandteil des Bebauungsplans unter An-

lage 9.

Im Februar 2022 wurden Uber 5 Schirfe das betrachtete Gelande bis in eine Tiefe von

ca. 3 m erkundet.

Der anstehende Untergrund kann, gemald Bodengutachten, wie folgt beschreiben

werden:

bis 0,40 m unter GOK
Ackerboden

bis 1,10 - 1,80 m unter GOK

Schluff, stark feinsandig, halbfeste Konsistenz, graubraun und grau, Bodengruppe UL

bis 1,80 - 2,20 m unter GOK
Kies, stark sandig, schluffig, mitteldichte Lagerung, grau, Bodengruppe GU

bis 2,20 — 3,00 m unter GOK
Kies, stark sandig, schwach schluffig, einzelne cm-méchtige Schlufflagen, mitteldichte

Lagerung, grau, Bodengruppe GW

Die Bauflache in Friesenheim-Schuttern liegt gemaf DIN 4149 in der Erdbebenzone 1,
Untergrundklasse R.

Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betragt ag= 0,4 m/s2.

Die Baugrundklasse ist nach der Definition als C-R zu rechnen.

Nach Eurocode 8 (in der Einfuhrung) betragt der Referenzspitzenwert der Bodenbe-

schleunigung agr = 0,701 m/s2. Sapr=1,7514 m/s2.
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Die erkundeten Schichten sind oberhalb der Kiesschicht der Bodengruppe GW gering
bis mafig durchlassig, der Durchlassigkeitsbeiwert betragt ca. ki= 3. 10s m/s.
In der schwach schluffigen Kiesschicht der Bodengruppe GW ist von einer hohen

Durchlassigkeit von ki> 1. 10-4m/s auszugehen.

2.8 Gewassersituation
Das Plangebiet wird im Osten von einem offentlichen Grundstiick, in dem ein Graben
verlauft, begrenzt. Dieser teilweise wasserfiihrende Graben wird im Amtlichen Digitalen
Wasserwirtschaftlichen Gewassernetz (AWGN)unter dem Gewassernamen ,NN-LX5¢
gefuhrt. Bis zum Vorfluter ,Pfitzengraben® betragt die Gewasserlange 3,2 km. An diesen
schlief3t sich beidseitig ein Gewasserrandstreifen an.

Der westliche Gewasserrandstreifen liegt in Teilen innerhalb des Geltungsbereichs. Die
betroffene Flache ist als private Griinflache/Gewéasserrandstreifen festgesetzt.
Die aktuellen Boschungsoberkanten wurden im Rahmen einer topografischen Ver-

messung ermittelt.

Dieser 10 m breite Schutzstreifen, gemessen ab Bdschungsoberkante, ist freizuhalten.
Innerhalb des Plangebiets liegt ein ca. 5 m breiter Streifen. Hier, sowie fiir den gesamten
Gewasserrandstreifen, gelten die rechtlichen Vorgaben nach § 38 WHG in Verbindung
mit § 29 WG.

Nach derzeitiger Rechtgrundlage (8 38 Abs. 4 WHG i.V.m. § 29 Abs. 2 und 3 WG) sind

im Gewasserrandstreifen verboten:

1. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdénnen,
die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

3.  die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind (auch gemaf LBO verfahrens-
freie Vorhaben), zu den sonstigen Anlagen gehéren auch Auffillungen, Terrassen,
Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhiitten und

feste Zaune),
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4. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen in und im Zu-
sammenhang mit zugelassenen Anlagen,

5. das Entfernen von Baumen und Strauchern, soweit die Beseitigung nicht flr den
Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestands oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist,
das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,
in einem Bereich von finf Metern der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und
Wildbissschutzmittel,

8. in einem Bereich von flunf Metern die Nutzung als Ackerland ab dem 1. Januar
2019; hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Geholzen mit Ernteinter-
vallen von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von
Bliihstreifen in Form von mehrjéhrigen nektar- und pollenspendenden Tracht-
flachen fur Insekten.

2.9 Grundwassersituation

Fur das Plangebiet wurde eine Geotechnische Vorerkundung erstellt. Darin wurden die
Grundwasser- und Bodenverhaltnisse untersucht. Hinsichtlich der Grundwassersituation
lassen sich folgende Erkenntnisse festhalten:

,0er Grundwasserspiegel wurde in den Schirfgruben in ca. 2,10 m Tiefe unter Ge-
landeoberkante durchstof3en. Der Wasserspiegel stieg bis auf 1,60 m unter Gelande-
oberkante an, so dass mit gespannten Grundwasserverhaltnissen zu rechnen ist. Der
Bemessungswasserspiegel des Grundwassers muss nach den vorliegenden Er-

kundungsergebnissen bei rd. 0,80 m unter Gelandeoberkante angesetzt werden.*

Ausgehend von den Schirfstandorten unter Betracht der vermessungstechnischen Auf-

nahme lagen die meisten Schuirfen bei einer Gelandehdhe von ca. 152,40 m+NN.

Der mittlere Grundwasserstand kann somit auf ca. 150,80 m+NN angesprochen werden.
Im Rahmen der Entwéasserungskonzeption wurde mit dem Landratsamt Ortenaukreis

Kontakt aufgenommen, um amtliche Messstellen im Umfeld des betrachteten Bereichs

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost“ Begrindung Seite 22 von 40



KAPPIS Ingenieure GmbH (5
[~

Europastralie 3
77933 Lahr
Fon:07821/923740 KAPP|SGRUPPE

www.kappis.de

zu finden. Leider liegen keine amtlichen Messstellen oder dgl. in der Nahe, um hiertiber
die Grundwasserstande fir das betrachtete Gebiet bestimmen zu konnen.
Fur die Region kann davon ausgegangen werden, dass der MHW ca. 80-100 cm Uber

dem mittleren Grundwasserstand liegt.

,Die erkundeten Schichten sind oberhalb der Kiesschicht der Bodengruppe GW gering
bis maRig durchlassig, der Durchlassigkeitsbeiwert betragt ca. kf = 3 x 10° m/s.

In der schwach schluffigen Kiesschicht der Bodengruppe GW ist von einer hohen Durch-
lassigkeit von kf > 1 x 10* m/s auszugehen.

Der fur die Abdichtung von Bauwerken anzusetzende Bemessungswasserspiegel ist je-
weils an der Geléandeoberkante anzusetzen, da nach starken Niederschlagsereignissen
aufgrund der Durchlassigkeit des Untergrunds eine verzdgerte Versickerung stattfindet,

und die Wassersattigung daher bis zur Gelandeoberkante reichen kann.”

Aus Griunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
(d. h. Fundament tiefer als der hochste gemessene Grundwasserstand £ Bemessungs-
wasserspiegel) grundsatzlich abzulehnen. Daher wird festgesetzt, dass bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberkante wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren

sind.

2.10 Hochwasserschutz
In den Kartierungen, die im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements erstellt wur-

den, ist das Plangebiet nicht von Hochwasser betroffen.

2.11 Aufschittungen
Das Stral3enniveau liegt auf ca. 152,70 m+NN, das betrachtete Gelande auf ca. 152,50
m+NN und die Regenwasserkanalisation in der HerrenstralRe auf ca. 151,50 m+NN. Das
Plangebiet besteht aus einer Ackerflache. Die oberen 40 — 50 cm sind, je nach organi-
schen Bestandteilen, nicht fir eine Lastabtragung geeignet und daher vor Herstellung
von baulichen Anlagen bzw. befestigen Auf3enanlagen abzutragen und ggf. auszu-

tauschen.
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Auf Grund der hohen Grundwasserstande wird empfohlen, dass die kinftig geplante

Oberflache oberhalb des derzeitigen Niveaus liegt.

2.12 Technische Ver- und Entsorgung
2.12.1 Gewahltes Entwéasserungssystem

2.12.1.1 Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser ist an die offentliche Mischwasser-/Schmutzwasserkanali-
sation in der HerrenstralRe abzugeben. Vor der Ubergabe an die 6ffentliche Kanalisation
ist auf dem jeweiligen Grundstiick ein Kontrollschacht in unmittelbarer Nahe zur Grund-
stiicksgrenze herzustellen.

Die Herstellung von Anschlussleitungen im o6ffentlichen Bereich erfolgt durch die Ge-
meinde Friesenheim. Bei der Gemeinde ist der Anschluss zu bestellen.

Auf dem Grundstuck sind die Grundleitungen mit Durchmesser von mindestens DN 150
herzustellen. Die Abwassersatzung der Gemeinde ist zu beachten.

2.12.1.2 Regenwasser — Untersuchung der Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung

Das betrachtete Gebiet ist an den westlichen Grundstiicksflanken durch die befestigte
Herrenstral3e und einem befestigten Wirtschaftsweg und an der nérdlichen und 6stlichen
Grundstiicksgrenze durch unbefestigte Wege/Feldwege begrenzt. Dem 6Ostlichen Feld-
weg folgend, ist ein Entwasserungsgraben vorhanden. In der Herrenstralle ist ein
Regenwasserkanal DN 400 SB verlegt. Der Graben und der Regenwasserkanal ent-
wassern etwas weiter nordlich in den Graben ,Neumatt® (im AWGN unter dem Ge-

wassernamen ,NN-LX5%).

Versickerung
Gemal Bodengutachten stehen ab einer Tiefe von 2,0 m unter Gelande gut durchlassige

Kiese mit einem kf-Wert von > 10 m/s an, welche sich fir eine Versickerung eignen.
Uber den gut durchlassigen Kiesen stehen schluffige Kiese an, welche mit einem kf-Wert
von 3 x 10° m/s maRig durchlassig sind, oberhalb der Kiesschicht stehen Auelehme an,

welche mit einem kf-Wert < 10® m/s geringfiigig bis schlecht durchlassig sind.
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Die Entwasserung von Niederschlagswasser hat durch Versickerung zu erfolgen. Die im
zeichnerischen Teil ausgewiesenen Grunflachen durfen hierfiir nicht herangezogen
werden. Die Versickerungsanlagen sind mindestens auf ein 5- jahriges Niederschlags-
ereignis auszulegen. Notilberlaufe sind vorzusehen und an die 6ffentliche Kanalisation
oder an den 6stlichen Graben anzuschlie3en, wenn die Riuckhaltung eines 30-jahrigen
Starkregenereignisses nicht nachgewiesen werden kann. Bei der Errichtung von Not-
Uberlaufen ist der Drosselabfluss von 15 | / (s x ha) zu beachten und einzuhalten.

Die Herstellung von Anschlussleitungen im o6ffentlichen Bereich erfolgt durch die Ge-
meinde Friesenheim. Bei der Gemeinde ist der Anschluss zu bestellen. Auf dem Grund-
stiick sind die Grundleitungen mit Durchmesser von mindestens DN 150 herzustellen.

Die Abwassersatzung der Gemeinde ist zu beachten.

Die Mulden sind so auszubilden, dass die Versickerung Uber eine 30 cm machtige be-
lebte Oberbodenschicht erfolgt. Der Mindestabstand des Sickerraums von 1,0 m von
Muldensohle oder Unterkante Rigole zum MHW muss gewdhrt bleiben. Geringe Ab-
stande haben in Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis zu erfolgen.

Die Festlegung des mittleren Hochwasserstands (MHW) ist fiir das betrachtete Gebiet
mit dem LRA Ortenaukreis abzustimmen, da keine amtlichen Messstellen in der Nahe
sind. Die Angaben unter Ziffer 2.9. Grundwassersituation sind als Ansatz zu verstehen.
Eine Versickerung Uber die anstehenden Auelehme ist nicht moglich. Ein Bodenaus-
tausch im erforderlichen Mal ist notwendig (als Streifen oder in der Flache). Als Aus-
tauschboden konnen Kies-Sand-Gemische verwendet werden. Beim Einbau der Aus-
tauschbdden ist ein kf-Wert von < 1 x 10* m/s nachzuweisen und auf Verlangen der

Behorde vorzulegen.

Eine Versickerung Uber bzw. durch belastete Bdden ist nicht zulassig. Hier ist ein
Bodenaustausch bis auf die nicht belasteten Boden (wie die Rheinkiese) erforderlich.
Auf Grund der Durchlassigkeit im Untergrund sind ca. 10 % - 20 % mittlere Ver-

sickerungsflache der abflusswirksamen Flache erforderlich.

Die Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser in Gewerbegebieten ist beim

Landratsamt — Untere Wasserbehorde einzuholen.
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Bewertung nach LfU Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser
(in Anlehnung an die ATV-A 153)

Nachfolgend werden die Werte fir einen Befestigungsgrad von ca. 75-80 % der Grund-
stiicksflache in Gewerbegebieten betrachtet. Auf Grund von rechtlich geschiitzten Grin-
flachen, Grinflachen fur Versickerungsanlagen und die Entwasserung ohne Nottuberlauf
kann ein Befestigungsgrad von 80 % nur mit erhéhten wirtschaftlichen Malinahmen még-
lich sein. Die befestigte Flache wird mit ca. 76 % Hofflache (asphaltiert oder betoniert),
ca. 21 % Dachflache (normale Eindeckung) und ca. 3 % Mitarbeiterparkplatze (gepflas-
tert) unterteilt. Die unbefestigten Flachen, ca. 20 - 25 % werden als Griinflachen ange-
setzt. Die angesetzten Abflussbeiwerte konnen der nachfolgenden Flachenbilanz ent-

nommen werden:
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Fléchenbilanz:

abfluss-
Art der Oberflachen- Abfluss- | wirksame
Nutzung gestaltung Flache beiwert Flache
[m?] [ha} [ha}
Bestand
Versickerung Grinflache eben 8880,00 0,888 0,10 0,089
Gesamt: 8880,00 0,888 0,10 0,089
abfluss-
Art der Oberflachen- Abfluss- | wirksame
Nutzung gestaltung Flache beiwert Flache
[m?] [ha} [ha}
Planung 2022
Anschluss an:  Hofflache Asphalt/Beton 5000,00 0,500 0,90 0,450
Versickerung Dachflache normal 1400,00 0,140 0,90 0,126
Parkplatz Pflaster 180,00 0,018 0,75 0,014
Summe: 6580,00 0,658 0,90 0,590
Grunflache mind. 20 % der Gesamtflache 2300,00 0,230 0,10 0,023
davon rechtlich geschiitzt, BPL 1225,00 0,123 0,10 0,012
und fur Versickerung 1075,00 0,108 0,10 0,011
Gesamt: 8880,00 0,888 0,69 0,613

Fur die Bewertung nach LfU wurden folgende Parameter gewabhilt:

Tabelle 1 a: Bewertungspunkte der Gewasser (G) mit besonderen Schutzbedurfnissen.
Grundwasser, auRerhalb von Wasserschutzgebieten: G 12 (10 Punkte).
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Tabelle 2: Bewertung fur Einflisse aus der Luft (L)
Einflisse aus der Luft: L1 (1 Punkt)
Siedlungsbereich mit geringem Verkehrsaufkommen (bis 300 Kfz/24h)

Begriindung: Lage am Ortsrand in einer Nebenstral3e

Tabelle 3: Bewertungspunkte des Regenabflusses in Abhangigkeit der Herkunfts-
flache (F)
Typ F 1a mit 3 Punkten; fir Grinflachen

Typ F 2 mit 10 Punkten; Dachflachen mit tblichen Anteilen aus unbeschichteten Materi-
alien (Kupfer, Zink und Blei)

Begrindung: Fur die angeschlossenen Dachflachen, Grundstiick liegt am Ende eines
Wohngebiets.

Typ F 3 mit 12 Punkten; Hofflachen und Pkw-Parkplatze ohne haufigen Fahrzeug-
wechsel sowie wenig befahrene Verkehrsflachen (bis DTV 300 Kfz) in Wohn- und ver-
gleichbaren Gewerbegebieten

Begriindung: Fir die Pkw-Parkplatze

Typ F 6 mit 35 Punkten; StralRen und Platze mit starker Verschmutzung z. B. durch
Landwirtschaft, Fuhrunternehmen, Reiterhéfe, Markte

Begriindung: Fir Flachen mit wenig Fahrzeugwechsel, Lagerung und Umschlag von
Schittgut, Abstellen von Baumaschinen/-anlagen und Bauprodukten mit geringem

Wechsel

Tabelle 4 a: Durchgangswerte (D)

Versickerung durch 30 cm bewachsenen Oberboden
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Tabellarische Auswertung:
Gewaésser-
Gewasser Typ |punkte
Grundwasser
auBerhalb Schutzgebiete S 10
Flachenanteil fi Luft Li Flachen Fi Belastung
Abfluss
Art Al Yi Au fi Typ Punkte | Typ |Punkte Bi
Hofflache | Asph/Bet. | 0,500 | 0,900 | 0,450 | 0,734 L1 1 F6 35 26,43
Dachflache | normal 0,140 {0,900 | 0,126 | 0,206 L1 1 F2 10 2,26
Parkplatz | Pflaster | 0,018 | 0,750 | 0,014 | 0,023 L1 1 F3 12 0,30
Griinfliche | eben 0,230 /0,100 | 0,023 | 0,038 L1 1 Fla 3 0,15
Summe ={0,888] 0,690 0,613 | 1,000 Abflussbelastung B =) Bi= 29,14
keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B < G B > G; Behandlung erforderlich!
maximal zulassiger Durchgangswert, Dmax = G / B: Dmax = 0,34
vorgesehene Behandlungsmalnahmen Typ Durchgangswert Di
Versickerung durch 30 cm bewachsenen Oberboden D1 0,2
Durchgangswert (3> Di), D = 0,2
Emissionswert E =B * D E= 5,83
E<G
= erfullt!
Au = 0,613 As= 0,090 a: breitflachige Versickerung
b: dezentrale Flachen- / Muldenversickerung
Au/As = c: zentrale Mulden- und Beckenversickerung
a (<5:1); b (>5:1 bis <15:1); ¢ (>15:1 bis <50:1))
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Gemal der Auswertung ist vor der Einleitung in das Grundwasser eine Behandlung des
anfallenden Niederschlagswassers erforderlich.

Die gewahlten Behandlungsanlagen ,Versickerung tber 30 cm bewachsenen Ober-
bodenschicht® reinigt das Niederschlagswasser soweit, dass das Grundwasser das be-

handelte Niederschlagswasser aufnehmen kann.

Betrachtung Muldenversickerung nach ATV-DVWK-A 138

Bei den nachfolgenden Berechnungen wird das gesamte betrachtete Gebiet herangezo-
gen. Bei einer abflusswirksamen Flache von Ay = 0,613 ha und einem mittleren Flachen-
bedarf von ca. 15 % ergibt sich eine mittlere Versickerungsflache von ca. 900 mz2.

Bei den nachfolgend aufgefiihrten Tabellen wurde das 5-jahrige, 30-jahrige und 100-
jahrige Starkregenereignis untersucht. Dabei wird fur das 30-jahrige Starkregenereignis
die notwendige unterirdische Verbesserung der Versickerungsleistung untersucht. Fur
die Niederschlagsspenden wurden die Werte aus dem KOSTRA- DWD 2020, Version

4.1. herangezogen.

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost“ Begrindung Seite 30 von 40



KAPPIS Ingenieure GmbH

Europastralie 3
77933 Lahr

Fon:07821/923740

(o
KAPPISGRUPPE

IDEEN BAUEN
www.kappis.de B )
Tabellenauswertungen:
5-jahriges Starkregenereignis
Bemessung der Mulde Verrin M3 = [(Au+As)*107*rpn)-As*ki/2]*D*60*f,
Ay= 0,613 ha, aus Flachenbilanz As = 900 m2
k= 1x10%m/s Annahme: Rheinkiese ki= 5x 10°m/s Oberboden
Jahre, mal3gebende Regenspende in
ID(0,2)= 5 l/(s*ha)
D= Dauer des Bemessungsregens in min
f.= 1,15
Verrin m3 = [(6130+900)*107 *rpm)- 900 * 5*10°5/2]*D*60*1,15
Durch Vereinfachung: Verrin m3 = (0,04851*rppn=0,2) - 1,5525)* D
I'D(n=0,2)
D in min ID(n=0,2) + Toleranz 10% Verf in M3
5 463,30 509,63 115,85
10 293,30 322,63 140,98
15 220,00 242,00 152,80
20 178,30 196,13 159,24
30 132,20 145,42 165,05
45 97,40 107,14 164,02
60 78,30 86,13 157,54
90 57,60 63,36 136,90
120 46,10 50,71 108,89
180 33,80 37,18 45,20
240 27,10 29,81 -25,54
360 19,80 21,78 -178,54
erforderliches Volumen: 166,00 m3
Anstauhdhe: Zm = V/As = 165 /900 = 0,18 m
Entleerungszeit (< 24 h):
vorh. te = 2 * zw/kf = 2 * 0,18/5/10>/ 3.600 s = 2,00 h <24h
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30-jahriges Starkregenereignis
Bemessung der Mulde Verf INn M3 = [(Au+As)*107*rpm)-As*Ki/2] *D*60*f,
A.,= 0,613 ha, aus Flachenbilanz As = 900 m?
k= 1x10%m/s Annahme: Rheinkiese k= 5x 10°m/s Oberboden
Jahre, maflRgebende Regenspende in
I'D(0,033)= 30 I/(s*ha)
D= Dauer des Bemessungsregens in min
f= 1,15

Verin m3 = [(6130+900)*107 *rp(n)- 900 * 5+10°5/2]*D*60*1,15

Durch Vereinfachung: Verfin m3 = (0,04851*rpm=02) - 1,5525)* D
I'D(n=0,033)
D in min I'D(n=0,033) + Toleranz 10% Verf in M3
S 663,30 729,63 169,21

10 420,00 462,00 208,59

15 315,60 347,16 229,32

20 255,80 281,38 241,94

30 189,40 208,34 256,62

45 140,00 154,00 266,31

60 112,50 123,75 267,04

90 82,40 90,64 256,00

120 66,10 72,71 236,96

180 48,40 53,24 185,43

240 38,80 42,68 124,30

360 28,30 31,13 -15,26
erforderliches Volumen: 268,00 m3
Anstauhéhe: Zm = VIAs = 268 / 900 = 0,30 m

Entleerungszeit (< 24 h):
vorh. te = 2 * zm/ki = 2 * 0,30/5/10°/ 3.600 s = 333 h <24h
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Verbesserung der Versickerungsleistung fir ein 30-jahriges Ereignis

Fur den Verbesserungsstreifen werden fiir die Breite eine Standard-Schaufelbreite eines

Baggers von 60 cm und fiir die Tiefe der mittlere Flurabstand von 2,20 m, auf die gut

versickerungsfahigen Kiese, angesetzt.
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Bemessung der

Lerinm3=  [(AutAs)*10™*rpm)- Qar- Vil D*60*f;] /
Verbesserungsstrecke [DRr*h*Sr/D*60* +(br+h/2)*ki/2]
A.,= 0,613 ha, aus Flachenbilanz As = 900 m?
Ober-
k= 1x10*m/s Annahme: Kiese ki= 5x 10°m/s boden
I'D(0,033)= 30 Jahre, mal3g. Regenspende Vi = 268 m:3
D= Dauer in min f= 1,15 gewahlt
br 0,6 m, Breite der Rigole
h 2,2 m, Hohe der Rigole, (bis Kiese)
SR 0,2 Hohlraumgehalt bei Kies 0/X, mitteldicht gelagert.
Qdr nicht vorgesehen

erforderliche Lange:

Lorin mé=  [(6130+900)*107*rp).0-268/(D*60%1,15)] /
[0,6*2,20%0,20/D*60*1,15+(0,6+2,2/2)*1*10%/2]
Durch Vereinfachung: Vert in m3 = [(0,00078*rp(n=0,033) - 3,8841/D)] / [0,0038/D + 0,00009]
I'D(n=0,033)

D in min I'D(h=0,033) + Toleranz 10% Verf in M3
5 663,30 729,63 -244,36
10 420,00 462,00 -59,68
15 315,60 347,16 34,50
20 255,80 281,38 90,26
30 189,40 208,34 152,47
45 140,00 154,00 193,80
60 112,50 123,75 207,33
90 82,40 90,64 208,30
120 66,10 72,71 200,11
180 48,40 53,24 179,54
240 38,80 42,68 161,64
360 28,30 31,13 134,18

209,00 m
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100-jahriges Starkregenereignis

Bemessung der Mulde Verf INn M3 = [(Au+As)*107*rpm)-As*Ki/2] *D*60*f,
A.,= 0,613 ha, aus Flachenbilanz As = 900 m?
k= 1x10%m/s Annahme: Rheinkiese k= 5x 10°m/s Oberboden
Jahre, maflRgebende Regenspende in
I'D(0,033)= 100 I/(s*ha)
D= Dauer des Bemessungsregens in min
f= 1,15

Verin m3 = [(6130+900)*107 *rp(n)- 900 * 5+10°5/2]*D*60*1,15

Durch Vereinfachung: Verfin m3 = (0,04851*rpm=02) - 1,5525)* D
I'D(n=0,033)
D in min I'D(n=0,033) + Toleranz 10% Verf in M3
S 823,30 905,63 211,90

10 520,00 572,00 261,95

15 391,10 430,21 289,75

20 317,50 349,25 307,79

30 235,00 258,50 329,62

45 173,30 190,63 346,27

60 139,40 153,34 353,16

90 102,40 112,64 352,05

120 82,10 90,31 339,41

180 60,10 66,11 297,81

240 48,10 52,91 243,40

360 35,20 38,72 117,29
erforderliches Volumen: 354,00 m3
Anstauhéhe: Zm = VIAs = 354/ 900 = 0,39 m

Entleerungszeit (< 24 h):
vorh. te =2 * zm/ki = 2 * 0,34/5/10°/ 3.600 s = 433 h <24h
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Die Untersuchungen zeigen auf, dass bei einer mittleren Versickerungsflache von ca.
900 m2 und einer Muldenoberkante von 30 cm ein 30-jahriges und bei einer Muldenober-

kante von 40 cm ein 100-jahriges Starkregenereignis aufgenommen werden kann.

Uberprifung Uberflutungsschutz

Bei den oben durchgefiihrten Untersuchungen wurde ein 30-jahriges Starkregenereignis
betrachtet. Bei einem Flachenanteil von 15 % der abflusswirksamen Fléache fur dezent-
rale Versickerungsanlagen kann bei einer Versickerung uber die belebte Oberboden-
schicht und einer Anstauhdhe von 30 cm ein 30-jahriges Starkregenereignis auf dem
Grundstuick aufgenommen und kontrolliert versickert werden. Ein Notliberlauf, mit An-

schluss an die offentliche Kanalisation ist unter den Bedingungen nicht erforderlich.

Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation / Graben

Eine Notentwasserung fir anfallendes Niederschlagswassers kann mit gedrosselter Nie-
derschlagsabgabe an die 6ffentliche Kanalisation oder den 6stlichen Graben erfolgen.
Das betrachtete Gebiet ist nach Angaben der Gemeinde bei der Aufstellung des GEPs

berticksichtigt worden. Folgende Anschlussvorgaben sind zu beachten:

-spezifischer Drosselabfluss: 15 l/(s x ha). Ein hieraus entstehendes Riickhaltevolumen
ist fur ein 10-jahriges Starkregenereignis auf dem Grundstiick hachzuweisen.
-Der Drosselabfluss ergibt sich zu 151/ (s x ha) x 0,888 ha = 13,32 /s

Die Herstellung von Anschlussleitungen im 6ffentlichen Bereich erfolgt durch die Ge-
meinde. Bei der Gemeinde ist der Anschluss zu bestellen. Auf dem Grundstuick sind die
Grundleitungen mit Durchmesser von mindestens DN 150 herzustellen. Die Abwasser-

satzung der Gemeinde ist zu beachten.
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2.12.2 Wasserversorgung
Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung ist durch die bestehende Wasserleitung in der Herrenstral3e

durch eine Versorgungsleitung DN 100 GGG sichergestellt.

Léschwasser

In der Herrenstral3e sind Hydranten fur die Wasserentnahme vorhanden. Im naheren
Umfeld des betrachteten Bereichs ist ggf. der Loschwasserbedarf durch die Trink-
wasserversorgung nicht vollstandig gesichert. Derzeit kdnnen nur 48 ms/h fur 2 h, statt
der ggf. erforderlichen 96 m3/h fur 2 h sichergestellt werden. Der Gemeinde Friesenheim
ist der Sachverhalt bekannt und sie sucht Losungen fur die Sicherstellung der Ldsch-
wasserversorgung im betrachteten Gebiet.

Zur Optimierung der Loschwasserversorgung im Industriegebiet Friesenheim und im Ge-
werbegebiet Neumatt-Schuttern liegt der Gemeinde Friesenheim eine Studie vom Inge-
nieurbiro Zink, Lauf, vom Marz 2023 vor. Gemal? der Studie wird folgende MaRnahme
umgesetzt:

- Loschwasserbrunnen mit 96 m3/h fur 2 h Dauer.

Nach Realisierung der Loéschwasseroptimierung bis voraussichtlich Mitte 2024 ist die

Léschwasserversorgung fur das betrachtete Gebiet sichergestellt.

2.12.3 Elektrizitat
Die Stromversorgung wird tiber das Versorgungsnetz des Uberlandwerks Mittelbaden
GmbH & Co. KG sichergestellt.

2.12.4 Telekommunikation
Die Versorgung der noch unbebauten Bereiche mit Telekommunikationsinfrastruktur

durch die Telekom erfolgt durch Erweiterung des vorhandenen Netzes.

2.12.5 Breitbandversorgung
Von Seiten der Gemeinde Friesenheim ist kein Ausbau der Breitbandversorgung in die-

sem Bereich geplant.
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2.12.6 Abfallentsorgung
Da keine Veranderung des Verkehrsnetzes erfolgt, bleibt die Situation der Abfallent-

sorgung unverandert.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor Uber das bestehende Stra3ensystem. Der
Grundstuicksbesitzer kann die Abfallbehalter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sacke)
sowie die sonstigen Abfélle (Sperrmull und Grunabfélle) entlang der mit 3-achsigen Ab-
fallsammelfahrzeugen (bis 10,75 m L&nge) befahrbaren ErschlieRungsstrale, der
Herrenstral3e, zur Abholung bereitstellen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden
Fassung.

2.13 Altlasten/altlastverdachtige Flachen
Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastver-
dachtsflachen/keine Altlasten oder Flachen, bei denen kein weiterer Handlungsbedarf
besteht (A-Flachen), vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Hausmuill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fiir Umweltschutz, zu
unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind

zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

2.14 Kampfmittel
Die Gemeinde Friesenheim hat im Jahr 2000 die Erstellung von Kampfmittelkartierungen
auf der Basis von Luftbildauswertungen beauftragt. Daraus ergeben sich fur das Plan-
gebiet keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblindgéangern. Nach der-

zeitigem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren Mal3nahmen erforderlich.
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Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziiglich

dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.

2.15 Hindernisfreiflachen des Flugplatzes Lahr
Im Rahmen der Vorplanung wurde Einsicht in die Plane zu den Hindernisfreiflachen des
Flugplatzes Lahr genommen.
Daraus lasst sich entnehmen, dass eine Hohe von ca. 220 m+NN im westlichen Bereich
und ca. 240 m+NN im 6stlichen Bereich mdglich ist. Diese maximale Héhe schlief3t auch
samtliche Aufbauten wie Klimageréte, Fotovoltaik und Blitzfangeinrichtungen/Antennen
ein. Mit der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Gesamthdhe von 167,50 m+NN

werden Maximalmalfle deutlich unterschritten.

Bei einem Bauantrag kann nach § 12 Abs. 3 LuftVG die Zustimmung der zustandigen
Luftfahrtbehérde erforderlich werden (Regierungsprasidium Stuttgart, Au3enstelle Frei-

burg, Ref. 46.2). Auch Kréane fir die Errichtung der Bauwerke sind zu bericksichtigen.

3. Stadtebauliche Daten

3.1 Flachenbilanz:
GE-Flache 7.655 m?
Private Grunflache 564 m?
Private Grunflache - Gewasserrandstreifen 661 m2
Gesamtflache 8.880 m2
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4. Auswirkungen der Planung

4.1 Folgeeinrichtungen
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans nimmt keinen Einfluss auf die Kapazitat der vor-
handenen Folgeeinrichtungen.

4.2 Kosten
Es entstehen Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplans, die Anderung
des Flachennutzungsplans sowie fiir die Fachbeitrdge Natur-/Artenschutz, Geotechnik

und Larm. Offentliche ErschlieBungsmalnahmen werden nicht erforderlich.

4.3 Bodenordnung
Bodenordnerische MalRnahmen werden nicht erforderlich. Die Grundstiicke sind ge-
bildet. Sollten dennoch Grenzverschiebungen erforderlich werden, kénnen diese Uber

einen Fortfilhrungsnachweis erfolgen.

5. Umweltbericht nach § 2a BauGB

Der Umweltbericht befindet sich in der Anlage 5 dieses Bebauungsplans und wird

hiermit der Begriindung zugeordnet.

Aufgestellt: Lahr, 04.09.2023

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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