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2.2
2.2.1

Notwendigkeit und Anlass der Planung

Die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Friesen-
heim war auf das Zieljahr 2000 ausgerichtet. Mit Ablauf des damaligen Ziel-
jahres wurde im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ei-
ne punktuelle Anderung mit dem Zieljahr 2005 durchgefihrt und im Jahre
2002 abgeschlossen. Gleichzeitig wurde am 23.04.2001 der Aufstellungs-
beschluss zur 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes gefasst mit
dem Ziel, neben den kurzfristigen Erfordernissen die langfristigen Entwick-
lungsziele der Gemeinde planerisch aufzuarbeiten. In der Folge schloss
sich daran im Verlauf der Jahre 2001/2002 die Uberpriifung der zentralért-
lichen Funktion der Gemeinde Friesenheim durch die Kommunalentwick-
lung LEG an und die Diskussion in den politischen Gremien zu Flachenum-
fang und konkreten Flachenausweisungen.

Den eigentlichen Anlass fur die 2. Fortschreibung bilden die fur zwei Teil-
gebiete (Oberweier "Kronert", Heiligenzell "Friedrichsberg") entwickelten
Gesamtkonzepte, die deutlich uber den im vorausgegangenen, punktuellen
Anderungsverfahren gesetzten Flachenumfang hinausgehen.

Grundlagen
Zieljahr

Die Flachennutzungsplanung soll auf einen Uberschaubaren Zeitraum aus-
gerichtet sein. Gleichzeitig sind die grol3en Zeitraume, die zur Erschlief3ung
und Bebauung ausgewiesener Baugebiete, zur Realisierung von Infrastruk-
turmalnahmen oder zur Umstrukturierung bestehender Gebiete benotigt
werden, zu berucksichtigen. Beide Gesichtspunkte fihren in der Regel zu
Planungszeitraumen von 10 bis 15 Jahren. Grundsatzlich abweichende
Uberlegungen ergeben sich fir die Gemeinde Friesenheim nicht, so dass
fur die vorliegende Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes als
Zieljahr das Jahr 2020 bestimmt wird.

Vorgehen

Grundsatzliches

Im Rahmen der 2. Fortschreibung werden Planteil und Begrindung neu ge-
fasst. Fir die 2005/2006 durchgefiihrte, friihzeitige Behdrden- und Offent-
lichkeitsbeteiligung beschrankte sich die Vorentwurfsfassung im Wesentli-
chen auf die Darstellung der neu geplanten Siedlungsflachen. Der Eintrag
erfolgte auf Ausschnitten des nunmehr digital erstellten Planwerkes. Der
zum Vorentwurf vorgelegte Erlauterungsbericht umfasste hauptsachlich die
Erlauterung der geplanten Flachen und die Begrundung des Bedarfs. Die
Gesamtaktualisierung des Planwerkes wie der Begrindung erfolgte im Zu-
ge der Entwurfsfassung fur die Offenlage 2006.
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2.2.5

Kartengrundlage

Die bisherige Kartengrundlage der 1. Fortschreibung einschlie3lich der sich
anschlieBenden punktuellen Anderungen (zuletzt 2. Anderung des fortge-
schriebenen Flachennutzungsplanes, genehmigt 24.06.2002) stammt aus
dem Jahre 1992. Sie ist durch die Siedlungsflachenentwicklung Uberholt.
Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, den Flachennutzungsplan auf
digitaler Grundlage fortzufuhren. Die Entwurfsfassung ist nunmehr digital
erstellt auf einem Katasterstand vom Marz 2001.

Verknupfung zum Landschaftsplan

Auf der Grundlage des fur die Flachennutzungsplanfortschreibung von
1992 erstellten Landschaftsplanes wird flr die Entwurfsfassung durch den
Landschaftsplaner Horst R. Dietrich eine Einzelbeurteilung der zusatzli-
chen, neu geplanten Flachenausweisungen vorgenommen und als Um-
weltbericht der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beigefugt.
Die Grundzuge des ursprunglichen Landschaftsplanes bleiben erhalten.
Die dort getroffenen Aussagen besitzen nach wie vor Gultigkeit. Erganzun-
gen und Nachbearbeitungen erfolgen im Rahmen der Entwurfsfassung
zum Flachennutzungsplan im Umweltbericht. Insbesondere ist dort der Um-
fang der notwendigen Ausgleichsmalinahmen naher bestimmt. Die infrage
kommenden Flachen sind als Flachenpool wiederum im Flachennutzungs-
plan in Form eines Beiplanes (Anlage 2 des Umweltberichtes) ausgewie-
sen. Auf diesem Beiplan sind erganzend die bestehenden, naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiete (FFH-Gebiete, geschitzte Biotope, gemaR § 32
NatSchG und das Naturschutzgebiet Schutterlindenberg) dargestellit.

Abgleich mit Bestand und vorhandenen Bebauungsplanen

Im Rahmen der Vorentwurfsfassung wurde auf einen minuzidésen Abgleich
zwischen Flachennutzungsplan und der Vielzahl der Einzelbebauungsplane
verzichtet. Dieser Abgleich wurde im Rahmen der Entwurfsfassung vorge-
nommen.

Ubernahme von Fachplanungen

Die hier zu treffenden Erganzungen bzw. Korrekturen wurden auf der
Grundlage der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange vorgenom-
men.

Verfahren

Das noch nach den Vorschriften des Baugesetzbuches, in der vor dem
20. Juli 2004 geltenden Fassung, eingeleitete Verfahren wird nunmehr
nach der mit Artikel 1 Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom
24.06.2004 geanderten Fassung des Baugesetzbuches fortgefuhrt. Die ur-
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sprungliche Absicht, das Verfahren nach den Bestimmungen der alteren
Fassung des Baugesetzbuches in Anwendung von § 233 BauGB durchzu-
fuhren, musste aufgegeben werden, da fur mehrere geplante Baugebiete
zeitlich und inhaltlich umfangliche fachtechnische Prifungen zur Frage
moglicher Uberschwemmungsflachen durchzufiihren waren. Die im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei diesen
eingeholten Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwa-
gungsmaterials zweckdienlich sind, ermdglichten es das Verfahren nach
der aktuellen Fassung des Baugesetzbuches nahtlos mit der Offenlage
fortzufUhren.

Planungsraum

Gemeinde und ihre Ortsteile

Die Gemeinde Friesenheim besteht aus insgesamt funf Ortsteilen, die sich
wie folgt zusammensetzen:

Gemeinde Flache in ha Wohnbevélkerung
31.12.2002 31.12.2002

Friesenheim 1.768 4.792
Oberweier 520 2.274
Heiligenzell 319 1.360
Oberschopfheim 1.054 2.816
Schuttern 997 1.383
Gesamtgemeinde 4.658 12.625

Das Planungsgebiet wird durch folgende Nachbargemeinden begrenzt:

im Norden Hohberg,

im Osten Gengenbach, Biberach und Seelbach,
im Suden Lahr,

im Westen MeilRenheim und Neuried.

Verwaltungsmallig gehort die Gemeinde Friesenheim zum Ortenaukreis,
regionalplanerisch zum Regionalverband Sudlicher Oberrhein. Das Gebiet
ist dem Regierungsbezirk Freiburg zugehorig.

Topografie, geografische Lage und Klima

Die Gemeinde Friesenheim liegt etwa 4 km nérdlich von Lahr und 12 km

sudlich von Offenburg, im Bereich der Vorbergzone des mittleren Schwarz-

waldes. Landschaftlich reicht Friesenheim einschlief3lich seiner Ortsteile

dabei:

1. von der Niederterrasse der Kehler Rheinebene der Kehl-Kenzinger Nie-
derungen und der Lahr-Kenzinger Schwemmlossebenen,

2. den Lahr-Emmendinger Léssvorbergen, in denen die Hauptsiedlungs-
flachen gelegen sind,

3. mit dem Lahrer Schollen an die Randzonen des Schwarzwaldes.



Geologisch werden die Siedlungsbereiche von Heiligenzell, Oberweier,
Oberschopfheim sowie der ostlichen Ortslage von Friesenheim von dicken
Léssanwehungen des Pleistozan (Eiszeitalter) auf jungeren Ablagerungen
des Jura und des Tertiar bestimmt. Die restlichen Siedlungsbereiche, ins-
besondere Schuttern, sind dagegen durch Rheinkies gepragt.

Das Relief ist in Ost-West-Richtung klar gestaffelt, das Gelande steigt in
mehreren Stufen von der Rheinebene Uber die Vorberge bis zu den
Schwarzwaldhohen stark an. Die hochste Erhebung ist dabei der Raukas-
ten (636 m) im aulerst stidwestlichen Gemeindegebiet gelegen. Die sich
an die Schwarzwaldhéhe nach Westen anschlielenden Hugel der Vor-
bergzone weisen Hohen zwischen 180 m und 228 m Gber dem Meeres-
spiegel auf. Daran schliel3t sich wiederum die Niederterrasse an, die kaum
sichtbare naturliche Niveauunterschiede aufweist und ihren Tiefpunkt mit
knapp 150 m G.NN im nordwestlichen Gemeindegebiet (Gewann Bruhl und
Bruchgraben) erreicht.

Das Klima Friesenheims wird gepragt von dem nord-slud-gerichteten Ver-
lauf der Oberrheinebene und den parallel verlaufenden Hohenzugen des
Schwarzwaldes und der Vogesen. Die landschaftliche Formation bewirkt
eine Ablenkung der westgerichteten Windstromungen im Talbereich in
Richtung Stdwest. Durch den Regenschatten der Vogesen ergeben sich
insgesamt relativ geringe Niederschlage im Rheintal. Die Temperaturen
liegen im Bereich der Kehl-Kenzinger Niederung bei 8,5 bis 9 Grad Celsius
im Jahresmittel, im Bereich der Kehler Rheinebene und der Lahr-Kenzinger
Schwemmldssebene sowie der Lahr-Emmendinger Lossvorberge bei 9 bis
9,5 Grad Celsius im Jahresmittel. Im Bereich Schwarzwald-Lahrer Schollen
erreichen die Temperaturen 8 bis 9 Grad im Jahresmittel. Die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge betragt hier zwischen 1.000 und 1.200 mm. Im Be-
reich der Rheinebene liegt der Jahresniederschlag bei 800 mm im Mittel,
im Bereich der Vorbergzone bei etwa 900 mm. Die mittlere jahrliche Son-
nenscheindauer betragt etwa 1.600 Stunden.

Gemarkungs- und Siedlungsflachen

Nutzungsart: Friesen- in vgl. Kreis
heim % in %

Bodenflache insgesamt 4,660 ha| 100,0 -

Siedlungs- und Verkehrsflache 665 ha| 14,3 11,2

Landwirtschaftsflache 2.241 ha| 48,1 38,8

Waldflache 1.653 ha| 35,5 47,2

Wasserflache 44 ha 0,9 1,8

ubrige Nutzungsarten 58 ha 1,2 1,1

Dichteziffern:

Bevolkerungsdichte 273 225

(Einwohner je gkm Gemarkungsflache)

Siedlungsdichte 1.913 2.009

(Einwohner je gkm Siedlungs- und Ver-

kehrsflache)

Naturflache je Einwohner in Ar 31 88

Quelle: Landesinformationssystem Stat. Landesamt Baden-Wurttemberg, Stuttgart 2006



Raumordnerische Planungsvorgaben

Die in der Flachennutzungsplanung zu beachtenden Ziele und Vorgaben
der Raumordnung sind niedergelegt im Landesentwicklungsplan und im
Regionalplan. Der Landesentwicklungsplan aus dem Jahre 1983, auf dem
wiederum der derzeit rechtsgultige Regionalplan 1995 des Regionalver-
bandes Sudlicher Oberrhein fufdt, wurde zwischenzeitlich durch den Lan-
desentwicklungsplan 2002 ersetzt, der am 21. August 2002 in Kraft getre-
ten ist. Aus der Neufassung des Landesentwicklungsplanes ergeben sich
fur die Gemeinde Friesenheim keine gegenuber dem alteren Regionalplan
abweichenden raumordnerischen Aussagen.
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Zentralortliche Funktion

Die Gemeinde Friesenheim ist im Regionalplan 1995 als Kleinzentrum
ausgewiesen. Sie ist gemeinsam mit den Kommunen Lahr, Schwanau,
Seelbach und Ettenheim dem Mittelbereich Lahr zugeordnet.

Die Gemeinde Friesenheim strebt im Rahmen der Fortschreibung des
Regionalplanes eine Aufstufung zum Unterzentrum an. Sie ist innerhalb
des Mittelbereiches nach dem Mittelzentrum Lahr selbst die zweitgrolite
Gemeinde, drei zum Teil deutliche kleinere Gemeinden weisen inner-
halb des Mittelbereiches eine Ubergeordnete Zentralitat auf. Bezogen
auf den Ortenaukreis stellt die Gemeinde Friesenheim die sechstgrofte
Kommune nach Offenburg, Lahr, Kehl, Achern und Oberkirch dar.
Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Gemeinde hinsichtlich des ins-
gesamt anzustrebenden Verflechtungsbereiches und der infrastruktu-
rellen Ausstattungen die im Landesentwicklungsplan 2002 genannten
Kriterien zur Ausweisung eines Unterzentrums erflllt. Folgende, Uber
die Ausstattung eines Kleinzentrums hinausgehenden Einrichtungen
sind bereits vorhanden:

Realschule, Facharzte, Zahnarzte, Tierarzt und weitere Dienstleistun-
gen im Gesundheitswesen wie Massagepraxen, Heilpraktiker, etc.
Sportplatze mit Leichtathletikanlage, Sport- und Festhallen, mehrere
Kreditinstitute, Dienstleistungsbetriebe und einzelne Fachgeschafte mit
guter Auswahlmaoglichkeit (z.T. gro3flachig), insbesondere im Mdbel-,
Teppich- und Haushaltsbereich. Daruber hinaus bestehen mit der Ster-
nenberghalle sowie dem Heiligenzeller Schlésschen und seinen
Schlosskonzerten hochrangige, weit uber Friesenheim ausstrahlende,
kulturelle Einrichtungen, analoges gilt fir das Naherholungsgebiet Bag-
gersee Schuttern im Freizeit- und Erholungsbereich.

Defizite bestehen im Bereich der Auffacherung des Fachhandelsange-
botes, wohingegen der Lebensmittelbereich gut besetzt ist.

Die angestrebte Aufstufung soll dazu dienen, die Versorgung der Be-
volkerung mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten, haufig
wiederkehrenden Bedarfs der Grundversorgung im nordlichen Bereich
von Lahr zu sichern und zu verbessern. Die Aufstufung bedeutet eine
Optimierung des zentralortlichen Systems des zwischen Lahr und Of-
fenburg gelegenen Raumes und dient der Starkung der dezentralen
Siedlungsstruktur. Darlber hinaus steht die Aufstufung in enger Wech-
selwirkung zur Entwicklung und Attraktivitatssteigerung, insbesondere
der nordlichen Bereiche des Industrie- und Gewerbeparks Raum Lahr.

Entwicklungsachsen und Siedlungsbereiche

Die Gemeinde Friesenheim liegt im Bereich der im Landesentwicklungs-
plan 2002 dargestellten und im Regionalplan 1995 naher ausgeformten
Entwicklungsachse (Buhl) Offenburg-Lahr-Emmendingen-Freiburg-
Mullheim/Neuenburg (Lérrach-Weil am Rhein). Im Rahmen dieser Entwick-
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lungsachse ist der Kernort Friesenheim als Siedlungsbereich ausgewiesen.
Hier soll vorrangig:

e die Zunahme der Bevolkerung aus Wanderungen,

e die Vermehrung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes,

o die Erweiterung und Verbesserung des Angebotes an o6ffentlichen
und privaten Dienstleistungen und Versorgungseinrichtungen

stattfinden (RPL 1995, Seite 33-35). Fur die Flachennutzungsplanung fol-
gert hieraus eine verstarkte Bereitstellung von Wohnbau- wie von gewerbli-
chen Bauflachen.

Gewerbliche Funktion

Friesenheim ist im Regionalplan 1995 als GE+(Gl)-Standort dargestellt. Die
getroffene Zuweisung bedeutet: gewerbliche und durch ékologische und
siedlungsstrukturelle Randbedingungen eingeschrankte, industrielle Ent-
wicklungsmaglichkeiten (bis zu ca. 30 ha).

Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark (IKG) Ortenau
(heute: Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr)

Auf dem ehemaligen NATO-Flughafen Lahr sind in der Raumnutzungskarte
Bereiche ausgewiesen, die fur eine Nutzung als interkommunaler Industrie-
und Gewerbepark von regionaler Bedeutung (IKG) sowie fir eine Nutzung
im Rahmen der Standortvorsorge des Landes zu sichern sind. Ergénzend
ist in der Raumordnungskarte der Flugplatz als geplanter Verkehrslande-
platz dargestellt. Die Nutzungen sollen aufeinander abgestimmt werden. Im
IKG Ortenau soll ein moglichst breites Spektrum an Arbeitsplatzen mit un-
terschiedlichen Qualifikationsanforderungen zur Verfugung gestellt werden.
Diese sollen insbesondere den steigenden, auch dkologisch orientierten
Ansprichen an hochwertige und zukunftssichere Arbeitsplatze gentgen.
Die Entwicklung des IKG Ortenau soll stufen- bzw. abschnittsweise erfol-
gen. Dabei ergibt sich der Bedarf zur bauleitplanerischen Ausweisung aus
der Zusammenfassung und Konzentration der Flachenbedirfnisse der be-
teiligten Gemeinden in den einzelnen Entwicklungsabschnitten.

Aufgrund der Lage des IKG's auf den Gemarkungen der beiden groften
Gemeinden des Mittelbereichs Lahr und dem damit verbundenen, erhebli-
chen gewerblichen Potential der Belegenheitsgemeinden sind im Regio-
nalplan keine weiteren, gewerblichen Funktionszuweisungen im Zusam-
menhang mit dem IKG Ortenau getroffen.

GroRflachiger Einzelhandel

Die Einzelhandelsdienstleistungen durch Einkaufszentren, durch grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe und andere grol3flachige Handelsbetriebe fur
Endverbraucher sollen von den Ober-, Mittel- und Unterzentren aus erfol-
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gen. Kleinzentren kommen grundsatzlich fur Einzelhandelsgrof3projekte,
gemald Regionalplan 95 nicht in Betracht. Im Landesentwicklungsplan 2002
sind hierzu folgende Erganzungen getroffen: "Hiervon abweichend kom-
men auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentraldrtliche
Funktion in Betracht, wenn — dies nach den raumstrukturellen Gegebenhei-
ten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist oder — diese in Ver-
dichtungsraumen liegen und mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober-,
Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen sind."

Fur den Kernort Friesenheim ist auf der Grundlage eines rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan ein Standort fur einen
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb der Mdbel- und Teppichbranche im
Flachennutzungsplan ubernommen.

Landwirtschaft

Die Raumnutzungskarte weist flr Friesenheim im Aullenbereich, soweit
dieser nicht als Wald kartiert ist, Uberwiegend landbauwurdige Flachen auf.
Von dieser Einstufung ausgenommen sind Bereiche sudlich von Ober-
schopfheim und sudlich von Heiligenzell im Bereich der Vorbergzone, fer-
ner grolRere Flachen westlich von Oberschopfheim bzw. ndérdlich von
Schuttern. Landbauwurdige Flachen sind nur im unbedingt notwendigen
Umfang flr Siedlungen und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch zu
nehmen. In den landwirtschaftlich genutzten Raumen ist eine ausreichende
Ausstattung mit meist kleinflachigen oder linienhaften Biotopen zu gewahr-
leisten. Hierfur sollen mindestens 3 bis 5 % an Flache innerhalb der inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flur zur Verfigung stehen.

Die Neuausweisung von Siedlungsflachen geht, bis auf die Flachen
"Auf der Muhl" in Oberschopfheim (Os 1) und die kleinere Flache "Alter
Sportplatz" in Schuttern (Su 2), in allen Ortsteilen der Gesamtgemein-
de, in Ermangelung anderer geeigneter Flachen, ausschlieB3lich zu Las-
ten landbauwdrdiger Flachen. Mit der Inanspruchnahme der beiden
vorgenannten Flachen hat die Gemeinde Friesenheim ihr anderweitiges
Potential im Wesentlichen ausgeschopft. Die Gemeinde bemduht sich,
soweit moglich, bei der durch Siedlungsdruck bedingten Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen den betroffenen Betrieben erforder-
lichenfalls Ersatzflachen bereitzustellen bzw. zu vermitteln.

Forstwirtschaft

Zur Verbesserung der klimatischen und hydrologischen Verhaltnisse in der
Region ist die Begrindung von naturnahen Laubwaldern mit standortheimi-
schen Baumarten an geeigneten Standorten der Rheinebene und des
Rheinhugellandes anzustreben. Die Moglichkeiten, die sich durch Nut-
zungsanderung im Bereich des ehemaligen NATO-Flugplatzes bieten, soll-
ten zur Erhohung des Waldanteils in der Rheinebene genutzt werden.
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Erganzende Waldausweisungen sind im Rahmen der 2. Fortschreibung
keine aufgenommen.

Wasserwirtschaft und Vorrangbereiche fiir Uberschwemmungen

Entlang der FlieRgewasser sind die erforderlichen Flachen fur die Hoch-
wasseruberflutung und Hochwasserrickhaltung zu erhalten oder herzustel-
len. Die Uberflutungsflachen sind dabei von funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten. In der Regel sind sie als Wald oder Grinland zu nutzen.
Uberschwemmungsgebiete sollen festgesetzt werden.

Entsprechende Fachplanungen fur den Friesenheimer Dorfbach und
die Schutter sind derzeit in Bearbeitung. Die zwischenzeitlich zu den
neu geplanten Siedlungsflachen hierzu vorliegenden Ergebnisse haben
in die Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans Eingang gefunden.
Das Flachennutzungsplanverfahren wurde zu diesem Zweck so lange
ausgesetzt.

Zur Sicherung besonders wichtiger Uberflutungsbereiche sind in der
Raumnutzungskarte Vorrangbereiche fir Uberschwemmungen ausgewie-
sen. Diese sind von Nutzungen freizuhalten, die die Uberflutung durch
Hochwasser, die Hochwasserruckhaltung und den Hochwasserabfluss be-
eintrachtigen.

Die Gemeinde Friesenheim ist von dem in der Raumordnungskarte zu
den HochwasserschutzmalRnahmen in der Schutter und den Niederun-
gen ausgewiesenen Vorrangbereich fiir Uberschwemmungen nur in ei-
ner kleinen Teilflache im nordwestlichen Gemeindebereich betroffen.
Es handelt sich hier ausschliefldlich um landwirtschaftliche und forstwirt-
schaftliche Flachen, Siedlungsflachen sind nicht betroffen.

Im Vorrangbereich trifft der Flachennutzungsplan keine, den raumord-
nerischen Zielen entgegenstehenden Neuausweisungen. Auf die Dar-
stellung des Vorrangbereiches fiir Uberschwemmungen kann im Fla-
chennutzungsplan insoweit verzichtet werden.

Abbau oberflaichennaher Rohstoffe — hier Kiesabbau

Zur Sicherung der Versorgung mit den Rohstoffen Kies und Sand sind in
Erfullung des Rohstoffsicherungskonzeptes des Landes Baden-
Wrttemberg Vorrangbereiche ausgewiesen und in der Raumnutzungskar-
te dargestellt. In diesen Vorrangbereichen hat der Abbau von Kies und
Sand Prioritat vor anderen Nutzungen. Mit dem Abbau von Kies und Sand
nicht vereinbare Nutzungen sind auszuschliel3en. Der Abbau von Kies und
Sand soll in erster Linie dieser Vorrangbereiche stattfinden. Bei allen Ab-
baumalnahmen ist eine flachen- und umweltschonende Rohstoffgewin-
nung anzustreben, insbesondere bei Nassabbau ist unter Bericksichtigung
der wasserwirtschaftlichen und sonstigen fachlichen Belange auf die voll-
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standige Nutzung der Lagerstatten bis zur groRtmaoglichen Tiefe hinzuwir-
ken.

Im Bereich der Gemeinde Friesenheim ist ausschliellich eine Flache
als Vorrangbereich fur den Abbau von Kies und Sand im Regionalplan
dargestellt. Es handelt sich dabei um eine Konzessionsflache nordlich
vom Ortsteil Schuttern.

Regionale Griinziige und Griinzasuren

Die in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen Regionalen Grinzige und
Grunzasuren sind zu erhalten. Regionale Grinzige sind Gemeindegrenzen
Ubergreifende, zusammenhangende Teile freier Landschaft, die 6kologi-
sche Ausgleichsfunktionen wahrnehmen. Als Ausgleichsfunktionen gelten
insbesondere Lokalklimabeeinflussung, Grundwasserschutz, Grundwas-
seranreicherung, Erhaltung landschaftscharakteristischer pflanzlicher und
tierischer Lebensgemeinschaften und anderes mehr. In den regionalen
Grunzugen findet eine Besiedlung nicht statt; in Ausnahmefallen konnen
unter Wahrung der Funktionsfahigkeit des Regionalen Grinzugs

e standortgebundene bauliche Anlagen der Land- und Forstwirtschaft,
e standortgebundene bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur,
e bauliche Anlagen fur Erholung, Freizeit und Sport

zugelassen werden. Abbauflachen oberflachennaher Rohstoffe konnen
ausnahmsweise in denjenigen Teilen der Regionalen Grlinzige zugelassen
werden, die nicht zugleich Regionale Grundwasserschonbereiche oder Vor-
rangbereiche fur wertvolle Biotope sind.

Wie in der Raumnutzungskarte naher dargestellt, ist der Gberwiegende
Teil des Gemeindegebietes als Regionaler Grinzug ausgewiesen. Ne-
ben den Freihalterdumen um die Ortslagen sind ausgenommen:

e der Bereich 6stlich Oberschopfheim in Richtung Diersburg,

e der Bereich sudlich Heiligenzell bis zur Gemarkungsgrenze auf Lahr
zu und schlief3lich

e ein Bereich zwischen B3 und Rheintalbahn auf Héhe des Kernortes
Friesenheim.

Die Grunzuge sind so gestaltet, dass sie die einzelnen Ortslagen, auch
zu den benachbarten Gemeinden hin, gegeneinander abtrennen, davon
ausgenommen sind die bereits miteinander verbundenen Ortslagen von
Friesenheim und Oberweier und von Friesenheim mit Heiligenzell.

Entsprechend der bereits durch die ausgewiesenen regionalen Grin-
zuge gegebenen Abgrenzung der Siedlungsbereiche gegeneinander
liegen im Gemeindegebiet keine Grinzasuren vor, dies gilt auch flr die
Anschlussbereiche zu den Nachbargemeinden.
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Vorrangbereiche fiir wertvolle Biotope

In den Vorrangbereichen flr wertvolle Biotope sind die Bedingungen zur
Erhaltung seltener, bedrohter oder sonst schutzbedurftiger Pflanzen und
Tierarten sowie regionsspezifisch ausgepragter Pflanzen und Tiergesell-
schaften nachhaltig zu stutzen und gegebenenfalls zu verbessern. Hierzu
sind die Flachennutzungsarten und —formen beizubehalten oder wieder-
herzustellen, die zur Sicherung des jeweiligen Biotopcharakters erforderlich
sind.

Diejenigen raumbeeinflussenden MalRnahmen, die eine irreversible Beein-
trachtigung oder Beseitigung von Bestanden, bedrohter oder sonst schutz-
bedurftiger Arten und Gesellschaften wirken oder sonst den Naturhaushalt
und die Eigenart der Landschaft nachteilig verandern konnen, sind zu un-
terlassen.

Eine Besiedlung findet nicht statt. Der Neubau von Stralen ist auf die im
Regionalplan ausgewiesenen Falle zu beschranken, auf einen Leitungsbau
ist zu verzichten, wenn sich eine zumutbare Alternative auferhalb eines
Vorrangsbereiches fur wertvolle Biotope anbietet. Die Veranderung von
Oberflachenformen ist zu vermeiden; ein Abbau von Rohstoffen findet nicht
statt. Die hydrologischen Gegebenheiten sind zu erhalten, zu sichern und
gegebenenfalls zu verbessern. Der Umbruch von Grinland in Ackerland ist
zu unterlassen; eine extensive landwirtschaftliche Nutzung entsprechend
den jeweiligen Erfordernissen von Flora und Fauna ist zu gewahrleisten.
Wald ist naturnah zu bewirtschaften.

In der Raumnutzungskarte sind zwei Vorrangbereiche fur wertvolle Bio-
tope ausgewiesen. Es handelt sich um eine kleinere, dstlich des Bade-
sees und Freizeitbereiches Schuttern gelegene Flache sowie um einen
westlich der Autobahn gelegenen Teilbereich eines sich um die Schut-
ter erstreckenden Gesamtbiotops. In den Vorrangbereichen trifft der
Flachennutzungsplan keine, den raumordnerischen Zielen entgegen-
stehende, Neuausweisungen. Auf die Darstellung des Vorrangberei-
ches fur wertvolle Biotope kann im Flachennutzungsplan insoweit ver-
zichtet werden. Dies auch im Hinblick auf die zwischenzeitlich erfolgte
Kartierung der schutzenswerten Biotope nach § 32 Naturschutzgesetz
und der Festlegung der FFH- und Vogelschutzgebiete.

Regionale Grundwasserschonbereiche

Im Nordwestbereich des Gemeindegebiets ist in der Raumnutzungskarte
zur langfristigen Sicherung der Trinkwasserreserven und der Trinkwasser-
versorgung aus dem Grundwasser ein regionaler Grundwasserschonbe-
reich ausgewiesen. Hier diurfen keine MalRnahmen ergriffen werden, die
das Grundwasser in seiner Qualitdt und Quantitat wesentlich mindern kon-
nen. Das Grundwasser schitzende Deckschichten sind zu erhalten. Die
regionalen Grundwasserschonbereiche sind freizuhalten von neuen Abbau-
flachen fur Kies und Sand und sonstige Bodenschatze. Bestehende Ab-
bauflachen kdnnen nur dann erweitert und vertieft werden, wenn hierdurch
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nachweislich keine wesentliche Minderung des Grundwassers in seiner
Qualitat und Quantitdt zu besorgen ist. In den regionalen Grundwasser-
schonbereichen ist bei der Errichtung und Erweiterung von Betrieben und
anderen Anlagen einschlief3lich der Anlagen der technischen Infrastruktur
sicherzustellen, dass eine Minderung der Qualitdt und Quantitat des
Grundwassers verhindert wird.

Die ostliche Zone des hier ausgewiesenen, Regionalen Grundwasser-
schonbereichs uUberlagert sich mit bereits ausgewiesenen Wasser-
schutzgebieten. Auch flr die Ubrigen, westlich sich anschlieRenden
Flachen, trifft der Flachennutzungsplan keine, den raumordnerischen
Zielen entgegenstehenden, Ausweisungen.

StraRenverkehr

Die Raumnutzungskarte enthalt neben den bestehenden Hauptstralien-
trassen Autobahn A5 und Bundesstralle B3 im Bereich der Gesamtge-
meinde Friesenheim nicht verbindliche Vorschlage fur erganzende Tras-
senfuhrungen zur Einbindung des Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr
(im Raumordnungsplan noch als IKG Ortenau gekennzeichnet). Es handelt
sich dabei um die Nordanbindung des Gewerbeparks zur Autobahn und
nach Friesenheim zur B3 hin sowie zur Anbindung an die westlich gelege-
ne B36. Die Trassenflhrungen wurden bereits im Jahre 2000, im Rahmen
der 1. Anderung, in den Flachennutzungsplan Friesenheim aufgenommen
und bleiben unverandert.

Schienenverkehr

Die Raumnutzungskarte beschrankt sich auf die Wiedergabe der vorhan-
denen Rheintalbahn und des bestehenden Bahnhofs. Im Textteil ist auf
den geplanten vierspurigen Ausbau in diesem Abschnitt der Rheintalstre-
cke hingewiesen. Der Flachennutzungsplan trifft keine, diesen raumordne-
rischen Hinweisen entgegenstehende, Neuausweisungen.

Luftverkehr

Die im Regionalplan zum Flugplatz Lahr unter Plansatz 4.1.5.2 wiederge-
gebenen Ziele sind nicht verbindlich geworden. Die im Rahmen der 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes Friesenheim im Jahre 2000 getroffe-
nen Aussagen zum fraglichen Bereich stehen den Aussagen des Regio-
nalplanes nicht entgegen. Die Aussagen des Flachennutzungsplan werden,
nach zwischenzeitlich erfolgter Aufgabe der militarischen Nutzung, fur die
dem Luftverkehr dienende Flache, dem Bestand und der hier erteilten Luft-
verkehrsgenehmigung angepasst.
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6.16 Ubersicht wichtiger gemeindlicher KenngroBen
FREMDENVERKEHR LAGE SIEDLUNGSMERKMALE
Gemeinde Bevol- |Bevol- |Ver- Fremden- [ Uber- Anzahl |Natur-| Ent- Raum-|Zent- |Sied-- |Ge- Denk-
- Ort kerung |kerung |sichergs-|verkehrs- |nach- der raum |wick- |kate- [raler |lungs- |werb- mal-
31.12. [am Ort (pflichtig [funktion |tungen Betten lungs- [gorie |Ort kate- |liche pflege
1994 der beschaf- W 93/94 |Apr 94 achse gorie [Funk-

Haupt- [tigte Ar- [ |- |- tion

woh- beit- S 94 Okt 94

nung nehmer

25.5.87 |30.6.94

Vv2)

3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16
Friesenheim 12.127| 10.168 2.528 P 7.430 137| 3,47 | EAL | VB GE+(GI)
11.257 137

-Friesenheim 3.730 KIZ SB 11l
- Heiligenzell 1.204
- Oberschopf- 2.252
heim
- Oberweier 1.864
- Schuttern 1.118

Erlauterung der Abklirzungen:

SB
GE+(GI)

Volkszahlung
Winterhalbjahr
Sommerhalbjahr

sonstige Gemeinden

Niederungen der Breisgauer Bucht Kinzig-Murg-Rinne
Vorbergzone mit Vorlandern
mittlerer Schwarzwald

Entwicklungsachse im Landesentwicklungsplan

Verdichtungsbereich

Kleinzentrum

Ort bzw. Gemeinde als Siedlungsbereich
Gewerbliche Entwicklungsmoglichkeiten kleineren Um-
fangs zur Verbesserung der lokalen und nahbereichsbe-

zogenen Arbeitsplatzstruktur (bis zu ca. 30 ha)
Archaologisches Denkmal
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Bevolkerungsstruktur
Bevolkerungsentwicklung

Die Betrachtung der zurlckliegenden Bevolkerungsentwicklung, d.h. des
Zeitraumes von 1992 - 2002, ergibt folgendes Bild:

Bevolkerungsentwicklung
12.800
1 m._Fn im|
12.600 { [ 1 Frlesenhe|m| I
12.400 PRt
- -—-r
12.200 /',
12.000 'l"
11.800 A
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11.400
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11.000 —t
1992 1994 1996 1998 2000 2002
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
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7.2 Geburtenuiberschuss/ - defizit

Die Geburtenbilanz stellt sich im Verlauf der Jahre 1992 bis 2002 wie folgt
dar:

Geburteniiberschuss

70 n {— 4 - Friesenheim k

0
5 2
| 3 )

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W iirttemberg

Fir Friesenheim ergibt sich im Betrachtungszeitraum durchgangig ein Ge-
burteniiberschuss. Dieser schwankt zwischen 0,0 bis 0,6 % pro Jahr und
betragt im Durchschnitt der letzten 10 Jahre 0,24 %. Im Durchschnitt des
letzten 5-Jahreszeitraums von 1998 — 2002 sinkt der Geburtenlberschuss
auf 0,09 % durchschnittlich pro Jahr. Damit liegt Friesenheim leicht Uber
dem Kreiswert.
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7.3 Wanderungssaldo

Der Wanderungssaldo der letzten elf Jahre sieht fur Friesenheim wie folgt
aus:

Wanderungssaldo

320 + R 1 —-® - —Friesenheim

-100::::::::::::i:““‘::
1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg

Friesenheim hat im Betrachtungszeitraum insgesamt deutliche Wande-
rungsgewinne. In 2 Jahren (1996 und 1998) sind jedoch auch Wande-
rungsverluste zu verzeichnen. Die Situation ist insgesamt gepragt vom
Fehlen eines grofleren Neubaugebietes ab Mitte der 1990er-Jahre.

Die Wanderungsbilanz schwankt zwischen + 2,7 % bis — 0,7 % pro Jahr
und betragt im Durchschnitt der letzten 10 Jahre 0,54 %. Fir den 5-

Jahreszeitraum sinkt der Wanderungsgewinn auf 0,36 %. Damit liegt Frie-
senheim leicht unter dem Kreiswert (vorher daruber).

7.4 Altersstruktur

Die Altersstruktur stellt sich zum Stand 31.12.2001 wie folgt dar:

Jahre | insge- 0-<15 |15-<18 [18-<25 |25-<40 |40-<65 |65 und al-
samt ter
Friesen-
heim
Personen 12.516 2210 480 972 2765| 4078 2011
% 100 17,7 3,8 7,8 22,1 32,6 16,1

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg
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Vergleich von Altersgruppen Stand 31.12.2002

Alter Friesenheim Ortenaukreis |Land
Baden-Wurtt.
unter 15 17,2 % 17,2 % 16,3 %
15-25 12,1 % 11,7 % 11,5 %
25 -45 29,9 % 29,5 % 30,7 %
45 — 65 24.4 % 24,6 % 24,9 %
65 und alter 16,4 % 17,2 % 16,6 %

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

Der Vergleich zeigt, dass Friesenheim gegenuber Land wie Kreis eine ins-
gesamt jungere Bevdlkerungsstruktur aufweist. Vor allem in den fur poten-
tielle Haushaltsgrindungen mafigebenden beiden ersten Altergruppen liegt
Friesenheim hoher als Kreis und Land, so dass ein erhdhter Eigenbedarf

zu erwarten ist.

Fazit

Im Zehnjahresvergleich liegt die Bevdlkerungsentwicklung Friesenheims
sowohl im Geburten- wie im Wanderungssaldo deutlich Uber den entspre-
chenden Werten des Landes und des Ortenaukreises. In der jingeren Ver-
gangenheit hat sich die Einwohnerentwicklung Friesenheims jedoch abge-
schwacht. Die Zuwachsraten entsprechen nunmehr denen des Kreises.
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Wohnen

Wohnungsentwicklung

Die Wohnungsentwicklung Friesenheims von 1992 - 2002 stellt sich wie
folgt dar:

Wohnungsentwicklung

3000 ’j —&— Friesenheim i "
Ze0 Pt
2940

2920 -
2900 -
2880

2800 - =
e

2700
2680 -
2660

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

Zu Beginn der 1990-er Jahre ist in Friesenheim eine verstarkte Wohnungs-
bautatigkeit zu beobachten, die in der Folge auch zu einer Abnahme der
Belegungsdichte fuhrt, so dass der eingangs des Betrachtungszeitraums
bestehende Abstand von 0,1 EW/Wohnung gegenuber dem Vergleichswert
des Ortenaukreises 1998 auf 0 reduziert ist. Infolge des Fehlens grolierer
Neubaugebiete und der dann gebremsten Neubautatigkeit stagniert die Be-
legungsdichte Friesenheims dann jedoch und liegt in den Folgejahren und
am Ende des Betrachtungszeitraums wiederum um 0,1 EW/Wohnung Uber
dem Kreiswert.

Wohnbauflachenbedarf

Der Bedarf an weiteren Wohnungen im Planungszeitraum Iasst sich nur
naherungsweise aus der Entwicklung der Vergangenheit bestimmen. Er
wird im Wesentlichen gepragt aus dem inneren Bedarf (Geburtenuber-
schuss, Wohnflache pro Einwohner und Belegungsziffer) und den Wande-
rungsgewinnen. Der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen hangt jedoch
nicht nur vom reinen Wohnungsbedarf ab, sondern wird maf3geblich von
der Dichte der jeweiligen Baugebiete bestimmt.
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Bedarf aus kunftiger Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Friesenheim ist Siedlungsbereich. Ein Wanderungsgewinn
kann daher in Ansatz gebracht werden. Die Bevodlkerungsentwicklung der
Gemeinde Friesenheim und des Ortenaukreises ist in der Vergangenheit
ahnlich verlaufen (annahernd gleicher Wanderungsgewinn, doppelter Ge-
burtentiberschuss zugunsten Friesenheims im 10-Jahresvergleich). Die
Prognose des Statistischen Landesamtes fur den Ortenaukreis bis zum
Zieljahr 2015 ergibt ein jahrliches Plus von 0,385 % aus naturlicher Bevol-
kerungsentwicklung und Wanderungsgewinn. Fur Friesenheim wird ein
Wert von 0,38 % an jahrlichem Einwohnerzuwachs zugrunde gelegt.

Innerer Bedarf

Grundlagen

Der Innere Bedarf ist die wesentliche Kenngrolie des kunftigen Wohn-
bauflachenbedarfs.

Er bestimmt sich aus:

e der Verminderung der Belegungsziffer (Einwohner pro Wohneinheit)

e dem steigenden Wohnflachenanspruch (Wohnflache pro Einwoh-
ner)

e dem Ersatzbedarf aus Sanierungsmalinahmen und Umnutzung
(Regionalplan 95, Begrundung zu Planziel 2.5)

Die beiden erstgenannten Faktoren stehen in Wechselwirkung zuei-
nander, eine unmittelbare Aufaddierung ist unzulassig.

Die Datenbasis im Wohnflachenbereich fur Friesenheim ist schlecht
(letzte Volks- und Wohnungszahlung liegt uber 15 Jahre zuruck, keine
eigenen Erhebungen).

Die Datenbasis zur Belegungsziffer erscheint verlasslich. Die vom Sta-
tistischen Landesamt ausgewiesenen Werte und ihre langfristige Ent-
wicklung stimmen grundsatzlich mit der, von der Gemeinde ermittelten,
durchschnittlichen Haushaltsgrofe Uberein.

Bezulglich der kuinftigen Entwicklung des Inneren Bedarfs bestehen er-
hebliche Unsicherheiten. Nach Ubereinstimmender Auffassung aller
Fachleute besteht eine sehr hohe Abhangigkeit von der wirtschaftlichen
Entwicklung. Tendenziell wird von einer Reduzierung der bisherigen
Zuwachsraten ausgegangen.

Bedarfsherleitung

In Ermangelung von Wohnflachendaten erfolgt die Herleitung aus der
Entwicklung der Belegungsziffer im regionalen und landesweiten Ver-
gleich und dem sich hieraus ergebenden Nachholbedarf.

Als Basiswert fur die durchschnittlich zu erwartende, landesweite Ent-
wicklung wurde von der Raumordnung ein Ansatz von 0,5 % der Ein-
wohner pro Jahr benannt. Dabei ist berucksichtigt, dass ein Teil des
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Wohnflachenzuwachses je Einwohner durch bauliche Erganzungen im
bestehenden Siedlungsbereich erfolgt. Dies folgt aus dem Vergleich der
in der Vergangenheit erfolgten Wohnflachenzuwachse sowie der ent-
sprechenden Prognosen mit dem hier getroffenen Ansatz.

Gegenuber dem Land und dem Ortenaukreis hat die Gemeinde Friesen-
heim im Bereich der Belegungsdichte einen erheblichen Nachholbedarf.
Die Belegungsdichten betrugen im Jahr 2002 (Stat. Landesamt):

Baden-Wurttemberg 2,2 EW/WE
Ortenaukreis 2,3 EW/WE
Friesenheim 2,4 EW/WE

Als wesentlicher Grund fur das Entstehen des hier vorliegenden Nachhol-
bedarfs ist der in der Vergangenheit herrschende Druck auf den Woh-
nungsmarkt durch die Stationierung der kanadischen Streitkrafte anzuse-
hen, der nahtlos ersetzt wurde durch den Zuzug von Ubersiedlern in den
Neunzigerjahren. Der Sachverhalt wird durch die Entwicklung der Bele-
gungsziffer Friesenheims im Vergleich mit dem Landeswert bestatigt.
Durch die Nichtanrechnung der kanadischen Einwohner bei der Einwoh-
nerzahl und gleichzeitiger Anrechung der von ihnen belegten Wohnungen
bei der Wohnungsanzahl ist noch 1987 die Belegungsziffer Friesenheims
mit dem Landeswert (scheinbar) identisch. Nach der Aufgabe des Standor-
tes Lahr wurden die Wohnungen der Kanadier frei und rasch von zeitgleich
riickkehrenden Ubersiedlern belegt. Diese wurden als deutsche Staatsbiir-
ger nunmehr auf die Einwohneranzahl angerechnet, so dass die Bele-
gungsziffer Friesenheims im Jahre 2002 deutlich Gber dem Landeswert (+
9 %) und auch dem Kreiswert (+ 4,5 %) liegt. Im Ergebnis bedeutet dies,
dass ohne die Sondersituation der kanadischen Streitkrafte und der nach-
rickenden Ubersiedler eine dem Landeswert vergleichbare Belegungsziffer
vorliegen wurde.

Vereinfachend wird als grundlegender Nachholbedarf die Anpassung an
die Belegungsziffer des Ortenaukreises angesetzt.

Hieraus ergibt sich im Verlauf von 18 Jahren bis 2020:
2,4 EW/WE - 2,3 EW/WE = 0,1 EW/WE Nachholbedarf bis 2020
0,1 EW/WE : 2,4 EW/WE =4,17 % = 0,23 % p.a.

Erganzend wird fiir die in Friesenheim bestehende besondere Ubersied-
lersituation, die von der Entflechtung von zunachst durch Nachzug gebil-
deten "GroRhaushalten" gepragt ist, vereinfachend ein 10%-iger Zu-
schlag' auf den vorstehenden Nachholbedarf vorgenommen, so dass der
gesamte Nachholbedarf mit 0,25 % p.a. geschatzt wird.

1 Zum Vergleich: Ubersiedler in Friesenheim : 600 EW
davon geschatzt 1/5 Entflechtungsbedarf =120 EW
120 EW : 12545 EW = 0,96 % : 18 Jahre =0,05 % p.a.

angesetzt : 0,02 % p.a.
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Der gesamte Innere Bedarf pro Jahr betragt somit:
0,50 % + 0,25 % = 0,75 %.

Zieljahr

Das beim Aufstellungsbeschluss urspringlich vorgesehene Zieljahr 2015
wird auf das Jahr 2020 angehoben. Da der hierbei malfgebliche Wande-
rungssaldo, den das Statistische Landesamt Baden-Wurttemberg (ausweis-
lich der Grafik zu den Annahmen zur regionalisierten Bevolkerungsprogno-
se) zugrundelegt, ab dem Jahre 2010 gleich bleibt und somit auch nach
2015 weitergilt, werden die vorgenannten Ansatze bis zum Jahre 2020 fort-
geschrieben.

Einwohnerdichte

Fur Orte von geringer, zentralortlicher Funktion ist von einer Einwohner-
dichte von 60 Einwohnern je Hektar auszugehen. Fir Eigenentwickler wird
von einem Mindestansatz von 50 Einwohnern je Hektar ausgegangen. An-
hand der Einwohnerverteilung zwischen Kernort und dorflichen Ortsteilen
ergibt sich hieraus fur die Gesamtgemeinde Friesenheim ein Mischwert von
54 EW/ha (38 % x 60 EW/ha + 62 % x 50 EW/ha = 53,8 EW/ha) fur den
inneren Bedarf. Fur den Wanderungsgewinn, der grundsatzlich im Kernort
abzudecken ist, verbleibt es dagegen beim hoheren Ansatz.

Bedarfsverteilung auf Kernort und Ortsteile

Es qilt der Grundsatz, dass in den Ortsteilen nur Eigenentwicklung stattfin-
det. Die Flachenansatze aus Wanderungsgewinn sind daher grundsatzlich
im Kernort auszuweisen. Aufgrund ihrer bereits zusammengewachsenen
Ortslage werden der Kernort Friesenheim und die beiden Ortsteile Ober-
weier und Heiligenzell als Einheit betrachtet, so dass bei Bedarf auch in
den Ortsteilen Oberweier und Heiligenzell Wanderungsgewinne abgedeckt
werden konnen. Fur die dbrigen Ortsteile gilt, dass Wanderungsgewinne
nur dann zum Ansatz kommen, wenn die Moglichkeiten, Flachen am Sied-
lungsschwerpunkt auszuweisen, erschopft sind oder sinnvolle Arrondierun-
gen gehindert wirden. Eine Umverteilung des Eigenbedarfs zwischen ver-
schiedenen Ortsteilen ist jedoch grundsatzlich moglich.
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Auf der Grundlage der vorausgegangenen Uberlegungen ergeben sich fol-
gende Eckdaten und Flachenansatze:

dichte fur inneren Bedarf:

Basisjahr: 31.12.2002
Zieljahr: 31.12.2020
Zeithorizont: 18 Jahre
Bevdlkerung im Basisjahr: 12.545 EW
Jahrlicher Zuwachs aus Be- 0,38 %
volkerungsentwicklung = na-

turliche Bevolkerungsent-

wicklung und Wanderungs-

gewinne:

Jahrlicher Zuwachs aus in- 10,75%
nerem Bedarf = Verminde-

rung der Belegungsziffer und

steigender Wohnflachenan-

spruch:

Jahrlicher Gesamtzuwachs: |1,13%
Siedlungsdichte fur Einwoh- |60 EW/ha
nerzuwachs aus Wande-

rungsgewinn:

Durchschnittliche Siedlungs- 53,8 EW / ha

Geschatzter Gesamtbe-
darf:

12.545 EW x 0,38% p.a. x 18 Jahre

60 EW/ha =14,3 ha

12.545 EW x 0,75% p.a. x 18 Jahre
53,8 EW/ha = 31,5 ha
45,8 ha

Hinweis:  Es handelt sich um eine Grobabschatzung aufgrund fachlicher
und statistischer Auswertungen, ortlicher Gegebenheiten und
bevolkerungspolitischer Zielvorgaben. Die sich hieraus herlei-
tende voraussichtliche Entwicklung dient im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung der Daseinsvorsorge. Die tatsachliche
Flachenbereitstellung im Rahmen verbindlicher Bauleitplane
erfolgt erst auf der Basis eines zu Planungsbeginn gegebenen
konkreten Flachenbedarfs. Der Sachverhalt kann zu einer lang-
sameren, aber auch schnelleren Flacheninanspruchnahme fuh-
ren als im Rahmen dieser Abschatzung unterstellt.

Wohnbauflachenreserve Stand November 2003

Aufgefuhrt sind nur Baugebiete, die noch nicht zu 80 % aufgefullt sind. So-
weit Bebauungsplane bestehen, werden die Restflachen mit 80 % ange-
rechnet. Im Flachennutzungsplan bereits ausgewiesene, aber noch nicht
durch Bebauungsplane umgesetzte Flachen werden zu 100 % angesetzt.




-25-

Hinweis: Die grundlegenden Erhebungen erfolgten 2002/2003, die zwi-
schenzeitlich fortgeschrittene, weitere Bebauung bestehender
Neubaugebiete und die Rechtskraft weiterer Baugebiete und de-
ren Inangriffnahme sind nicht mehr bericksichtigt. Dem gemal ist
das der Bedarfsschatzung zugrunde gelegte Basisjahr ebenfalls
unverandert. Aus arbeitsbkonomischen Grunden wird auf eine
zeit- und kostenaufwandige Neuerhebung verzichtet. Angesichts
der weiter angestiegenen Einwohnerzahl ist in der Summe keine
wesentliche Anderung des Neubedarfs zu erwarten.

Kernort Friesenheim Summe
Nr. 41 "Zwischen Holdertal und

Eigen" = zu 80% aufgeflllt 0,0 ha

Nr. 1 "Weiertsfeld I" = zu 80%

aufgefullt 0,0 ha

Nr. 17 "Weiertsfeld II"
WA 46ha x80% =3,7ha

MI 0,4 ha/2 x80 % =0,2 ha 3,9 ha 3,9 ha
Heiligenzell

Nr. 11 "Kappelberg" = zu 80%

aufgefullt 0,0 ha

Nr. 58 "Auf dem Friedrichsberg

/ Im Benzengartle 2,2 ha 2,2 ha
Oberweier

Nr. 14 "Kahnerberg" = zu 80%

aufgefullt 0,0 ha

Nr. 59 "Auf dem Kronert" 3,4 ha 3,4 ha

Oberschopfheim
Nr. 38 "Im Kirchenried"

MI 1,6 ha/2 X 0,7 ha

80% =0,7 ha

Nr. 31 "Wannen" = zu 80%

aufgefullt 0,0 ha

Nr. 36 "Brlckle" = zu 80% auf-

gefullt 0,0 ha

Nr. 60 "Am Lohbachle" 0,5 ha 1,2 ha
Schuttern

Nr. 24 "Ober Rotle" = zu 80% 0,0 ha

aufgefullt

Nr. 61 "Ober Rétle 11" 1,0 ha 1,0 ha

Summe Wohnbauflachenreserven 11,7 ha
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Neuausweisung von Wohnbauflachen

Nr. Ortsteil Bezeichnung Flache | Summe
Fh 1 Friesenheim Im Eschental 5,2 ha
Fh 2 Im Loh 3,0 ha
Fh 3 Im Bdldele 9,0 ha
Fh 4 Im Sternenberger Garten 0,4 ha| 17,6 ha
Hz 1 Heiligenzell Auf dem Friedrichsberg |l 2,3 ha 2,3 ha
Os1 Oberschopfheim | Auf der Mahl 4,3 ha
Os 2 Auberg 2,6 ha 6,9 ha
Ow 1 Oberweier Kronert |l 2,8 ha 2,8 ha
Su 1 Schuttern Ober Ratle 11l 1,2 ha
Su 2 Alter Sportplatz 1,6 ha 2,8 ha

Geplante Wohnbauflachen 32,4 ha

zuzugl. 50 % Anteil aus
M-Flache Fh 2 und Fh 3 1,2 ha

neu geplante

Wohnbauflachen

einschl. anteilige

Mischbauflache

insgesamt 33,6 ha
Bedarfsdeckung

Die insgesamt in der Gemeinde Friesenheim zur Verfigung stehenden
Wohnbauflachen einschliellich anteiliger Mischbauflachen verteilen sich
wie folgt:

Ortsteil Bevolkerung | Wohnbauflachen einschl. ant. M-Flache

31.12.2002 Reserve Neu Summe %

EW % ha ha ha

Kernort Friesenh. 4.792 38 3,9 18,8 22,7 50,1
Heiligenzell 1.360 11 2,2 2,3 4.5 9,9
Oberschopfheim 2.816 22 1,2 6,9 8,1 17,9
Oberweier 2.274 18 3,4 2,8 6,2 13,7
Schuttern 1.383 11 1,0 2,8 3,8 8,4
12.625| 100 11,7 33,6 45,3 100,0

Bei der Betrachtung der einzelnen Ortsteile ist zu berlcksichtigen, dass
Wanderungsgewinne grundsatzlich nur im Kernort auszuweisen sind. In
den Ortsteilen ist nur der Eigenbedarf bereitzustellen. Im Gegenzug gilt fur
den Kernort eine um 20 % hdhere Einwohnerdichte je ha. Gegenlber den
hieraus resultierenden Sollvorgaben ergeben sich bei der tatsachlichen
Verteilung folgende geringfligigen Umverteilungen:

Schuttern und Oberweier entsprechen der Sollvorgabe. Fur Heiligenzell
ergibt sich eine Anhebung um 0,8 ha = 22 %. Diese Anhebung ist hier aus
den ortlichen Bedingungen wegen der raumlichen Arrondierung des Bau-
gebietes geboten. Im Hinblick auf den raumlichen Zusammenhang zwi-
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schen Friesenheim und Heiligenzell und der insgesamt vom absoluten
Wert her kleinen Flache ergeben sich hieraus keine Fehlentwicklungen.
Weiterhin wird die Sollvorgabe Oberschopfheims um rund 0,6 ha uber-
schritten, was ca. 8 % entspricht. Diese leichte Uberschreitung ergibt sich
aus der Einfugung der neuen Plangebiete in den Siedlungskorper. Fur den
Kernort selbst ergibt sich hieraus eine Reduzierung der tatsachlich ausge-
wiesenen Flachen von ca. 9 %. Fehlentwicklungen sind insgesamt nicht zu
erwarten. Die Flachenausweisung entspricht dem geschatzten Flachenbe-
darf.

Mischbauflachen

Im Bereich der gemischten Bauflachen sieht die 2. Fortschreibung nur zwei
punktuelle Anderungen vor, die sich aus kleinrdumlichen Lagebedingungen
ergeben. Vom Planungsansatz wird grundsatzlich versucht, potentielle
Mischbauflachen in Wohnbau- bzw. gewerbliche Flachen zu trennen. Die
stadtebaulich anzustrebende Durchmischung von Wohnen und Arbeiten er-
fahrt nur geringen Niederschlag, da aufgrund bisheriger Erfahrungen Bo-
denpreisgefalle, Eigentumsverhaltnisse und rechtliche Vorgaben die prakti-
sche Umsetzung erschweren.

Die beiden aufgenommenen Einzelflachen liegen im Kernort, dort ist der
anteilige Ansatz bei den Wohnflachen aufgenommen (siehe vorstehende
Ziffer 8.2.8). Nahere Erlauterungen zu den jeweiligen Flachen sind in den
Steckbriefen getroffen.

Gemischte Bauflachen Friesenheim

Nr. Kernort Friesenheim Flache
Fh 2 Im Loh 1,4 ha
Fh 3 Im Bdldele 1,0 ha

Geplante Mischbauflachen insgesamt 24 ha

Beschaftigungsstruktur

Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeithehmer

Die Entwicklung im Bereich der sozialversicherungspflichtig beschaftigten
Arbeitnehmer stellt sich in Friesenheim wie folgt dar:
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Jahr Insgesamt Produz. Gewerbe Dienstleistungen
einschl. Landwirtschaft einschl. Handel und Verkehr
Anzahl Anzahl in % Anzahl in %

1986 2188 1480 67,6 708 32,4
1987 2223 1488 66,9 735 33,1
1988 2236 1491 66,7 745 33,3
1989 2313 1559 67,4 754 32,6
1990 2431 1629 67,0 802 33,0
1991 2587 1737 67,1 850 32,9
1992 2556 1742 68,2 814 31,8
1993 2539 1683 66,3 856 33,7
1994 2528 1684 66,6 844 33,4
1995 2635 1737 65,9 898 341
1996 2642 1730 65,5 912 34,5
1997 2642 1730 65,5 912 34,5
1998 2599 1581 60,8 1018 39,2

Jahr Insgesamt | Produzierendes Handel, Gastge- Sonstige Dienst-

Gewerbe werbe und Verkehr leistungen

Anzahl | Anzahl| in% Anzanhl in % Anzanhl in

%
1999 2651 1488 56,1 639 241 473 17,8
2000 2624 1531 58,3 572 21,8 4731 18,0
2001 2669 1482 55,5 589 221 5471 20,5
2002 2653 1453 54,8 597 22,5 562 | 21,2
2003 2582 1366 52,9 580 22,5 599 23,2
2004 2464 1321 53,6 541 22,0 561 22,8
2005 2430 1233 50,7 519 214 620] 25,5

Quelle: Stat. Landesamt Baden-W rttemberg, Stuttgart 2006

Aus dem zwanzigjahrigen Langzeitvergleich lassen sich zwei Entwicklungs-
tendenzen ablesen. Zunachst in der ersten Dekade von Mitte der 80-er bis
Mitte der 90-erdahre ein parallel mit dem Bevolkerungsanstieg gerichtete
Zunahme der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten bei gleichzeitig na-
hezu konstantem Anteil im produzieren Bereich von rund 2/3 der Gesamt-
beschaftigten im produzierenden Gewerbe. In der sich anschlielienden De-
kade ab Mitte der 90-er Jahr ist zunachst eine Stagnation, spater ein knapp
zehnprozentiger Ruckgang der sozialversicherungspflichtig beschaftigten
Arbeitnehmer bei parallelem Bevdlkerungsanstieg zu verzeichnen. Gleich-
zeitig ist auffallig, dass der Anteil im produzierenden Gewerbe tatigen Ar-
beitnehmer kontinuierlich bis auf die Halfte der Gesamtbeschaftigtenzahl
abnimmt. Der sich darin widerspiegelnde Umstrukturierungsprozess ist et-
wa doppelt so grold wie im Ortenaukreis, wobei Friesenheim durch sein ho-
hes Gewerbe- bzw. Industrieflachenangebot traditionell Schwerpunkt fur
produzierende Betriebe ist, und sein Anteil an im produzierenden Gewerbe
tatigen Arbeitnehmern auch aktuell deutlich den Kreiswert Ubersteigt
(+ 17 %).
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Die Situation im Bereich der Berufsein- bzw. Auspendler stellt sich wie folgt

dar:

Jahreszahl Einpendler Auspendler Saldo
1998 1468 3314 -1846
1999 1552 3420 -1868
2000 1545 3513 -1968
2001 1599 3543 -1944
2002 1615 3539 -1924
2003 1581 3567 -1986
2004 1499 3599 -2100
2005 1497 3608 -2111

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg, Stuttgart 2006

Nach einer kontinuierlichen Zunahme der Berufseinpendler von 1998 bis
2002 um 10 % fallen die Einpendlerzahlen zum Jahre 2005 nahezu bis
zum Ausgangswert 1998 ab. Bei den Berufsauspendlern ist von 1998 bis
zum Jahre 2000 ein Anstieg von 6 % zu verzeichnen, es schlieRen sich
3 Jahre relativer Stagnation an, gefolgt von einem Anstieg um rund 2 % auf
etwas Uber 3.600 Berufsauspendler. Der leichte Anstieg der insgesamt
deutlich negativen Pendlerbilanz ist gemeinsam mit dem kraftigen Anstieg
im tertidren Bereich ein deutliches Zeichen der sich hier im gewerblichen
Bereich auf der ortlichen Ebene vollziehenden Umstrukturierungsprozesse.
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Pendlerverflechtungen Friesenheim 1999

Einpendler Auspendler
Quellort 30.06.99| % Zielort 30.06.99| %

Lahr 573| 37,0|Lahr 1.435| 42,5
Hohberg 127 8,2 | Offenburg 831| 24,6
Offenburg 110 7,1 Schwanau 83| 2,5
Meil3enheim 84 5,4 | Gengenbach 68 2,0
Neuried 78 5,0 | Hohberg 62 1,8
Schwanau 72 4,7 | Schutterwald 61 1,8
Ettenheim 52 3,4 | Kippenheim 58 1,7
Seelbach 41 2,6 | Kehl 43 1,3
Kippenheim 33 2,1 | Meilkenheim 36 1,1
Mahlberg 27 1,7 | Mahlberg 33 1,0
Kappel-Grafenh. 23 1,5 | Seelbach 33 1,0
Schuttertal 19 1,2 | Neuried 30 0,9
Kehl 15 1,0 | Ettenheim 29 0,9
Gengenbach 14 0,9 | Durbach 17 0,5
Schutterwald 14 0,9 | Willstatt 14 0,4

Oberkirch 13 0,4

Appenweier 11 0,3

Kappel-Grafenh. 11 0,3
libr. Gemeinden 95 6,1 | iibr. Gemeinden 80 2,4
Ortenaukreis ges. 1.377 | 89,0 |Ortenaukreis ges. 2.963| 87,8

Stadt Freiburg 96 2,8
Reg.Bez. Freiburg 45 2,9 | Reg.Bez. Freiburg 113 3,3
andere Bundesl. 32 2,1 | ubrige Bezirke BW 45 1,3
Ausland 77 5,0 |andere Bundesl. 74 2,2
GESAMT 1.548 | 100,0 | GESAMT 3.375|100,0

Quelle: Arbeitsamt Offenburg

Die starkste Pendlerverflechtung besteht zum Mittelzentrum mit 41 % aller
Ein- und Auspendlerbewegungen von und nach Lahr, gefolgt vom Ober-
zentrum Offenburg mit 19 % aller Pendlerbewegungen. Zu beiden Zentren
ergibt sich naturgemald eine deutlich negative Pendlerbilanz. Mit gro3em
Abstand folgen die Gemeinde Hohberg (3,9 %), Schwanau (3,1 %), Mei-
Renheim (2,4 %) und Neuried (2,2 %). Abgesehen von der Gemeinde
Schwanau, zu der eine nahezu ausgeglichene Pendlerbilanz besteht, ergibt
sich zu den einzelnen Nachbargemeinden eine sehr deutlich positive Pend-
lerbilanz. Friesenheim kommt damit neben den sehr stark dominierenden
ober- und mittelzentralen Orten Offenburg und Lahr im Verhaltnis zu seinen
Nachbargemeinden eine wichtige Funktion als Arbeitsplatzstandort zu.
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Arbeitsmarkt (LIS)

Jahr Friesen- |Kreis |Land
heim
% % %

Beschaftigungsquote in % der 2005 35,9 34,0 33,3
Wohnbevdlkerung (sozialversiche-
rungspflichtige Beschaftigte am
Wohnort in % der Wohnbevdlke-
rung)
Beschaftigtenanteil in % bezogen | 2005 19,2 34,3 34,6
auf Einwohner am Arbeitsort
Anteil Dienstleistungsbeschaftigte | 2005 46,9| 55,7 57,6
in % bezogen auf 6rtl. Beschaftigte
Arbeitslose in % der Erwerbsfahi- 2005 4.4 4.7 5,3
gen (15- bis unter 65jahrigen)

Die Zahlen weisen auf einen stabilen Arbeitsmarkt hin. Die Beschafti-
gungsquote der Wohnbevodlkerung wie die Arbeitslosenquote liegt deutlich
gunstiger als die Vergleichswerte von Land oder Kreis. Im Dienstleistungs-
bereich gibt es jedoch weiterhin einen Nachholbedarf, d.h. die unter Ziffer
10.1 beschriebene Entwicklung ist noch nicht abgeschlossen. Der relativ
geringe Anteil an in Friesenheim selbst beschaftigten Personen im Verhalt-
nis zur Einwohnerzahl ist Ausdruck der raumlichen Nahe zum Mittelzent-
rum Lahr und der guten verkehrlichen Anbindung zu Lahr wie zum Ober-
zentrum Offenburg hin. Dies spiegelt sich auch sehr deutlich in den Pend-
lerzahlen wider.

Gewerbe

Bedarfsabschatzung Gewerbe

Auf eine detaillierte Bedarfsanalyse zum Gewerbeflachenbedarf wird ange-
sichts der geringflugigen Erganzung der Gewerbeflachen in Friesenheim
verzichtet. Grundsatzlich ist jedoch fur Friesenheim ein hoher Auspendler-
Uberschuss festzustellen. Daraus folgert, dass sich aus der Nachfragesi-
tuation im Bereich der erwerbstatigen Bevolkerung nach wie vor ein ortli-
cher Bedarf ergibt. Der Schwerpunkt durfte dabei im tertidren Bereich lie-
gen. Daruber hinausgehende, ortliche Besonderheiten sind zur Zeit nicht
erkennbar. Vereinfachend wird daher auf die regionalplanerischen Vorga-
ben zurtckgegriffen. Diese sind:

Friesenheim: GE +(Gl) gewerbliche und durch dkologische und siedlungs-
strukturelle Randbedingungen eingeschrankte industrielle Entwicklungs-
mdglichkeiten (bis zu ca. 30 ha).

Ortsteile: Eigenentwicklung

Die lokale Erweiterung bestehender, in der Regel ortsansassiger Betriebe
geringeren Umfanges (im Sinne der Definition "Eigenentwicklung") ist zu
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gewahrleisten. Erfahrungsgemal} sind fur eine derart definierte Eigenent-
wicklung maximal 5 ha gewerbliche Bauflachen ausreichend.

Gewerbeflachenreserve Stand Juni 2005

Kernort Friesenheim Summe

Nr. 40 "Erweiterung des Indust-
riegebietes Friesenheim"
10 ha x 80% = 8,0 ha 8,0 ha

Oberschopfheim

Nr. 34 "Zwischen den Stral3en-

Gutleuthalden"
2,5hax80% =2,0 ha 2,0 ha 10,0 ha
Summe Reserveflachen 10,0 ha

Neuausweisung von Gewerbeflachen

Nr. Kernort Friesenheim Flache
Fh 5 Bei den Ziegellochern 3,1 ha
Bedarfsdeckung

Die Gewerbeflachenausweisung flr den Kernort Friesenheim bleibt mit
rund 11 ha deutlich hinter dem regionalplanerischen Ansatz zurtck, jedoch
sind ausreichende Flachenreserven im Rahmen des Industrie- und Gewer-
beparks Raum Lahr vorhanden. Grundsatzlich kann mit den ca. 11 ha Fla-
chenausweisungen am Kernort der ortsnahe Bedarf abgedeckt werden.
Durch den Kernort mit abgedeckt sind die Ortsteile Heiligenzell und Ober-
weier aufgrund ihrer raumlichen Nahe zum Kernort. Der Ortsteil Ober-
schopfheim verfugt noch Uber ausreichende Reserveflachen zur Deckung
des Eigenbedarfs. Der Ortsteil Schuttern kann aufgrund seiner raumlichen
Nahe seinen Eigenbedarf direkt im Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr
abdecken.

Die fUr den Kernort getroffene Gewerbeflachenerganzung dient neben der
erganzenden Flachenbereitstellung insbesondere der Reaktivierung von
Gewerbeflachen im Bereich der alten Nr. 40 "Erweiterung des Friesenhei-
mer Gewerbegebietes". Hier hat die Gemeinde im Rahmen der Bebau-
ungsplanausweisung fur im alten Plangebiet bereits vorhandene Gewerbe-
betriebe Erweiterungsflachen, ohne zusatzliche ErschlieBung, ausgewie-
sen. Diese Flachen wurden jedoch von den Betrieben nicht in Anspruch
genommen und sind nach wie vor landwirtschaftlich genutzt. Die dortige,
nach Osten angrenzende Gewerbeflachenerweiterung dient nunmehr dazu,
fur diese ursprunglichen Betriebserweiterungsflachen eine eigenstandige
ErschlieBung im Rahmen eines Bebauungsplanes herzustellen und den
Planbereich so auszugestalten, dass an die neue ErschlieBungsstralie
beidseits herangebaut werden kann.
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Sondergebiete

Folgende Sondergebiete sind im Flachennutzungsplan ausgewiesen:

Friesenheim: grol¥flachiger Einzelhandel 0,8 ha

Schuttern: Campingplatz und Wochenendhausgebiet 10,1 ha

Fir die Sondergebiete in Friesenheim: grofl¥flachiger Einzelhandel und in
Schuttern: Campingplatz und Wochenendhausgebiet bestehen rechtskraf-
tige Bebauungsplane. Diese werden unverandert in den Flachennutzungs-
plan Ubernommen und waren bereits im bisherigen Flachennutzungsplan
ausgewiesen.

Die bisherige Sondergebietsflache Bund im Ortsteil Schuttern wird nach
Entfall der militdrischen Nutzung entsprechend dem Bestand und der Luft-
verkehrsgenehmigung als Luftverkehrsflache nachrichtlich Gbernommen.
Zusatzliche Ausweisungen erfolgen nicht.
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13 Infrastruktur/Gemeinbedarf

13.1 Gewerbe, Handel und Dienstleistungen

Nutzung

Gewerbe-/ Industriebetriebe 780
davon Handwerk 150

(e}
o

Einzelhandelsgeschafte

Tankstellen

Kfz-Werkstatten

w
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Ingenieurblro
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Gesundheitswesen:
- praktische Arzte
- Zahnarzte
- Facharzte

N O N

- Tierarzte
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- Krankengymnastik-Praxen
- Massage-Praxen

= WON




13.2

13.2.1

-35-

Einzelhandelsbetriebe in den einzelnen Ortsteilen

Ortsteil Betrieb

Friesenheim Aldi-Markt
Penny-Lebensmittelmarkt
Treff-Discounter
Schlecker Drogeriemarkt
Getrankemarkt
Mobelgeschaft
Teppichhaus
Eisenwarengeschaft mit Haushaltsgeraten u. Garten-
geraten

5 Backereien

3 Metzgereien

Heiligenzell 1 Metzgerei

Oberschopfheim | Penny-Lebensmittelmarkt
Schlecker-Drogeriemarkt
Stuber Lebensmittelgeschaft

1 Backerei

2 Metzgereien
Oberweier Neukauf-Markt

mit Getrankemarkt
Schuttern Lebensmittelmarkt

Des weiteren bestehen in der Gesamtgemeinde Friesenheim verschie-
dene Betriebe der erganzenden taglichen Bedarfsguterversorgung sowie
ein Facheinzelhandelsangebot mit kleinflachigen Betriebsformen.

Fir Gewerbe- und Industriebetriebe sowie Handwerk stehen wie unter Zif-
fer 11 Gewerbe dargelegt, ausreichend Flachen zur Verfugung. Im Handel-
und Dienstleistungsbereich sind die Standorte in der Regel zentral, in guns-
tiger Entfernung zu den Wohngebieten gelegen. Erganzungen sollen im
Bereich der bestehenden Standorte stattfinden, die Flachennutzungspla-
nung sieht keine ganzlich neuen Standorte vor, lasst jedoch Uber die Aus-
weisung zusatzlicher Mischgebiete, die Arrondierung von zwei bestehen-
den Standorten entlang der B3 zu.

Gemeinbedarf

Die vorhandenen Anlagen und Flachen sind im Planteil dargestellt und im
Folgenden naher beschrieben. Zusatzlicher Flachenbedarf besteht nicht.

Verwaltung

Sitz der Gemeindeverwaltung ist der Kernort Friesenheim. Ortsverwaltun-
gen bestehen in allen Ortsteilen.



13.2.2

13.2.3

13.2.4

13.2.5

Post

-36 -

Eine Poststelle befindet sich im Kernort Friesenheim sowie im Ortsteil

Oberschopfheim.

Feuerwehr

In allen Ortsteilen befindet sich ein Feuerwehrhaus.

Schulen

Ort/Schulart

Klassen

Schuler | Bemerkungen

Kernort Friesenheim
Grundschule

8

194

Hauptschule

14

291 [davon 2 Forderklassen

Realschule

19

475

OT Heiligenzell:
Grundschule

69

OT Oberschopfheim:

Grundschule

158

OT Oberweier:
Grundschule

98

OT Schuttern:
Grundschule

76

Kindergarten

Ort

Anzahl

Gruppen Kinder

Gemeinde Friesenheim

136

OT Heiligenzell

36

OT Oberschopfheim

108

OT Oberweier

56

OT Schuttern

=S NN
NIW(O[(N|N

44

13.2.6  Weitere soziale Einrichtungen

Art Ort Erlauterung
Jugendein- Friesenheim Jugendbiro
richtungen: Heiligenzell —  |---—--—--
Oberschopfheim | Jugendcontainer
Oberweier Jugendraum im Pfarrheim
Schuttern Jugendraum katholische Kirche
Altenheime/ |Friesenheim 12 betreute Altenwohnungen,
Pflegeheime: Pflegeheim in Planung
Oberweier Pflegeheim mit 66 Platzen
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Kirchen

Evangelische Kirchen:

Eine evangelische Kirche befindet sich im Kernort Friesenheim.
Katholische Kirchen:

Eine katholische Kirche befindet sich im Kernort Friesenheim sowie in allen
Ortsteilen.

Anlagen fur kulturelle Zwecke

Ortsteil Anlage Sitzplatze max.
Kernort Friesenheim Sternenberghalle 1.200
Heiligenzell SchloBle 160
Oberschopfheim Auberghalle 600
Oberweier Waldmattenhalle 250
Schuttern Offohalle 1.200

Im Ortsteil Oberweier besteht ein Heimatmuseum. Daruber hinaus sind
vorhanden: das Freilichtmuseum Rémersiedlung sldlich von Schuttern und
Ausgrabungen in der Klosterkirche Schuttern.

Sporthallen

Ortsteil Anlage
Kernort Friesenheim Schulsporthalle
Oberschopfheim Auberghalle
Oberweier Waldmattenhalle
Schuttern Offohalle
Grunflachen

Die vorhandenen Anlagen und Flachen sind im Planteil dargestellt und im
Folgenden naher beschrieben. Zusatzlicher Flachenbedarf besteht nicht.

Sportplatze

Friesenheim

e 1 Sportstadion mit 1 Rasenplatz, 1 Hartplatz, einer 400 m-Bahn,
1 Springgrube und Kugelstol3ring

e 5 Tennisplatze

OT Heiligenzell:
e 1 Sportplatz mit 1 Trainingsplatz
e 3 Tennisplatze
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OT Oberschopfheim
e 1 Sportplatz mit 1 Rasenplatz, 1 Hartplatz und 1 Bolzplatz
e 3 Tennisplatze

OT Oberweier :

e 1 Sportplatz mit 1 Rasenplatz und 1 Trainingsplatz
e 7 Tennisplatze

e 1 Tennishalle mit 6 Tennisplatzen

OT Schuttern:

e 1 Sportplatz und 1 Bolzplatz
e 3 Tennisplatze

¢ 1 Minigolfplatz am Baggersee

Spielplatze

Ortsteil Spielplatze
Kernort Friesenheim 4 Spielplatze
Heiligenzell 2 Spielplatze
Oberschopfheim 3 Spielplatze
Oberweier 3 Spielplatze
Schuttern 2 Spielplatze

Zelt- und Badeplatze

Im Ortsteil Schuttern befindet sich der Campingplatz "Baggersee Schut-

tern".

Friedhofe

Sowohl im Kernort Friesenheim, als auch in allen Ortsteilen befinden sich

je ein Friedhof.

Verkehr

StraBenverbindungen

Auf dem Gebiet der Gesamtgemeinde Friesenheim bestehen folgende

Verbindungen klassifizierter Stralden:

A5 Karlsruhe-Freiburg-Basel

B3 Offenburg-Lahr-Freiburg

L 118 Meildenheim-Schuttern-Friesenheim

K 5326 Oberschopfheim-Diersburg-Zunsweier
K 5338 Friesenheim-Oberweier

K 5339 Schutterzell-Schuttern-Hugsweier
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K 8340 Friesenheim-Heiligenzell-Lahr

Auf die anbaurechtlichen Bestimmungen des § 9 Fernstral3engesetzes wird
hingewiesen, z.B. Bauverbotszone entlang der Bundesautobahn A 5 von
40 m ab befestigtem Fahrbahnrand der Bundesautobahn. Die Bauverbots-
zone gilt auch fur Anlagen der Aul3enwerbung.

Geplante StraBenbaumafRnahmen

Die bereits im Regionalplan 95 niedergelegte und im Rahmen der 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Friesenheim im Jahre
2000 in die Flachennutzungsplanung aufgenommene Nordanbindung des
Industrie- und Gewerbeparks Raum Lahr (im Regionalplan IKG Ortenau)
an die Autobahn wie an die B3 in Richtung Friesenheim und die B 36 in
Richtung MeiRenheim ist im Flachennutzungsplan unverandert dbernom-
men.

Weiterhin ist aus der bisherigen Flachennutzungsplanung die Ortsumfah-
rung Oberschopfheims im Zuge der K 5326 aus dem bisherigen Flachen-
nutzungsplan ebenfalls unverandert Gbernommen.

Schienenverkehr
Im Verbandsgebiet ist vorhanden:

¢ Rheintalbahn Karlsruhe-Freiburg-Basel der Deutschen Bahn AG mit Hal-
tepunkt in Friesenheim.

Hinsichtlich geplanter Ausbaumalinahmen ist das Gemeindegebiet durch
die Erganzung der bestehenden Rheintalbahn um 2 weitere Gleise beruhrt.
Die Erweiterung der Gleisanlagen erfolgt nach derzeitigem Kenntnisstand
ausschlieBlich nach Westen, so dass keine, oder nur geringfugige Inan-
spruchnahme von Siedlungsflachen auf dem Gemeindegebiet Friesen-
heims erfolgt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Es besteht zum Oktober 2006 folgendes Angebot:

e Zugverbindungen uber Regionalexpresszuge und Regionalbahnen nach
Lahr und zurlick 29 Fahrten, nach Offenburg und zurick 29 Fahrten, je-
weils werktags. Fahrtzeit nach Lahr 3 bis 4 Minuten, Fahrzeit nach Of-
fenburg 8 bis 11 Minuten.

e Busverbindung Uber die nord-std-gerichtete Linie 7141 des RVS Sud-
westbus  (Durbach-Offenburg-Oberschopfheim-Friesenheim-Lahr) mit
27 Fahrtenpaaren von und nach Oberschopfheim und ca. 20 Fahrten-
paaren von und nach Friesenheim, jeweils werktags.
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Die Ringbuslinie 104 der SWEG, die die Ortsteile Schuttern, Friesen-

heim, Oberweier und Heiligenzell untereinander und mit der Innenstadt
Lahr, dem Bahnhof Lahr, dem Industrie- und Gewerbepark und Hugs-
weier sowie dem Bahnhof Friesenheim mit insgesamt 16 Fahrten an

Werktagen im Stundentakt verbindet.

Buslinie 109 der SWEG (Lahr-Hugsweier-Schuttern-Schutterzell-Kirzell)

als erganzende Vernetzung des Ortsteils Schuttern mit der Innenstadt
von Lahr und den westlich gelegenen benachbarten Orten Kirzell und

Schutterzell mit werktaglich 8 Fahrtenpaaren.

Liniennetzplan Lahr / Offenburg
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Luftverkehr

In das stdwestliche Gemeindegebiet hinein erstreckt sich auf der im bishe-
rigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sondergebietsflache Bund der
Verkehrslandeplatz Lahr (genehmigt durch das Regierungsprasidium Frei-
burg am 20.10.1993, AZ. 27-3846VLP Lahr-1). Der Schwerpunkt des bis-
herigen Flugbetriebes war auf Luftfracht ausgerichtet, erganzend ist im
Jahre 2006 die Genehmigung fur die Beforderung von Flugpassagieren mit
dem Zielort Europapark Rust hinzugekommen. Eine allgemeine Passagier-
beforderung ist damit nicht verbunden, so dass sich die Verkehrsleistung
fur die Gemeinde Friesenheim auf den Luftfrachtbereich, der insbesondere
dem Gewerbe zugute kommt, beschranki.

Nachdem die militarische Nutzung der Flache vollstandig entfallen ist, wird
die Flache entsprechend ihrem Bestand und den o. g. Genehmigungen als
Flache fur den Luftverkehr, Zweckbestimmung Verkehrslandeplatz und
Fracht-Sonderflughafen mit beschrankter Personenbeférderung ausgewie-
sen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Gemeinde ist grundsatzlich tUber die vorhan-
denen Anlagen und Einrichtungen bzw. durch deren Erganzung sicherge-
stellt. Der Anschluss der neu geplanten Siedlungsflachen an die 6rtlichen
wie Uberortlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist durch die entspre-
chenden Kapazitaten abgedeckt. Zusatzliche Flachenbereitstellungen im
Flachennutzungsplan werden auf dem Gemeindegebiet nicht bendtigt. Der
kinftig zu erwartende Bedarf kann grundsatzlich durch die Anpassung und
Erweiterung der Anlagen der Versorgungstrager gesichert werden. Die Be-
reitstellung und Sicherung entsprechender Anlagen und kleinraumiger Fla-
chen erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplane.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt flachendeckend uber das offentliche Versor-
gungsnetz. Lediglich zwei im Aufenbereich gelegene Gebaude verfugen
noch Uber eine Eigenwasserversorgung. Aus Wirtschaftlichkeitsgrinden ist
hier auch keine Anderung vorgesehen.

Abwasserbeseitigung

Alle Ortsteile haben Anschluss an die noérdlich von Schuttern gelegene
Klaranlage, die Entwasserung in den einzelnen Ortsteilen erfolgt zu ca.
70 % im Mischsystem und zu ca. 30 % im Trenn- bzw. modifizierten Trenn-
system.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung der Gemeinde Friesenheim erfolgt Uber das EW Mit-
telbaden. Das Versorgungsunternehmen weist darauf hin, dass bei den
aufgezeigten Einzelgebieten entsprechende Umanderungs- und Erweite-
rungsmalnahmen seines Versorgungsnetzes notwendig werden, insbe-
sondere betroffen sind die beiden Plangebiete "Im Bdldele" (Fh 3) und "Bei
den Ziegellochern" (Fh 5), in denen es vermutlich notwendig sein wird, die
dort vorhandenen 20 KV-Kabel zu verlegen. Die vom Versorgungsunter-
nehmen als abgebaut gekennzeichneten 20 KV-Freileitungen wurden im
Rahmen der Entwurfsfassung aus der Planzeichnung entfernt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt uber die badenova AG. Alle Ortsteile sind an die
Gasversorgung angeschlossen. Der Erschlielungsgrad innerhalb der Orts-
lagen ist unterschiedlich in Abhangigkeit von der Anschlussnehmerdichte.
Bei der ErschlieRung neuer Bauflachen wird in Abhangigkeit der notwendi-
gen Wirtschaftlichkeit die Versorgung mit Gas im Einzelfall gepruft.

Fernmeldetechnische Versorgung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen Stralen geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldeanlagen
vorzusehen. Aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes ist davon aus-
zugehen, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung keine oberir-
dischen Leitungsfiihrungen zugelassen werden.

Breitbandkabelnetz

Fur Teilflachen der Ortsteile Friesenheim, Heiligenzell und Oberweier be-
steht ein Breitbandkabelnetz der Kabel Baden-Wrttemberg.

Abfallentsorgung
Zustandig fur die Abfallentsorgung ist das Landratsamt Ortenaukreis.

Die im Planteil bislang noch 6stlich des Freizeitgelandes Baggersee Schut-
tern in Form eines Planzeichens eingetragene Erddeponie wurde nicht um-
gesetzt und entfallt daher ersatzlos.

Weitere flachennutzungsplanrelevanten Anlagen der Abfallentsorgung be-
stehen auf dem Gemeindegebiet mit Ausnahme der Schnittgutsammelstel-
le nordwestlich der Ortslage von Friesenheim nicht. Die Sammelstelle
selbst ist wegen weiterer Funktionen im Planteil als Flache fir Gemeinbe-
darf ausgewiesen.
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Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe

Landwirtschaftliche Betriebe it ‘ Uk ‘ ekl ‘ (e | ARE
Anzahl
Betriebe 152 129 104 89 78
Haupterwerbsbetriebe zusammen 53 37 27 26 21
davon mit
unter 10 ha LF 14 10 3 4 5
10 bis unter 20 ha LF 16 6 4 3 1
20 bis unter 30 ha LF 12 4 5 4 2
30 und mehr ha LF 11 17 15 15 13
Nebenerwerbsbetriebe zusammen 99 92 77 63 57
davon mit
unter 10 ha LF 96 84 68 53 47
10 bis unter 20 ha LF 2 6 6 3 2
20 bis unter 30 ha LF 1 2 1 3 1
30 und mehr ha LF -- -- 2 4 7

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg, Stuttgart 2006

Landwirtschaftlich genutzte Flache LF

LF nach Hauptnut- | 1979 | 1991 | 1999 | 2001 | 2003 | 2005
zungsarten Anbau in ha

LF insgesamt 1437 1498 1744 1771 1721 1785
darunter

Ackerland 1124 1226 1403 1436 1379 1423
Dauergrunland 194 133 179 169 166 185
Obstanlagen 15 8 9 11 9 9
Rebland 86 126 146 149 159 161

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg, Stuttgart 2006

Bodennutzung — Anbau wichtiger Fruchtarten

Ackerland nach

1979 1991 1995 1999 2003 Anteilam Verand.
Ackerland 2003/

Fruchtarten 2004 1979
ha in %
Weizen insgesamt 379 227 192 133 81 5,8 -78,7
Kérnermais 446 472 694 937 989 71,7 121,5

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg, Stuttgart 2006
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Tierhaltung
1979 | 1991 1999 2001 (2003 | 2003 in
Schweinehaltung % von
1979
Landw. Betriebe mit 89 49 13 9 4 4.5
Schweinen
Schweinebestand ins- 1671 2041 1057 1084 812 48,6
gesamt
je Halter 19 42 81 120 203 1081,2
je 100 ha landw. ge- 116 136 61 61 47 40,6
nutzte Flache
Rinderhaltung
Landw. Betriebe mit 48 23 10 9 6 12,5
Rindern
Rinderbestand insge- 620 260 219 240 245 39,5
samt
je Halter 13 11 22 27 41 316,1
je 100 ha landw. ge- 43 17 13 14 14 33,0
nutzte Flache

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg, Stuttgart 2006

Betriebliche Entwicklungstendenzen

Die Zahlen lassen fur den Betrachtungszeitraum einen Anstieg der insge-
samt landwirtschaftlich genutzten Flachen erkennen. Gleichzeitig geht die
Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe deutlich zurlck. Parallel dazu ist ein
Anstieg der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe festzustellen. Im
Ergebnis hat ein deutlicher Konzentrationsprozess zu Haupterwerbsbetrie-
ben mit grolen Flachen, d.h. mit deutlich mehr als 30 ha Anbauflache
stattgefunden. Bei in absoluten Zahlen etwa gleichbleibender Grunlandfla-
che kommt der Anstieg der landwirtschaftlichen Flache insgesamt vor allem
dem Ackerland und dem Rebland zugute.

Die Feldflur ist aufgrund der guten, naturlichen Eignung gepragt durch in-
tensive, landwirtschaftliche Nutzung, dies insbesondere in der Rheinebene.
Hier ist die Landschaft in weiten Bereichen ausgeraumt und weist nur weni-
ge strukturierende Elemente auf. Waren die Fruchtarten Weizen und Kor-
nermais zu Beginn des Betrachtungszeitraums noch annahernd gleichwer-
tig vertreten, so tritt Mitte der neunziger Jahre eine starke Konzentration auf
die Fruchtart Mais ein, so dass deren Anteil im Jahre 2003 an den gesam-
ten Fruchtarten mehr als 70 % betragt. Analoge Konzentrationsprozesse
sind auch im Bereich der Tierhaltung festzustellen. Die Anzahl der Betriebe
geht hier drastisch zurlck, der Tierbestand ist zwar ebenfalls ricklaufig, je-
doch erreicht er noch ein Niveau von 40 bis 50 % des Anfangwertes, dem
gemal steigt die Anzahl der Tiere je Halter extrem an. Gleichzeitig nimmt
die landwirtschaftliche Flache pro Tier deutlich ab.

Dieser aus O0konomischen Zwangen resultierende Konzentrationsprozess
schreitet weiter voran, der Bauleitplanung kommt im Rahmen der auszu-
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weisenden Ausgleichsflachen die Aufgabe zu, die hieraus resultierenden,
landschaftlichen Auswirkungen nach Mdglichkeit zu mildern.

Wald

Waldanteil an Bodenflache 2004

Friesenheim 38,1 %
Ortenaukreis 47,2 %
Land Baden-Wrttemberg 38,1 %
Eigentumsverhaltnisse und absolute Waldflachen 2005
Gemeindewald 1.407 ha =852 %
Staatswald 242 ha =146 %
Privatwald 3 ha =0,2%

Die Waldflachen der Gemeinde gehoren zum Forstamtsbezirk Lahr. Die re-
lativ gleichmaRige Verteilung des Gemeindegebietes insgesamt auf Rhein-
ebene, Vorbergzone und Schwarzwaldbereich fuhrt dazu, dass Friesen-
heim den Landesdurchschnitt nahezu erreicht. Im Vergleich zum Bewal-
dungsgrad des Ortenaukreises bleibt die Gemeinde jedoch deutlich hinter
dessen Werten zurlick. Aufgrund der guten, landwirtschaftlichen Bdden
sowohl der Vorbergzone wie in der Rheinebene konzentriert sich der
Waldanteil fast ausschliel3lich im westlichen Gemeindegebiet, im Bereich
der Schwarzwaldzone. Kleinere Waldflachen finden sich westlich und nord-
lich vom Ortsteil Schuttern, westlich der Autobahn im Bereich Bruchgraben
und schlieBlich westlich vom Ortsteil Oberweier zum erganzenden Schutz
der dortigen Brunnen. Die Waldflachen befinden sich weit Gberwiegend im
Gemeinde- und fast ausschlie3lich im 6ffentlichen Besitz.

Die bisherigen Darstellungen zum Wald im Flachennutzungsplan wurden
weitgehend Ubernommen, kleinere Erganzungen erfolgten im Waldtraufbe-
reich gemaly Bestandsaufnahme (insbesondere Sudostbereich Heiligen-
zell). Die Waldkartierung der Forstbehérde wurde dabei Gbernommen, so-
weit nicht in rechtskraftigen Bebauungsplanen andere Nutzungsfestsetzun-
gen getroffen sind (Abweichungen ergeben sich hierbei nur im Westbereich
des Bebauungsplanes "Naherholungsgebiet Baggersee Schuttern”; die be-
troffene Flache ist dort als offentliche Grinflache — Parkanlage festge-
setzt). Daruber hinaus wurden geplante Waldflachen, soweit mittlerweile
vollzogen, als Bestand dargestellt. Noch nicht vollzogene, bislang im Fla-
chennutzungsplan noch als geplant ausgewiesene Waldflachen entfallen
und werden als landwirtschaftliche Flache kartiert. Der Sachverhalt be-
schrankt sich auf ostlich und sudlich an das Freizeitgelande Baggersee
Schuttern angrenzende Flachen. Fir die hier Uberwiegend vorliegenden,
nach § 32 NatSchG besonders geschutzten, Biotope (Feuchtgebiete mit
Gebusch, Schilfréhricht, Verlandungsbereichen, etc.) kommt aus natur-
schutzfachlichen Uberlegungen keine Waldbestockung in Frage. Neu ge-
plante Waldflachen sind nicht im Flachennutzungsplan vorgesehen.
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Naturschutz

Der 1991 erstellte Landschaftsplan Friesenheim stellt aufgrund seines Um-
fangs und Detaillierungsgrades weiterhin die Basis der naturfachlichen Be-
urteilung dar, im Rahmen des Umweltberichtes wird dieser fortgeschrieben
und erganzt. Hinsichtlich einzelner Details wird auf die dortigen Ausfuhrun-
gen verwiesen.

Im Flachennutzungsplan selbst werden folgende Darstellungen und Aus-
weisungen getroffen:

e In der Planzeichnung selbst wird, wie bisher, das bestehende Land-
schaftsschutzgebiet Schutterlindenberg nachrichtlich tbernommen. Die
bisherige Darstellung von geplanten Naturschutz- oder Landschafts-
schutzgebieten entfallt, da an keiner Stelle bislang verfahrenstechnische
Schritte zur Ausweisung der entsprechenden Flachen eingeleitet worden
sind, bzw. Uber die Abgrenzung von FFH- oder Vogelschutzgebieten
zwischenzeitlich vertiefte naturschutzfachliche Einstufungen vorliegen,
die die bisherigen Ausweisungen ersetzen. Daruber hinaus entfallt die
Darstellung geplanter Naturdenkmale oder geplanter geschitzter Grin-
bestande, da diese im Wesentlichen durch die Kartierung der nach § 32
(vorher § 24a) Naturschutzgesetz besonders geschutzten Biotope er-
setzt, bzw. mit diesen deckungsgleich sind.

e In Form eines Beiplanes (Anlage 2 des Umweltberichtes) zum Flachen-
nutzungsplan werden dargestellt die ausgewiesenen FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete, ferner die gemal § 32 Naturschutzgesetz beson-
ders geschutzten Biotope und schliel3lich die im Sinne eines Flachen-
pools beigezogenen, externen Ausgleichsflachen einschliellich der auf
den jeweiligen Standorten naturschutzfachlich vorgeschlagenen, grund-
satzlichen Malinahmen.

e Die Darstellung auf gesondertem Beiplan (Anlage 2 des Umweltberich-
tes) erfolgt aus Grinden der besseren Lesbarkeit. Der Beiplan selbst ist
Bestandteil des Flachennutzungsplanes. Es sind nachrichtlich Uber-
nommen: die FFH-Gebiete, die Vogelschutzgebiete und die besonders
geschutzten Biotope nach § 32 Naturschutzgesetz. Die Darstellung der
Ausgleichsflachen ist unverbindlich, sie ist nicht direkt den Bauflachen
zugeordnet, sie ist umfanglicher als es sich aus der getroffenen Uber-
schlagigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ergibt. Die so markierten Flachen
stellen Vorzugsflachen dar, fur die nach heutigem Kenntnisstand eine
ausreichende Realisierungsmoglichkeit erwartet werden kann. Die Mar-
kierung hat jedoch keine Ausschlussfunktion. Es soll unbenommen sein,
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung auch anderweitig gelegene,
geeignete Ausgleichsflachen beiziehen zu konnen.

Wasserwirtschaft

Die im Plan bislang ausgewiesenen Gewasserflachen, Anlagen zum
Hochwasserschutz und Wasserschutz bleiben, von Feinkorrekturen abge-
sehen, unverandert. Zusatzliche Erganzungen sind durch Beikarte im Be-
reich Hochwasserschutz getroffen.
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Gewasser

Das Plangebiet wird im Westen von Studen nach Norden durch die Schutter
durchflossen. Aus dem Schwarzwald kommend munden in die Schutter der
Mittelbach mit seiner Fortsetzung durch den Oberschopfheimer Dorfbach.
Dieser wird wiederum im Wesentlichen gebildet durch den Aubach, den
Neugraben, den Lendersbach, das Lohbachle und den Lindersbach. Fer-
ner mundet der Friesenheimer Dorfbach, im Wesentlichen gebildet durch
den Riedbach, den Oberweierer Bach, den vorderen und hinteren Rehlis-
graben, den Schnaiggraben, den Vogelbach und den Leimbach in die
Schutter. Dartber hinaus flie3t von Studen her, aus der Vorbergzone kom-
mend, der Lierbach bei Schuttern in die Schutter:

Westlich der Schutter verlauft, mit Einmindung in die Unditz auf dem Ge-
meindegebiet der Pfitzengraben. SchlieRlich verlauft im Bereich der Rhein-
ebene mit Abfluss in die Schutter von Nord nach Sud ein umfangliches
Grabensystem mit Bruchgraben, Seegraben und Sandgraben.

Gewasserrandstreifen

Gemal § 68b Wassergesetz dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktionen der Gewasser. Im Aulen-
bereich umfassen die Gewasserrandstreifen die an das Gewasser land-
seits der Bdoschungsoberkante angrenzenden Bereiche in einer Breite von
10 m. Im Innenbereich obliegt es der Ortspolizeibehorde, durch Rechtsver-
ordnung, Gewasserrandstreifen festzusetzen. Diese sollen eine Breite von
mindestens 5 m aufweisen, schmalere Breitenfestsetzungen oder modifi-
zierte Verbote sind zulassig, soweit dies mit der eingangs genannten
grundsatzlichen Funktion der Gewasserrandstreifen vereinbar ist.

In den Gewasserrandstreifen sind verboten:

e der Umbruch von Grinland

e der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen deren
Transport auf 6ffentlichen Stralden und, soweit erforderlich,

e der Umgang in standortgebundenen Anlagen,

e die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Regionaler Grundwasserschonbereich
Der westlich von der Ortslage Oberschopfheims gelegene und nordlich

vom Freizeitgelande und Baggersee verlaufende, regionale Gewasser-
schonbereich ist im Flachennutzungsplan Gbernommen.
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Wasserschutzgebiete

Die Ausweisungen bleiben unverandert. Im Plan Gbernommen sind die zu-
gehorigen Schutzbereiche |, Il, Il der Tieforunnen Friesenheim, der Quel-
len Heiligenzell, der Quellen und Brunnen Oberweier und der Wasserver-
sorgung Oberschopfheim. Weiterhin ist Ubernommen der 6stlich der Auto-
bahn gelegene Verlauf der Wasserschutzzone Il der Wasserversorgung
Neuried.

Hochwasserschutz

Vorrangbereich fur Uberschwemmungen (Regionalplan)

Auf die Darstellung des im Regionalplan ausgewiesenen Vorrangbereiches
fur Uberschwemmungen im Planteil des Flachennutzungsplanes wird ver-
zichtet, da keine dem Vorrangbereich entgegenstehende Flachenauswei-
sung durch den Flachennutzungsplan getroffen werden und nur ein kleiner,
im nordwestlichen Zipfel des Gemeindegebietes gelegener Bereich betrof-
fen ist.

Uberschwemmungsgebiete durch Schutzverordnung

Es liegen keine entsprechenden Schutzverordnungen vor, bzw. sind nicht
bekannt.

Uberschwemmungsgebiete durch § 77 Wassergesetz

Mit der Anderung des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg (WG) vom
1. Juli 2004 gelten Uberschwemmungsgebiete im AuRenbereich unmittel-
bar, ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf. Zu den Uber-
schwemmungsgebieten zahlen insbesondere Gebiete, die bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis Uberschwemmt oder durchflossen werden.
Die Uberschwemmungsgebiete sind in bei den Wasserbehorden und Ge-
meinden ausliegenden Karten dargestellt. Auf ihre Auslegung ist durch 6f-
fentliche Bekanntmachung der Wasserbehorde hinzuweisen. Solche Kar-
ten liegen fur das Gemeindegebiet Friesenheim nicht vor.

Auf Anregung der Wasserrechtsbehorde beim Landratsamt wurden die von
der Behorde benannten, insgesamt sechs zur Neuausweisung heranste-
henden Baugebiete

"Im Boldele" in Friesenheim (Fh 3)
"Ober Rétle 111" in Schuttern (Su 1)
"Alter Sportplatz" in Schuttern (So 2)
"Im Eschental" in Friesenheim (Fh 1)
"Kronert 11" in Oberweier (Ow 1)
"Auberg" in Oberschopfheim (Os 2)
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bezuglich einer Hochwassergefahrdung mit 100-jahrlicher Wiederkehr na-
her betrachtet. Im Ergebnis wurde fur die am Aubach gelegene Flache
"Auberg" (Os 2) in Oberschopfheim eine Kurzung dergestalt vorgenom-
men, dass, aus der topografischen Situation heraus, keine Hochwasserein-
flusse zu erwarten sind. Die Flachen "Im Eschental" (Fh 1) und "Kronert II"
(Ow 1) sind ebenfalls aus topografischen Grianden nur in Randbereichen,
die im Flachennutzungsplan nicht mehr darstellbar sind, berthrt. Fir die in
der Ebene gelegenen Flachen "Im Boldele" (Fh 3), "Ober Rdétle 111" (Su1)
und "Alter Sportplatz" (Su 2) wurden Uber ein Flussgebietsmodell "Friesen-
heimer Dorfbach" detailliertere Untersuchungen geflhrt. Im Ergebnis be-
stehen keine oder nur geringfugige Auswirkungen auf die Gebietsauswei-
sungen im Flachennutzungsplan. Die hierzu im Rahmen des Flussge-
bietsmodells "Friesenheimer Dorfbach" fur diesen Teilbereich des Gemein-
degebiets gewonnenen Erkenntnisse sind der folgenden Karte zu entneh-
men:



-50 -

% ' - \
& ) -
L3 -
Ay [ : vl
: Sporiplatz . - : Yo,
I ! i,
- ; x t
e 1.‘1‘ - -
" L -
F o f *J -
- A - - - -
- ] ’ = -
E_- . 1 I il '
HIiS ' = - ' i
% sk o - -
z =, L4 S - —
Lol W > k: z ATl
. ‘ * = = = 1
L] i =
~ : ) = L= |I -
- h o . - a0 []
1 = -
o 4 Dour ANe I+, P .
L] ] [ 3 &
- l‘ a
: ; il ‘
& [ % -
Fiflla 7 - E -
=T, ® & =
L] - al® - ”, = T
= g - “ - i ;" Lal
23 el ., : E
_t » - | . o
- i ' alnlhl % L] :
u = [ e 1\
L ] : t.
" = |I'l
- ¥ = E% b =3 = ISR RN R R AR Tt
L' # - —— Frizemsteme Derfieh
SR 5 BRI
e ]l = + et =y " i :
2y = e g 1=h._ - == Ly L
E"-: oy ﬂ:ﬁ -J-
Legendsa: Wassartiefs Gber GOK bal HQ 100
—— ZHaMd BEhionen Jewiaker Foom o [ o ce [l -0 a0
B ' i I laff-nm E':—.E'l.'lm-ﬂ? -111-12 -1.|.i1 1.7
f—} Léistungrband [ oz 62 EEor ce -0 7
TPENTE  COEYR EESNFE  RELRE
I o4t -0 o - s o

Gemainde Friesenhaim
Baugeblet "Ober Rétel |I' und "Ober Rdtel |11

Cidnbar X8

—ZiNC_
INGENIEURE

Inpenimurbiire far Twf— wurd Womerhou
TIHES LAF = Pomintr, 1




21

211

21.2

21.3

22

-51-

Rohstoffe und Bergbau

Kiesabbau

Die Kiesabbauflache nordlich Schuttern ist als Flache fur Abgrabungen aus
dem bisherigen Flachennutzungsplan unverandert Gbernommen. Darge-
stellt ist die Konzessionsflache.

Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite macht das Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau in seiner Stellungnahme
vom 14.09.2005 darauf aufmerksam, dass die Wohnbauflache Os 1 "Auf
der Mahl" sudwestlich Oberschopfheims auf prognostisch ausgewiesenen
Ziegeleirohstoffen liegt. Die Wohn- und Mischbauflachen Fh 2 "Im Loh",
Fh 3 "Im Boldele" und die Gewerbeflache Fh 5 "Bei den Ziegellochern" liegt
auf prognostisch ausgewiesenen Kiesen und Sanden mit sehr geringem bis
geringem Lagerstattenpotential. Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen
Su 1 "Ober Roétle 1" und Su 2 "Alter Sportplatz" norddstlich von Schuttern
sind Kiesvorkommen mit mittlerem Rohstoffpotential prognostisch ausge-
wiesen. Die Machtigkeit dieser Kiesvorkommen betragt hier bereits ca. 50 —
60 m. Es handelt sich hierbei um Rohstoffe, die fur den Verkehrswegebau,
fur Baustoffe und als Betonzuschlag genutzt werden kénnen.

In Abwagung mit den Belangen einer sinnvollen Siedlungsarrondierung und
Bereitstellung von Wohnbauflachen und im Hinblick auf die im Abbaufall
entstehenden Konflikte zum Siedlungsbestand, hat die Gemeinde die Be-
lange der Rohstoffsicherung zuruckgestellt. Dies auch unter Wurdigung
des seitens der Regionalplanung erarbeiteten Rohstoffsicherungskonzep-
tes, das fur die fraglichen Flachen keine Reservierungen vorsieht.

Bergbauberechtigungen

Bergbauberechtigungen liegen ausweislich des Regionalplans 1995 auf
dem Gemeindegebiet nicht mehr vor. Es wird davon ausgegangen, dass
das im bisherigen Flachennutzungsplan noch im Rahmen der 1. Fort-
schreibung benannte Erlaubnisfeld "Offenburg-Friesenheim-Rhein" der
Firma Elwerath, Erdgas- und Erddl GmbH, 3000 Hannover erloschen ist.

Schwermetallbelastungen aus historischem Bergbau

In vielen Gebieten des mittleren und sudlichen Schwarzwalds treten, be-
dingt durch die ehemals intensiven Bergbauaktivitaten und der damit ver-
bundenen Verfrachtung von Haldenmaterial durch Oberflachengewasser,
erhdhte Bodenkonzentrationen von Schwermetallen auf. Durch umfangrei-
che Untersuchungen wurden erhohte Bodengehalte an Blei, Kadmium,
Chrom und Zink, u.a. im Uberflutungsbereich der Schutter, bekannt. Dar-
uber hinaus gibt es Anhaltspunkte fur erhohte Gehalte der organischen
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Schadstoffgruppe PAK im unmittelbaren Nachbarschaftsbereich zur Schut-
ter. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, weist in seiner Stellungnahme vom 22.09.2005 darauf hin, dass die
Baugebiete im Ortsteil Schuttern "Ober Rétle [I", Ober Rétle 111" und "Alter
Sportplatz" hier betroffen sein konnten. Neuere Untersuchungen vom Mai
2006 fur den Bereich "Ober Rotle 11" haben ergeben, dass keine erhdhten
Schadstoffgehalte (Schwermetall und PAK) vorliegen.

FUr die beiden verbleibenden Plangebiete wird, in Abstimmung mit der
Fachbehorde, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung das weitere
Vorgehen festgelegt werden.

Altlasten/altlastverdachtige Flachen

Die derzeit bekannten Altlasten/altlastverdachtigen Flachen der Gemeinde
Friesenheim sind im Abschlussbericht zur "flachendeckenden historischen
Erhebung altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis" dokumentiert und
im "Atlas" gekennzeichnet.

Diese Unterlagen liegen bei der Gemeinde und beim Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vor. Die Darstellung
im Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die bislang bereits aufge-
nommenen, ehemaligen Mulldeponien.

Gemarkung Friesenheim, Gewann "Bei den Ziegelléchern"

Gemarkung Schuttern, Gewann "Bruchhirschle"

Gemarkung Schuttern, Gewann "Beim Galgen"

Gemarkung Schuttern, Gewann "Oberrotalmle"

Gemarkung Oberschopfheim, Gewann "Gemeindewald"

Gemarkung Friesenheim und Oberweier, Gewann "Im Ried"
(MUhlbachstadion)

Hinsichtlich detaillierter Angaben wird auf die oben genannten Unterlagen
verwiesen. Der Gesamtumfang der erkundeten und beurteilten Flachen
stellt sich summarisch in der Gemeinde, wie in folgender Tabelle wieder-
gegeben, dar:
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"Altablagerungen und Altstandorte der Gemeinde Friesenheim auf
den Gemarkungen Friesenheim, Schuttern, Oberweier, Heiligenzell
und Oberschopfheim"

Stand: 16. September 2005

Gemarkung

Gewann/ Stral3e

Anzahl

Altablagerungen

Anzahl Alt-
standorte

Friesenheim

Am Hugsweirer Berg

1

Bei den Ziegelléchern

Bohmatt

2

Hinter dem Lierbach

Im See

1
1
1

Im Specht

Lochmatt-Bohmatt

Adlerstralle

Am Bahnhof

Am Dorfgraben

Bahnhofstralle

Blumenweg

Friedenstralle

FriedrichstralRe

Friesenheimer Hauptstralle

Heiligenzeller Stralle

Hildastralle

Im Eigen

Industriestralle

JasminstralRe

Kronenstrale

Lahrgasse

RoéRlegasse

Sportplatzstralle

Todtmannlisgasse

Weinbergstralie

N1 —\I\)I\JQ)—\-P—\Q)—\@—\Q.)_\S_\_\@A_\|

Heiligenzell

Im Ried

Im Vogelbach

Allmendstralle

Im Kuhnengarten

Riedstralle

SN ==

Oberschopfheim

Gemeindewald

Bundesstralle

Diersburger Strale

1 IN|W|

Herrweg

KirchenriedstralRe

Kirchstralle

Kihlweg

Lohstrale

N [

Niederschopfheimer Stralle

Obereckweg

Oberschopfheimer Hauptstr.

Rischweggasse

SchulstralRe

= [

Turnhallenstral3e

Weingartenstralle

=S QO[=1 [Ofr [0 [
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Gemarkung Gewann/ Stral3e Anzahl Altablage- | Anzahl Alt-

rungen standorte

Oberweier Im Ried

Buchenweg

Eckweg

==
1

Hintere Dorfstralle

Im Bergele -

Mittlere Dorfstralte

Miahlweg

Oberschopfheimer Lohweg

Oberweierer HauptstralRe

Palmengasse

B [

Saatschulweg

Schwedenstralle -

Talstrale -

=l [2]IN]=N]

Weiherstralte

Schuttern Alm

Auf dem Segel

Beim Galgen

Bruchhirschle

Oberrotalmle

Stockfeld

Draisstralle

Herrenstralle

=] [ =aalalalr |
1

Im Oberdorf

Kirchweg

Schutterner Hauptstralie -

Unterdorfstralie -

1
gN_\Nw_\AI

ehem. NATO-Flugplatz Lahr 1

Gesamt 30 133

Quelle: Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, 2005

24 Bauschutzbereich Luftverkehr

1.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt innerhalb des

Bauschuzbereiches des Flugplatzes Lahr. Bei konkreten Planungsvor-

haben ist das RP Freiburg als zivile Luftfahrtbehorde zu horen. Bei der

Errichtung von Bauwerken sind die Bestimmungen der §§ 12, 15 und

16a des Luftverkehrsgesetzes zu beachten.

2. Das Regierungsprasidium Freiburg hat am 20.10.1993 (AZ. 27-3846

VLP Lahr-1) die Genehmigung zur Anlage eines Verkehrslandeplatzes
auf dem ehemaligen NATO-Reserveflugplatz Lahr erteilt. Mit der Ande-
rungsgenehmigung des Regierungsprasidiums vom 30.04.2003 (AZ:
46-3846 LHA2) ging die Anlage und der Betrieb des Verkehrslande-
platzes / Fracht-Sonderflughafen im Rahmen aller vom Regierungs-
prasidium erteilten luftverkehrsrechtlichen Genehmigungen als Flug-
platz in ausschliel3lich zivile Tragerschaft (Black Forest Airport Lahr
GmbH) mit Wirkung vom 15. Mai 2003 iiber. Durch Anderungs- und
Erganzungsgenehmigung des Regierungsprasidiums vom 16.06.2006
(AZ: 46-3846.01 SFH Lahr) wurde zusatzlich die Genehmigung fur den
Betrieb im Umfang eines Sonderflughafens fur Passagier-
Bedarfsflugverkehr flr den Europa-Park Rust erteilt. Die Bauschutzbe-
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reiche sind dem folgenden Beiplan zu entnehmen. Im Hinblick auf die
zivile Nutzung des Flugplatzes Lahr muld das Regierungsprasidium
Freiburg - Referat 46 - Verkehr — als zivile Luftfahrtbehorde beteiligt
werden. Dies gilt auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen.

Die vorgesehenen Baugebiete im Bereich des Ortsteiles Schuttern lie-
gen im Einwirkungsbereich des Flugplatzes Lahr. Mit Belastigungen
durch den Fluglarm (Tag und Nacht) ist zu rechnen.



SR Bl 3
BAUSCHUTZBEREICH

o

START- UND LANDEFLACHE
SICHERHEITSFLACHE UND 1.5km-KREIS UM SBP
GEM. §12 LuftVG

BEREICH ZWISCHEN 1,5km- UND 4km-KREIS OM SBP
ZUSTIMMUNGSFREIE BAUHOHE BIS 179,96m NN
GEM. §12 LuftvG

BEREICH ZWISCHEN &km- UND 6km-KREIS UM SBP
ZUSTIMMUNGSFREIE BAUHOHEN VON 199.96m AUF 254.96m NN
GEM. 812 LuftvG

ANFLUGSEKTOREN BIS 10km UM SBP
2USTIMMUNGSF REIE BAUHOHEN VON 154.96m AUF 254.96m GNN
GEM. §12 LuftVG

ANFLUGSEKTOREN ZWISCHEN 10km UND 15km UM SBP
ZUSTIMMUNGSFREIE BAUHOHEN BIS 254,96m (NN
GEM. 812 Luftve

Bauschutzbereiche
Flugplatz Lahr
nach §12 Luft VG
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Denkmalpflege

Hinweis auf ein archaologisches Kulturdenkmal

Das Regierungsprasidiums Freiburg, Abt. Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,
Denkmal- und Gesundheitswesen weist in seiner Stellungnahme vom
23.08.2005 auf das im Bereich der Wohnbauflachen "Ober Roétle 11" bzw.
"Ober Rotle IlII" in Schuttern gelegene archaologische Kulturdenkmal —
Uberreste eines Ziegelofens — hin. Weiterfiihrende Planungen in diesem
Bereich sind maoglichst frihzeitig mit dem Regierungsprasidium Freiburg,
Referat 25 — Denkmalpflege, FB archaologische Denkmalpflege — abzu-
stimmen.

Hinweis auf Kulturdenkmale aus der Fassung von 1979 des Erlaute-
rungsberichtes

Baudenkmale

Als Baudenkmale sind im Gemeindebereich vorhanden und soweit der
Malstab des Planteils eine Lokalisierung zulasst, auch im Planteil gekenn-
zeichnet:

e die katholische Pfarrkirchen in:  Friesenheim
Heiligenzell
Oberschopfheim
Oberweier
Schuttern

die evangelische Pfarrkirche in Friesenheim

das Rathaus in Friesenheim

der Stockbrunnen am Rathaus in Friesenheim

das Gasthaus Adler in Friesenheim

das Fachwerkgebaude in Friesenheim (Anwesen Kautz)
das ehemalige Kloster (Schldsschen) in Heiligenzell

die Gutleutkirche (Kapelle) in Oberschopfheim

das ehemalige Schulhaus in Schuttern (Abtswohnung)
das Gasthaus Adler in Schuttern

die Friedhofskapelle im Gemeindewald Schuttern

Kulturdenkmale

Als Kulturdenkmale aus dem Fachbereich der Archaologie des Mittelalters
werden vom Landesdenkmalamt Baden-Wdurttemberg, Aulenstelle Frei-
burg, genannt (ohne Kennzeichnung im Planteil):
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Ortsteil Archaologisches Kulturdenkmal

Kernort Friesenheim |Ehem. Burg Sternenberg am sudlichen Ortsrand

von Friesenheim 0Ostlich der Stral3e nach Heiligen-
zell an der Grenze nach Oberweier (Deutsche
Grundkarte 7 613.8 "Auf dem Sternenberg")

Waustung Leimbach auf Gemarkung Friesenheim
(Deutsche Grundkarte 7 613.14 "Am Leimbach")

Oberweier Ehem. Burgstall sudlich von Oberweier

(Deutsche Grundkarte 7 613.9 "Im Burgstall")

Ehem. Wehranlage Langenburg nordlich Oberweier
(Deutsche Grundkarte 7 613.9 "Auf der Langen-
burg")

Schuttern Wistung Schutterweiler im Bereich der Flurnamen

Weilermatte usw.
(Deutsche Grundkarte 7 613.1 und 2)

Ehem. Schloss im Bereich des Flurnamens
Schlossmatt
(Deutsche Grundkarte 7 613.7)

Im dbrigen wird auf die beim Landesdenkmalamt, Landratsamt Orten-
aukreis und bei der Gemeinde Friesenheim befindlichen Karteien Uber die
erhaltenswurdigen Kulturdenkmale verwiesen.

Vor- und frihgeschichtliche Fundstellen

Als vor- und frihgeschichtliche Fundstellen im Gemeindebereich Friesen-
heim werden genannt:

Romische Strallenstation, bestehend aus mehreren Gebauden im Ge-
wann "Bannstude" westlich der Bundesbahn. Die Gebaudegruppe ist
weitgehend ausgegraben und konserviert, ebenso Teile der ROmerstra-
Re, die parallel zur Bundesbahn verlaufend, auf langere Strecken noch
als schwacher Damm im Gelande abgezeichnet ist (siehe Eintragung im
Planteil).

Ausgedehntes romisches Siedlungsareal im Gewann "Bannstude", dst-
lich der Bahnlinie. Nach Lesefunden aus den Ackern reicht dieses Sied-
lungsgebiet bis zu den Anschlussgewannen "Auf den armen Eltern" im
Norden, "Bei den wilden Reben" im Osten und "Auf den Hohstatten" im
Suden. Diese Siedlung ist bisher nicht untersucht und scheint weitge-
hend frei von spateren Storungen.

Aus diesem Grunde muss das Siedlungsareal als wichtiges For-
schungsreservat gelten und sollte moglichst aus Planungen ausge-
klammert werden (siehe Eintrag im Planteil).

Alemannische Graber im Ortsbereich, nicht genau lokalisiert, Gewann
"SchloRleberg” frihkeltischer Grabfund, wahrscheinlich Teil eines klei-
nen Friedhofs.
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e Archaologischer Schutzbezirk "Kloster" stdlich der Kath. Kirche Schut-
tern. Dieses Areal ist von einer Bebauung freizuhalten.

Hinweis auf denkmalpflegerische Bodenfunde nach § 20 Denkmal-
schutzgesetz

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 25, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege,
79083 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0, Fax: 0761/20712-11" unverzlglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde (Knochen, Keramik, Mauerreste etc.) bei
Erdarbeiten zutage treten. Es ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstlicke,
Wegekreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von der Baumalinahme be-
troffen sein sollten.

Bestandskorrekturen und Bebauungsplaniibernahmen

Die wesentlichsten Korrekturen gegenuber der bisherigen Planfassung
sind im folgenden aufgefuhrt. Redaktionelle Anderungen und geringfligige
Anpassungen sind i.d.R. nicht mehr weiter benannt.
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Kernort Friesenheim (von West nach Ost, Nrn. siehe Plan auf Folgeseite)

Nr.

Korrekturen gegeniiber der bisherigen Planfassung

1

Vervollstdndigung der Grinflache bei Sudost-Ecke Industriegebiet

Aufnahme der sudlichen Randbebauung Bahnhofstrale als Wohn-
bauflache, anstelle Landwirtschaft/Gartnerei entsprechend Bestand.

Anderung der Gebietsausweisung SO-Festplatz (zwischen Indust-
riegebiet und B3) auf Gemeinbedarf-Schnittgut im Norden und
Landwirtschaft im Suden, entsprechend vorhandener Nutzung.

Aufnahme der Randbebauung am sudlichen Ortsrand entlang
Sonnhalde entsprechend Bestand.

Anderung der Mischbauflache siidlich "Weiertsfeld" im Bereich der

ruckwartigen Garten auf private Grunflache, entsprechend dem Be-
stand, der mangelnden Erschlielung und dem Ziel: Erhalt der "Gri-
nen Lunge".

Anderung der Mischbauflache = Blockinnenflache zwischen Frie-
senheimer Hauptstralie/Luisenstral3e/Friedrichstralle/Lahrgasse im
Bereich der Garten auf private Grunflache, entsprechend dem Be-
stand, der mangelnden ErschlieBung und dem Ziel: Erhalt der "Gru-
nen Lunge".

Umstufung der Mischbauflache in Wohnbauflache im Bereich Lahr-
gasse, entsprechend rechtskraftiger Bebauungsplane.

Anpassung der Abgrenzung zwischen Friedhof und Wohnbebauung
entsprechend Bestand.

Korrektur der privaten Grunflache dstlich vom Friedhof entspre-
chend vollzogener Bebauung, Erschlieung und dem Ziel: Erhalt der
"Grunen Lunge".

10

Aufnahme eines zwischenzeitlich auf der Stdseite des Eschental-
weges erstellten Gebaudes in den Innenbereich als Wohnbauflache
(sUdlicher Siedlungsrand).

11

Herausnahme der falschlich als Innenbereichslage (W) dargestell-
ten landwirtschaftlichen Flachen im Bereich Weinbergstrale, 6stlich
vom Kinderspielplatz (nordlicher Siedlungsrand "Weiertsfeld").

12

Korrektur der M-Flache in Wohnbauflache im Ost- und Westbereich
der Friedenstralie entsprechend Bebauungsplan.

13

Korrektur der privaten Grunflache zwischen Mihlgasse und Baren-
gasse in W- und M-Flache entsprechend vorhandener Stral’e und
vorliegenden Bautiefen.

14

Herausnahme der falschlich als Innenbereichslage (W) dargestell-
ten Haus- und Nutzgarten und landwirtschaftlichen Flachen nérdlich
der Oskar-Erb-StraRe/Barengasse (nordlicher Siedlungsrand) und
Darstellung als landwirtschaftliche Flache.

15

Korrektur der bisherigen M-Flache am sudlichen Sportgelande in
Grunflache Tennis entsprechend Bestand.

16

Umstufung der Wohnbauflache an der Sudseite der Friesenheimer-
/Oberweierer Hauptstralde an der Gemarkungsgrenze Friesen-
heim/Oberweier in Mischbauflache entsprechend der vorhandenen
gewerblichen Nutzung und Wohnnutzung.

17

Aufnahme der Bebauung am suddstlichen Ortsrand entlang der
Holzgasse entsprechend Bestand als Wohnbauflache.
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26.2 Oberweier (von West nach Ost, Nrn. siehe Plan auf Folgeseite)

Nr.

Korrekturen gegeniiber der bisherigen Planfassung

16

Umstufung der Wohnbauflache an der Sudseite der Friesenheimer-
/Oberweierer Hauptstralde an der Gemarkungsgrenze Friesen-
heim/Oberweier in Mischbauflache entsprechend der vorhandenen
gewerblichen Nutzung und Wohnnutzung.

18

Eingliederung/Umstufung der bisherigen gewerblichen Bauflache an
der Ostlichen Oberweierer Hauptstral3e in die umgebende M-Flache
nach Aufgabe des urspringlichen Betriebes.

19

Aufgabe der schmalen Griinflache und Ubernahme des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes "Kronert II" als Bestand.

20

Erganzung Parkplatzzeichen, 6stlich angrenzend an Sportbereich
Sternenberg.

21

Korrektur der bisherigen M-Flache in W-Flache an der Ostseite der
Oberschopfheimer Stralle, ausgenommen Ecklage gegenuber Rat-
haus (ist bereits M-Flache) entsprechend Bestand.

22

Korrektur der bisherigen W-Flache in M-Flache sldlich vom Rat-
haus und Sudseite Oberweierer Hauptstrale entsprechend Be-
stand. Korrektur des im Innenbogen der Oberweierer Hauptstralie
gelegenen Kinderspielplatzes auf den kleineren Bestand und die er-
folgte Bebauung.

23

Herausnahme der falschlich als Innenbereichslage (W) dargestell-
ten Haus- und Nutzgarten bzw. landwirtschaftlichen Flachen sudlich
Hintere und Mittlere Dorfstral3e (sudlicher Ortsrand) und Darstellung
als landwirtschaftliche Flache.

24

Einbeziehung eines zum Siedlungsverband gehérenden Wohnhau-
ses am Vollmerweg als Wohnbauflache.

25

Einbeziehung der Baulticke sudlich des Kindergartens (= Ostseite
des Vollmerweges) in den Siedlungsbereich als Wohnbauflache.

26

Einbeziehung des falschlich als Aul3enbereich belassenen Pfarr-
hauses (= Sudseite Talstralle) in den Siedlungsbereich als Misch-
bauflache.

27

Korrektur der bisherigen M-Flache 6stlich der Schule in W-Flache
entsprechend Bestand.

28

Nachtrag Spielplatz am Waldrand (Nordseite Im Blhnle) entspre-
chend Bebauungsplan.

29

Einbeziehung der falschlich als Aul3enbereich belassenen Bebau-
ung auf der Sudseite der TalstralRe (sudostlicher Siedlungsrand) in
den Siedlungsbereich als Mischbauflache.

30

Eintrag "Post" im AulRenbereich (norddstlich der Ortslage) entfalit.
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Ubersichtsplan der Bestandskorrekturen in Oberweier
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Heiligenzell (von West nach Ost, Nrn. siehe Plan auf Folgeseite)

Nr.

Korrekturen gegenuber der bisherigen Planfassung

17

Aufnahme der Bebauung am sudostlichen Ortsrand entlang der
Holzgasse entsprechend Bestand als Wohnbauflache.

31

Das Parkplatzzeichen am Ubergang Sportplatz zu Gewerbebaufla-
che entfallt, die Flache wird als Gewerbebauflache dargestellt, ent-
sprechend dem Bestand.

32

Rucknahme des Siedlungsrandes und Erganzung des Spielplatzes
am Ostlichen und suddstlichen Ortsrand entsprechend Bebauungs-
plan.

33

Nordostlich des Klosters/sudlich vom Kindergarten wird die BaulU-
cke als Mischbauflache aufgenommen, die noérdlich dargestellite
Kindergartenflache wird entsprechend dem Bestand gekurzt, die
herausgenommene Flache wird als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt, der gegenuberliegende alte Kindergarten ist entfallen und
wird als Gemeindehaus genutzt, das Planzeichen wird entspre-
chend angepasst.

34

Ubernahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Auf dem Fried-
richsberg I" als Bestand.
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Ubersichtsplan der Bestandskorrekturen in Heiligenzell
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Oberschopfheim (von West nach Ost, Nrn. siehe Plan auf Folgeseite)

Nr.

Korrekturen gegenuber der bisherigen Planfassung

35

Erganzung der Siedlungsflache am Sudwestrand und Ausweisung
als Mischbauflache entsprechend Bestand.

36

Anderungen (Feinkorrekturen) von Gewerbe- und Wohnbauflachen
in Mischbauflachen entsprechend Bebauungsplan und tatsachlicher
Nutzung.

37

Anderung der privaten Griinflache in Wohnbauflache im Blockin-
nenbereich zwischen Bundesstralle/Auerbachstralle und Leutkirch-
stralle und Umstufung der 6stlich anschlieRenden Flache an der
Auerbachstral3e und der Nordseite der Leutkirchstral’e von Misch-
bauflache in Wohnbauflache, entsprechend dem Bestand.

38

Rucknahme der Mischbauflache entlang Nordseite K 5326 entspre-
chend Bebauung/Nutzung und vorhandener Steilbéschung.

39

Rucknahme Schulgelande entsprechend Bestand und Bedarf.

40

Herausnahme des Planzeichens "Post" an der Lahrstra’e und des
Planzeichens "Feuerwehr" an der Ortsverwaltung, da gegenstands-
los.

41

Anderung der privaten Gruinflache an der Siidseite der Meiersmatt-
strale (norddstlich der Ortsverwaltung) in einer Tiefe von ca. 25 m
in Mischgebiet, da erschlossener Innenbereich.

42

Korrektur Mischbauflache in Wohnbauflache 6stlich vom Rathaus
entsprechend Bestand.

43

Erganzung eines Spielplatzes am Siudrand des Sportgelandes und
Nachtrag der Gemeinbedarfsflache fur den Hallenstandort.




-67 -

Ubersichtsplan der Bestandskorrekturen in Oberschopfheim
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26.5 Schuttern (von Nord nach Sud, Nrn. siehe Plan auf Folgeseite)

Nr.

Korrekturen gegenuber der bisherigen Planfassung

Anderung der Verkehrsflache an der Autobahn westlich von Frei-
zeitgelande in Wald, entsprechend Bestand (friherer Autobahn-
parkplatz, wurde nach Suden verlegt und Flache begrunt) und
Nachtrag Parkplatz am Badesee.

44

Erganzung Friedhof anstelle Wohnbauflache entsprechend Be-
stand.

45

Anderung der Wohnbauflache zwischen Herrenstrale und Olgartle
bis zur Einmundung Dienstgartenstral’e (gegentber Gewerbebau-
flache) in Mischbauflache, entsprechend dem Bestand an der Er-
schlielungsstralle.

46

Rucknahme der falschlicherweise in den Siedlungsbereich einbezo-
genen Wohnbauflache am sudlichen Ortsrand (zwischen Gewerbe-
bauflache und westlicher StralRenrandbebauung Im Oberdorf) und
Ausweisung als landwirtschaftliche Flache.

47

Aufnahme der zum Siedlungsbereich zahlenden Bebauung an der
Sudspitze der Ortslage beidseits der Riedlestralle als Wohnbaufla-
che.

48

Anderung der Mischbauflache an der Westseite der Unterdorfstralle
und Nordseite der Schutterner Stral3e (K 5339) zwischen Schutter-
ner Stral3e und Offostrale in Wohnbauflache, entsprechend rechts-
kraftigem Bebauungsplan "Bauernbreite".

49

Herausnahme des Planzeichens "Post" in der Ortsmitte, da gegen-
standslos.

50

Herausnahme des Zeichens "Kindergarten" und Anderung der
Griunflache zwischen Klosterstra’e und Im Oberdorf in Wohnbaufla-
che, entsprechend dem Bestand.

51

Erganzung einer Wohnbauflache am 6stlichen Ortseingang ent-
sprechend Bestand.

52

Korrektur der Gewerbeflache in Mischbauflache an der Strallenga-
belung Unterdorfstrae/In der Kruttenau entsprechend Bestand.

53

Korrektur (nachrichtliche Ubernahme) der bisherigen Sonderge-
bietsflache Bund in Luftverkehrsflache nach Wegfall des militari-
schen Bedarfs, entsprechend dem Bestand und den bestehenden,
zivilen Luftverkehrsgenehmigungen.
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152,47 m.U.N.N.

Ubersichtsplan der Bestandskorrekturen in Schuttern
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27 Einzelplanungen
271 Allgemeines
Die neu geplanten Siedlungsflachenausweisungen sind im folgenden in
Form stadtebaulicher Steckbriefe im Einzelnen naher dargelegt. Die Darle-
gungen der umweltrelevanten Belange erfolgt gemeinsam mit einer Kurz-
beurteilung der stadtebaulichen Bewertung zu den einzelnen Gebieten im
Umweltbericht.
27.2 Tabellarische Ubersicht
Nr. |Bezeichnung | Ortsteil Nutzung in ha Eignung
Grin(W |M (G |Um-|Stadte-| Bauformen
welt | bau
Fh1 |Im Eschental |Friesenheim 52 + + durchgrinte, villenartige
Bebauung
Fh2 |Im Loh Friesenheim 30 |14 + + Geschosswohnungsbau,
Laden, Dienstleistung,
Handwerk
Fh3 | Im Boldele Friesenheim 9,0 |1,0 + + Geschosswohnungsbau,
Reihenhausbau, Laden,
Dienstleistg., Handwerk
Fh4 |Im Sternen- Friesenheim 0,4 + + freistehende und ver-
bergergarten dichtete Einfam.-hauser
Fh5 | Bei den Zie- Friesenheim 31 + + kleinere bis mittlere
gelléchern Handwerks- und Ge-
werbebetriebe
Hz1 | Auf dem Fried- | Heiligenzell 2,3 0 + durchgrinte Einzel-
richsberg hausbebauung
Os1 | Auf der Mihl | Oberschopfheim 4,3 0 + durchgrinte Einzel-
hausbebauung
Os2 | Auberg Oberschopfheim | 0,1 2,6 + + freistehende und ver-
dichtete Einzelhausbe-
bauung
Ow1 | Kronert Il Oberweier 2,8 + + durchgrunte Einzel- und
Doppelhausbebauung
Su1 | Ober Rétle Ill | Schuttern 0,1 1,2 + + freistehende und ver-
dichtete Einzelhausbe-
bauung
Su2 |Alter Sport- Schuttern 1,6 + + freistehende und ver-
platz dichtete Einzelhausbe-
bauung
Summe Alle 02 324|124 |31
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27.3 Friesenheim Wohnbauflache "Im Eschental”
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Kennwerte: Immissionen:

e GroRe: 5,2 ha

Topographie: Studosthang

vorh. Nutzung: Wiesen, Acker, Obst

bisherige Ausweisung.: landwirtschaftliche Flache
geplante Ausweisung: Wohnbauflache

o Verkehrliche ErschlieBung:

Verknulpfung mit bestehendem Wohngebiet durch

mehrere Offenhaltungen gesichert

e zusatzliche Anbindung an tibergeordnetes Stralien-
netz Uber vorgelagertes Gewerbegebiet

Ver- und Entsorgung:

e unproblematische Netzverkniipfung

e aufgrund Bodenverhaltnissen und Gelandeneigung
keine Versickerung

Lage zur Infrastruktur:

e ca. 500 bis 700 m zu den zentralen Einrichtungen
Rathaus/Schule/Kiga/Laden

e ca. 900 m zu SB-Markt

e ca. 2,2 km zum Bahnhof

¢ Randlage mit kurzen Geh- und Radfahrzeiten
(< 10 Minuten)

Einbindung in Umgebung:
erganzt vorgelagertes Neubaugebiet

Ortsbild:
relativ exponierte Hanglage

e Ostlich gelegenes, eingeschranktes Gewerbe-
gebiet und Sportplatzflichen (Trainingsplatz)
sind unkritisch

e  Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung

Entwicklungschancen:

e schlielt stidostliche Ortslage Friesenheims
sinnvoll ab

e hochwertige Wohnlage

Konfliktbereiche:
Angrenzung Gewerbe und Sport

Alternativen:

stidwestlicher Bereich (westlich Eigen) wegen deut-
lich héherer Eingriffe und schlechter Anbindung
verworfen

Besonderheiten

e Wegen Lage ungeeignet flir Geschosswoh-
nungsbau, geringe Eignung fir verdichteten
Wohnungsbau, Durchgriinung erforderlich, Ho-
henentwicklung und Blickbeziehungen nach
aulen beachten.

e Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Son-
derflughafen Lahr,
Bezugshdhe 203-213 m G4NN

e Gewasserrandstreifen vorsehen

Fazit:

hochwertige Wohnbauflache nutzt erschlieRungs-
technische Vorleistungen, Konfliktbereiche gut 16s-
bar, sichert ausgewogene Sozialstruktur
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Kennwerte: Ortsbild:
e GroRe: 4,4 ha ¢ Neufassung des nordl. Ortseinganges

Topographie: eben

vorh. Nutzung: Acker, Erwerbsobstbau

bisherige Ausweisung: landwirtschaftliche Flache

geplante Ausweisung: Wohnbauflache 3,0 ha
Mischbauflache 1,4 ha

Verkehrliche ErschlieBung:

Direktanschluss an B3 an vorhandener Einmiindung

zum gegeniberliegenden Baugebiet "Weiertsfeld"

wenig Verknupfungen mit 6rtl. Verkehrsnetz
ggf. vorbereitend fiir Netzerganzung

Ver- und Entsorgung:

unproblematische Netzverknlpfung
Versickerung maoglich

Lage zur Infrastruktur:

ca. 600 bis 800 m zu den zentralen Einrichtungen
Rathaus/Schule/Kiga/Laden

ca. 600 m zu den Markten

ca. 1000 m zum Bahnhof

Mittellage mit kurzen Geh- und Radfahrzeiten

(< 10 Minuten)

gute Lage zum 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV)

Einbindung in Umgebung:

Fortsetzung der vorh. Struktur an B3
Neubeginnende Wohnstruktur im hinterliegenden Be-
reich

o relativ freistehende Lage nach Westen, Ansatz fur
spatere Entwicklung nach Siiden

Immissionen:

e Durchgangsverkehr B3

e sidlich vorhandener Gewerbe- und landwirtschaft-
licher Betrieb

e  Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung

Entwicklungschancen:

e Entwickeln eines kompakten Siedlungskdrpers
(Uberwinden der Bandstruktur)

¢ Neudefinition des Ortseinganges

e Dichtere Wohnformen in der Nahe des Schienen-
anschlusses

Konfliktbereiche:
e Angrenzung B3
e Nahe zu landw. und gewerbl. Einzelbetrieben

Alternativen:

e sudl. oder westl. Anschlussbereich wegen nicht
verlagerungsfahigen Nutzungen u. schlechter Er-
schlieRbarkeit verworfen

Besonderheiten:

e spatere Fortentwicklung beachten

e Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Sonder-
flughafen Lahr, Bezugshdhe 179,6 m GNN

Fazit:

gut an den OPNV und Ortskern angebundene Sied-

lungsflache, geeignet fir verdichteten Wohnungsbau,

wichtig fir die Ausbildung des noérdlichen Ortseingan-

ges, Konfliktbereiche Iésbar.
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27.5

Friesenheim

Kennwerte:

e GroRe: 10,0 ha

Topographie: eben

vorh. Nutzung: Acker, Wiesen, Obstbau, Nutzgarten

bisherige Ausweisung: landwirtschaftliche Flache

geplante Ausweisung: Wohnbauflache 9,0 ha
Mischbauflache 1,0 ha

Verkehrliche ErschlieBung:

e Anschluss an B3 (Adlerstr.) und L118 (Bahnhofstr.)

e Vernetzung mit vorgelagertem Gebiet

e Neuordnung schlecht erschlossener Bestandsberei-
che

Ver- und Entsorgung:
e unproblematische Netzverknipfung
e Versickerung maéglich

Lage zur Infrastruktur:

e ca. 800 bis 1.000 m zu den zentralen Einrichtungen
Rathaus/Schule/Kiga/Laden

e integrierter SB-Markt

e ca. 1000 m zum Bahnhof

e Mittellage mit kurzen Geh- und Radfahrzeiten
(< 10 Minuten)

e gute Lage zum 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV)

Einbindung in Umgebung:

e Vervollstdndigung der vorh. Struktur an B3

e neues Wohnquartier in Anlagerung an Stralenrand-
bebauung

Wohn- und Misc

hbaufléi_che "Im Boldele" Fh 3
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Ortsbild:

¢ Neufassung des sudlichen Ortseinganges

e Abrundung des Siedlungsbereiches nach Sidos-
ten

Immissionen:

e Durchgangsverkehr B3

e Parken an Lebensmittelmarkt

e Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung

Entwicklungschancen:

e Fortentwicklung der bandartigen Strallenbebau-
ung zum Wohnviertel

¢ Neudefinition des sudlichen Ortseinganges

e Dichte Wohnformen in der Nédhe des Schienenan-
schlusses

Konfliktbereiche:

e Angrenzung B3 und SB-Markt

Alternativen:
e Kkeine

Besonderheiten:

e Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Sonder-
flughafen Lahr, Bezugshdhe 179,6 m GNN

e zentrale Entwicklungsflache des Ortsteils

¢ EW Mittelbaden: umfangliche Leitungsumlegun-
gen erforderlich

e Sldspitze im Wasserschutzgebiet "Tiefbrunnen
Friesenheim" gelegen

Fazit:

gut an den OPNV und Ortskern angebundene Sied-

lungsflache, geeignet und vorzusehen fur verdichtete-

ren Wohnungsbau mit hoher Bedeutung fiir die Neu-

auspragung der Ortslage wie des sudl. Ortseingangs,

Konfliktbereiche gut I6sbar, sichert im Zusammenspiel

mit Nr. Fh1 eine ausgewogene Sozial- und Altersstruk-

tur.
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Kennwerte: Ortsbild:

e GroRe: 0,4 ha

Topographie: eben

vorh. Nutzung: Wiese, Nutzgarten

bisherige Ausweisung: landwirtschaftliche Flache
geplante Ausweisung: Wohnbauflache

Verkehrliche ErschlieBung:

e  Erweiterung der Innenerschliefung

e vorh. sternférmiger Anschluss an Gibergeordnetes
Stralennetz nur begrenzt belastbar — berlicksichtigt
durch kleine Arrondierung

Ver- und Entsorgung:
e unproblematische Netzerganzung
o aufgrund Bodenverhaltnissen keine Versickerung

Lage zur Infrastruktur:

e ca. 500 bis 700 m zu den zentralen Einrichtungen
Rathaus/Schule/Kiga/Laden

e ca. 500 m zu SB-Markt

e ca. 2500 m zum Bahnhof

e Randlage mit kurzen Geh- und Radfahrzeiten
(< 10 Minuten)

Einbindung in Umgebung:

e Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung mit
Neuordnung eines brachliegenden Bereiches

e dichtere dorfliche Bebauung

e Ausbildung eines Siedlungsrandes nach Osten in
Richtung Griin- und Landschaftsbereich um Ster-
nenberghalle

Immissionen:

e Parkierung Sternenberghalle durch ausreichen-
den Abstand berticksichtigt

Entwicklungschancen:
e  Starkung des vorhandenen Wohnbestandes

Konfliktbereiche:

e Verkehrliche Erschlieung und Immissionen
durch Gebietsgrofle und -anordnung geldst, bei
gréReren Abweichungen neu zu priifen

Alternativen:
e keine

Besonderheiten:
e Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Sonder-
flughafen Lahr, Bezugshéhe 214-218 m GUNN

Fazit:

Kleine, die vorhandene Randbebauung abrundende
Wohnbauflache, geeignet fur verdichteten Familien-
heimbau
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Kennwerte: Ortsbild:
e GroRe: 3,1 ha e unauffallige Erganzung

Verkehrliche ErschlieBung:

Ver- und Entsorgung:

Lage zur Infrastruktur und Wohnen:

Einbindung in Umgebung:

Topographie: eben

vorh. Nutzung: Ackerland und Freigelande Hundesport
bisherige Ausweisung: landwirtschaftliche Flache
geplante Ausweisung: gewerbliche Bauflache

Fortflihrung der inneren GewerbegebietserschlieBung
Uber mehrere Offenhaltungen

gute Anbindung an 6rtliches und Uberértliches Stra-
Rennetz

unproblematische Netzverknipfung
Versickerung unbelasteten Oberflichenwassers
grundséatzlich méglich

nah gelegen zum Bahnhof (ca. 600 m)

zentrale Einrichtungen, Handel und Wohnbereiche
des Kernortes liegen in max. 10 min Fahrradentfer-
nung

Erweiterungsflache des zentralen 6rtlichen Gewerbe-
gebietes

e Eingrinung vorsehen bzw. nach aulRen verlagern

Immissionen/Emissionen:

e  Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung

e sonst keine zusatzlichen Auswirkungen zu erwar-
ten, da ausreichende Abstande/Pufferzone vor-
handen

Entwicklungschancen:

e Reaktivierung bereits tberplanter, aber nicht be-
noétigter Betriebserweiterungsflachen (ohne eigene
ErschlieBung), ermdglicht neue StralRenfihrung
mit beidseitiger Bebauung.

Konfliktbereiche:
e keine

Alternativen:
e Kkeine, da Flachenausweisung der Reaktivierung
der anschlieBenden Gewerbeflache dient.

Besonderheiten:

o Kampfmittelverdacht beachten

e Altablagerung beachten

e EW Mittelbaden: umfangliche Leitungsumlegun-
gen erforderlich

e Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Sonder-
flughafen Lahr, Bezugshdhe 179,6 m GNN

Fazit:

Sinnvoll im Siedlungsgeflige gelegene, gewerbliche

Arrondierung mit der spezifischen Anforderung, nicht

mehr benétigte Betriebserweiterungsflachen aus dem

Bestandsbereich mit einzubeziehen.
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Heiligenzell

Wohnbauflache "Auf dem Friedrichsberg II"

Hz 1

Kennwerte:

e GroRe: 2,3 ha

Topographie: Westhang

vorh. Nutzung: Acker, Wiesen, Obst, Nutzgarten
bisherige Ausweisung: landwirtschaftliche Flache
geplante Ausweisung: Wohnbauflache

Verkehrliche ErschlieBung:

e Fortsetzung des in Planung befindlichen |. Abschnit-
tes, im Gesamtkonzept bertcksichtigt, Bestandsver-
knlpfung im |. Abschnitt geldst

Ver- und Entsorgung:

o Teil der Gesamtkonzeption im I. Abschnitt berlcksich-

tigt

Lage zur Infrastruktur:

e ca. 500 bis 700 m zu den zentralen Einrichtungen
Ortsverwaltung/Schule/Kiga

¢ Randlage mit guter Radfahrentfernung zum Dorfkern
(< 10 min)

e in Bezug auf kernortliches Angebot und Bahnhof ho-
her Anteil an PKW-Nutzung zu erwarten

Einbindung in Umgebung:

e Anfiigung an ersten Abschnitt des neuen Wohnquar-
tiers

e Angrenzung zum Bestand bereits im 1. Abschnitt ge-
I6st

Ortsbild:

e  Exponierte Hanglage am Ortsrand

e Ausformung eines neuen Siedlungsrandes
e Eingriinung beachten

Immissionen:
e  Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung

e Entwicklungschancen:
o Neufassen des diffusen Ortsrandes im Siidosten

Konfliktbereiche:
e keine

Alternativen:
e im Hinblick auf die sinnvolle Fortsetzung des I.
Abschnittes keine

Besonderheiten:

e Wegen Lage ungeeignet fir Geschosswohnungs-
bau, geringe Eignung fir verdichteten Wohnungs-
bau, Durchgriinung erforderlich, Hohenentwick-
lung und Blickbeziehungen zum Ortskern und zur
Tallage beachten.

e Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Sonder-
flughafen Lahr, Bezugshdhe 238-243 m GUNN

Fazit:

Hochwertige Wohnlage, nutzt Vorleistungen des I. Ab-
schnittes, schlief3t Ortslage nach Siidosten hin ab und
sorgt fiir eine kompakte Siedlungsentwicklung.
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GroRe: 4,3 ha

Topographie: Westhang, stark terrassiert, Nordhang
im Ostlichen Plangebiet

vorh. Nutzung: Acker, Obstwiesen, Rebfl., Nutzgarten
bisherige Ausweisung: landwirtschaftliche Flache
geplante Ausweisung: Wohnbauflache

Verkehrliche ErschlieBung:
Anbindung/Vernetzungsmdglichkeiten im Osten und
Westen

neuer Hauptanschluss nach Sudwesten

wegen Topographie relativ aufwand. ErschlieBung

Ver- und Entsorgung:

unproblematische Netzverkniipfungen, wegen Topo-
graphie auch hier héherer Aufwand

aufgrund von Bodenverhaltnissen und Topographie
keine Versickerung

Lage zur Infrastruktur:

ca. 200 bis 500 m zu den zentralen Einrichtungen
Ortsverwaltung/Schule/Kiga

ca. 900 m zu SB-Markt

Randlage mit guter Fuf3- und Radfahrentfernung

(< 10 Minuten) zu Einrichtungen vor Ort

in Bezug auf kerndrtliches Angebot und Bahnhof ho-
her Anteil an PKW-Nutzung zu erwarten

Einbindung in Umgebung:

e Erganzt umgebende Nachkriegsbebauung

Ortsbild:

verhaltnismaRig wenig exponierte Hanglage durch
Wannenlage, umgebende Bebauung und Abschirm-
wirkung der auBeren Anschlussflachen

e Ausformung eines neuen Siedlungsrandes
Eingriinung beachten
Immissionen:

Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung

Entwicklungschancen:

Neufassen des diffusen Ortsrandes im Sudwesten
Sicherung der ortlichen Infrastruktur durch Bevél-
kerungszuwachs/verjiingung und gute Zuordnung

Konfliktbereiche:
e  Schwierige topographische Verhaltnisse
Alternativen:

Sudbereich zwischen LahrstralRe und Lohstralie
wegen Konflikt zu der ost-west-gerichteten Sied-
lungsentwicklung (Verkehrsachsen, Infrastruktur,
Siedlungsausrichtung) und Hineindrangen in die
Landschaft ausgeschieden.

Besonderheiten:

Wegen Lage ungeeignet fiir Geschosswohnungs-
bau, geringe Eignung fir verdichteten Wohnungs-
bau, Durchgriinung erforderlich, Hohenentwick-
lung und Blickbeziehungen zum Ortskern und zur
Tallage beachten.

Hohlweg [besonders geschiitztes Biotop] sudlich
des Planbereiches beachten.

Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Sonder-
flughafen Lahr, Bezugshdhe 242-251 m GNN

im Wasserschutzgebiet IIIB der Wasserversor-
gung Oberschopfheim gelegen
Kampfmittelverdacht beachten

Fazit:

Hochwertige Wohnlage mit hohen Anforderungen an
die Gelandeeinpassung, schlieRt Ortslage nach Sud-
westen hin ab und sorgt fiir eine kompakte Siedlungs-
entwicklung, sichert Infrastruktur.
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27.10 Oberschopfheim

Wohnbauflache "Auberg"

Os 2

Kennwerte:

e GroRe: 2,6 ha

Topographie: Nordwesthang

vorh. Nutzung: Acker, Wiesen, Obst, Reben
bisherige Ausweisung: landwirtschaftliche Flache
geplante Ausweisung: Wohnbauflache

Verkehrliche ErschlieBung:

e Verknipfung mit vorgelagertem Wohngebiet durch
mehrere Offenhaltungen gesichert

e  kurze Zufahrt zu Gbergeordnetem Strallennetz, ggf.
Direktzufahrt

Ver- und Entsorgung:
o Netzfortsetzung vorbereitet
e aufgrund von Bodenverhaltnissen keine Versickerung

Lage zur Infrastruktur:

e ca. 500 bis 800 m zu den zentralen Einrichtungen
Ortsverwaltung/Schule/Kiga

e ca. 1600 m zu SB-Markt

e Randlage mit guter Radfahrentfernung (< 10 Minuten)
zu Einrichtungen vor Ort

e in Bezug auf kerndrtliches Angebot und Bahnhof ho-
her Anteil an PKW-Nutzung zu erwarten

Einbindung in Umgebung:
e Erganzt vorgelagertes Neubaugebiet

Ortsbild:
e relativ exponierte Ortsrandlage
e Ausbildung Siedlungsrand und Eingriinung beachten

Immissionen:
e  Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung

Entwicklungschancen:

e ermdglicht sinnvollen Ostabschluss der Ortslage

e hochwertige Wohnlage

e Sicherung der ortlichen Infrastruktur durch Bevél-
kerungszuwachs/verjiingung

Konfliktbereiche:
e keine

Alternativen:

o  Erweiterung des nérdlich angrenzenden Wohnge-
bietes "In den Wannen" wegen spornartiger Ent-
wicklung, Reblage und Randlage zu K 5326 ver-
worfen.

Besonderheiten:

e Wegen Lage ungeeignet fir Geschosswohnungs-
bau, geringe Eignung fir verdichteten Wohnungs-
bau, Durchgriinung erforderlich, Héhenentwick-
lung und Blickbeziehungen zum Ortskern und zur
Tallage beachten.

Fazit:

Hochwertige Wohnlage, nutzt erschlieffungstechni-
sche Vorleistungen, Konfliktbereiche gut I6sbar, si-
chert Infrastruktur




-79 -

\ 27.11  Oberweier

Wohnbauflache "Kronert II"
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Kennwerte:

e GroRe: 2,8 ha

Topographie: Westhang

vorh. Nutzung: Acker, Wiesen, Obst, Nutzgarten
bisherige Ausweisung: landwirtschaftliche Flache
geplante Ausweisung: Wohnbauflache

Verkehrliche ErschlieBung:

e Fortsetzung des in Planung befindlichen |. Abschnit-
tes, im Gesamtkonzept berticksichtigt

e Anbindung an sildlich gelegenes Wohngebiet

Ver- und Entsorgung:

o Teil der Gesamtkonzeption bereits im |. Abschnitt be-
ricksichtigt

e aufgrund der Bodenverhéltnisse und der Topographie
keine Versickerung

o Moglichkeiten zur Riickhaltung und Verdunstung im
Zusammenhang Riedbach priifen

Lage zur Infrastruktur:

e ca. 150 bis 800 m zu den zentralen Einrichtungen

Ortsverwaltung/Schule/Kiga

ca. 500 m zu SB-Markt

ca. 3 km zum Bahnhof

ca. 1,2 km zum Ortszentrum Kernort

Mittellage mit guter Fuf3- und Radfahrentfernung

(< 10 Minuten) zu Einrichtungen vor Ort

e auch kernoértliches Angebot und Bahnhof in guter
Fahrradentfernung

Einbindung in Umgebung:
e Erganzung der vorhandenen, z.T. dorflich strukturier-
ten Wohnbebauung

Ortsbild:

e relativ exponierte Hanglage

o stellt die Fortflihrung des nordéstlichen Siedlungs-
randes dar (Abschluss erst nach Planungszeit-
raum mit dem Ill. Bauabschnitt)

e Eingriinung beachten

Immissionen:
e  Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung

Entwicklungschancen:

e gemeinsam mit spaterem lll. Abschnitt Neufassen
des diffusen nordéstl. Siedlungsrandes

e hochwertige Wohnlage

e  Sicherung der ortlichen Infrastruktur durch Bevél-
kerungszuwachs

Konfliktbereiche:
e keine

Alternativen:

e keine im Hinblick auf den bereits begonnen Ab-
schnitt | und die damit verbundenen Vorleistungen

Besonderheiten:
e Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Sonder-
flughafen Lahr, Bezugshéhe 222-230 m GNN

Fazit:

Hochwertige Wohnlage, nutzt Vorleistungen des |. Ab-
schnittes, Abschluss erst mit Ill. Abschluss mdglich,
stellt dann kompakte Siedlungsentwicklung her, starkt
Ortsteil wie Kernort.
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Kennwerte: Ortsbild:
e GroRe: 1,3 ha o freistehende Lage mit geringer Fernwirkung
e Topographie: eben e Einbindung in Landschaft wegen spaterer Ergan-
o vorh. Nutzung: Acker, Nutzgarten zung ggf. nur bedingt herstellbar
e  bisherige Ausweisung: landwirtschaftliche Flache Immissionen:
e geplante Ausweisung: Wohnbauflache 1,2 ha e  Fluglarm beachten

Verkehrliche ErschlieBung:

Ver- und Entsorgung:

Lage zur Infrastruktur:

Einbindung in Umgebung:

Griinflache 0,1 ha

Fortsetzung der im . und II. Abschnitt angelegten
StralRen

in vorausgegangenen Abschnitten im Rahmen der
Gesamtkonzeption gesichert
Versickerung méglich

ca. 300 — 600 m zu den zentralen Einrichtungen
Ortsverwaltung/Schule/Kiga/Nahversorgung

ca. 700 m zum Bahnhof

ca. 2,5 km zum Ortszentrum Kernort

Randlage mit guter Fuf3- und Radfahrentfernung

(< 10 Minuten) zu Einrichtungen vor Ort und Bahnhof
kernortliches Angebot noch in Fahrradentfernung

Anfligung an vorausgegangene Abschnitte des neuen
Wohnquartiers

e  Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung

Entwicklungschancen:

e Fortsetzung der bisherigen Entwicklung

e unbedingt notwendig zur Sicherung der Infrastruk-
tur

Konfliktbereiche:

e  Fluglarm, aber keine unempfindlichere Lage im
Ortsteil vorhanden

Alternativen:

e unter Beachtung der Anflugschneisen und der An-
forderung, zwei alternative Standorte auszuwei-
sen, keine

Besonderheiten:

e archéologisches Kulturdenkmal (Uberreste eines
Ziegelofens)

e Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Sonder-
flughafen Lahr, Bezugshdhe 179,6 m GNN

e partiell von Uberschwemmungsbereich der Schut-
ter/100-jahrliches Ereignis betroffen

e im Ill BA klaren, ob Fortsetzung nach Siden
mogl.

e  Abstimmung mit LRA Wasserwirtschaft zu Ver-
dacht auf Bodenbelastungen aus hist. Bergbau

Fazit:

e Folgerichtige Fortentwicklung der Wohnentwick-
lung

e bedeutsam fiir den Erhalt der ortlichen Infrastruk-
tur
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Kennwerte: Ortsbild:
e GroRe: 2,8 ha e  Erganzt ndrdlichen Siedlungsbereich, Vervoll-

Topographie: eben
vorh. Nutzung: Griinflache Sportplatz, Wiese, Nutzgar-
ten
bisherige Ausweisung: Grinflache fir Sportplatz
geplante Ausweisung: Wohnbauflache 1,6 ha

landw.. Flache 1,2 ha

Verkehrliche ErschlieBung:

Direktanbindung an Gbergeordnetes StraRennetz

Ver- und Entsorgung:

unproblematische Netzerweiterung
Versickerung moglich

Lage zur Infrastruktur:

ca. 800 — 1100 m zu den zentralen Einrichtungen
Ortsverwaltung/Schule/Kiga/Nahversorgung

ca. 1100 m zum Bahnhof

ca. 3 km zum Ortszentrum Kernort

Randlage mit guter Fuf3- und Radfahrentfernung

(< 10 Minuten) zu Einrichtungen vor Ort und Bahnhof
kernortliches Angebot noch in Fahrradentfernung

Einbindung in Umgebung:

Erganzung der dorflichen Wohnstruktur

stéandigung in spaterem, aullerhalb des Planungs-
zeitraums liegenden Bereich
e geringe Fernwirkung
Eingriinung im Osten herstellen, nach Norden im
Hinblick auf Il. Abschnitt nicht sinnvoll

Immissionen:
e Fluglarm beachten
e  Abdrift aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung.

Entwicklungschancen:

e gemeinsam mit |l. Abschnitt Arrondierung des
nérdlichen Siedlungsbereiches

e  Sicherung der ortlichen Infrastruktur

Konfliktbereiche:
e  Fluglarm, aber keine unempfindlichere Lage im
Ortskern vorhanden.

Alternativen:

e unter Beachtung der Anflugschneisen und der An-
forderung, zwei alternative Standorte auszuwei-
sen, keine

Besonderheiten:

e Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz / Sonder-
flughafen Lahr, Bezugshohe 179,6 m GNN.

e gunstige Lage zu den ortlichen Arbeitsplatzen

e Abstimmung mit LRA Wasserwirtschaft zu Ver-
dacht auf Bodenbelastungen aus hist. Bergbau

Fazit:

e  zligig umsetzbare Wohnbauflache

e bedeutsam flr den Erhalt der 6rtl. Infrastruktur
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Der Planer Der Burgermeister

BRENNER-DIETRICH-DIETRICH
Bulro fur Stadtplanung
Oberlinden 7, 79098 Freiburg



ANLAGE

PLANAUSZUGE FUR DIE SIEDLUNGSBEREICHE:

e Zeichenerklarung

e Siedlungsbereich Friesenheim

e Siedlungsbereich Heiligenzell

e Siedlungsbereich Oberschopfheim
e Siedlungsbereich Oberweier

e Siedlungsbereich Schuttern



