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EINLEITUNG
1.1 Aufgabenstellung

Rechtliche Grundlagen

Methodik

Naturraum

GemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch wird im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
plans fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht (UB) beschrieben und bewertet werden.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu berticksichtigen.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans; die Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a
Abs. 2a BauGB festgelegt.

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich an dieser Anlage.

Der Griinordnungsplan (GOP) ist der Fachplan des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auf der Ebene des Bebauungsplanes. Er erlangt Rechtsverbindlichkeit
nur insoweit, wie Aussagen in den Bebauungsplan aufgenommen werden (§ 9 Abs.1
NatSchG BW).

Die Aufgabe des Griinordnungsplans ist es, in Abstimmung mit anderen Fachplanungen

= die Méglichkeiten und Bedingungen der natiirlichen Umwelt als Wirkungsgefiige und als Erlebnis- und
Erholungsraum herauszuarbeiten

= die stadtebauliche Entwicklung den Bedingungen der natiirichen Umwelt anzupassen und ggfs. Ent-
wicklungsméglichkeiten zu erweitern

= im Hinblick auf die Bediirfnisse der Bevolkerung die Griin- und Freiflachen in die gesamte stédtebauli-
che Entwicklung einzuordnen und iibergeordnete Umweltplanungsziele in die Bauleitplanung zu integ-
rieren.

Im Rahmen dieser Aufgaben behandelt der vorliegende Griinordnungsplan auch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, welche geméaf §1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 18 BNatSchG bei der Aufstellung von Bebauungsplénen in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen ist.

Da sich Arbeitsschritte und Bearbeitungsinhalte von Umweltbericht und Griinord-
nungsplan einschlieBlich naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung Gberschneiden, wur-
den beide in der vorliegenden Arbeit sinnvoll integriert.

Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen (Prognose) kommen je nach
Schutzgut unterschiedliche methodische Ansatze zur Anwendung: Die verbal-
argumentative Methode (insbesondere beim Landschaftsbild) oder die 6kologische Ri-
sikoanalyse.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Die Fa. Albea Metalloberflachentechnik GmbH in Friesenheim plant in westlicher Rich-
tung eine Erweiterung der Betriebsflachen. Vorgesehen ist die Anlage von befestigten
Hofflachen zur Umfahrung der Betriebsgebdude im Westen, sowie die Erweiterung
von Gebauden.

1.3 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraums
Das Untersuchungsgebiet liegt in der Offenburger Rheinebene.

Die potentiell natirliche Vegetation (planar-kolline Hohenstufe) ist ein Hainsimsen-
Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Eichen-Eschen-Hainbuchen-
Feuchtwald: 6rtlich Waldmeister-Buchenwald oder Eschen-Erlen-Sumpfwald.
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Bestand, Nutzung Das Untersuchungsgebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der

nordliche gréRere Teil als Ackerflache, der sidliche Teil als Wiese. Am kurzen Nor-
drand befindet sich parallel zum Weg ein Entwésserungsgraben.
1.4 Umweltziele und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Planerische Vorgaben

Gem. Regionalplan (1995) handelt es bei dem auflerhalb des Gewerbegebiets gele-
genen Bereich um ,landbauwdrdige Flachen®.

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Friesenheim (2008) weist den GroRteil der
betroffenen Flachen als Gewerbegebiet aus. Da der Flachennutzungsplan keine par-
zellenscharfe Abgrenzung vornimmt und es sich um eine geringflachige Erweiterung
handelt, kann der Bebauungsplan als aus dem rechtswirksamen FNP entwickelt be-
zeichnet werden.

Darstellung der Umweltziele

Umweltziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten eines Raums. Sie stellen
den Malstab fiir die Beurteilung von Vorhabenswirkungen dar und dienen gleichzeitig
als Orientierungswerte fiir mégliche KompensationsmaRnahmen.

Umwelt- bzw. Entwicklungsziele werden in erster Linie abgeleitet von den landespfle-
gerischen Zielsetzungen des Landschaftsplans (1996) und soweit nicht bereits in den
dort aufgeflihrten Zielen enthalten auch aus den einschlégigen Fachgesetzen (insbes.
Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Bodenschutzgesetz, Baugesetzbuch). Das Unter-
suchungsgebiet bzw. das Vorhaben betreffende Aussagen werden nachfolgend
schutzgutbezogen in Ausziigen wiedergegeben Es werden gem. der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB nur die Ziele aufgefiihrt, die fiir den Bebauungsplan von Be-
deutung sind.

Den Zielen gegenlbergestellt wird die Berlicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (BPlan).

S Umweltziele abgeleitet aus Fachgesetzen
I Landschaftsplan
R Regionalplan (1995)

RK Regionale Klimaanalyse (2006)

Mensch (Wohnen/ Erholung)

Entwicklungsziel

Beriicksichtigung im BPlan

§ Bundesimmissionsschutzgesetz
Schutz von Flachen mit Wohnfunktion u. Erho-
lungsfunktion gegentiber Larm- u. luftgetrage-
nen Schadstoffimmissionen (§ 1 BImSchG, §
1a BauGB)-

Erhebliche Larmbeeintrachtigungen von Wohngebie-
ten sind nicht zu erwarten

Landschaftsbild (Erholungsvorsorge

Entwicklungsziel

Beriicksichtigung im BPlan

§ Bundesnaturschutzgesetz

Nachhaltige Sicherung und Entwicklung von
Vielfalt, Eigenart und Schonheit ... von Natur
und Landschaft

L10.1 Die ... Siedlungsentwicklung soll sich ... in die
vorhandene Siedlungsstruktur u. in die Land-
schaft organisch einfiigen

Eine geschlossene Eingriinung des Gewerbegebiets
mit Baum- und Heckenstrukturen und damit Einbin-
dung in die Landschaft ist aufgrund der mittelfristig
geplanten Erweiterung nicht zweckmaéRig und daher
auch nicht vorgesehen.

Festsetzungen zur Gebaudegestaltung sind im Be-
bauungsplan enthalten

L 10.1 Innerhalb der Siedlungsflachen sollen ausrei-
chend Grunflachen erhalten u. geschaffen
werden

Aufgrund der Funktion und geringen Gr6Re der Er-
weiterung konne keine Griinflachen entwickelt wer-
den; Baumpflanzungen werden festgesetzt

Tiere, Pflanzen, Lebensraume
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Entwicklungsziel

Beriicksichtigung im BPlan

L 10.1 Erhalt von Biotopen in Erweiterungsgebieten
und schonender Umgang mit Griinbereichen
und natiirlichen Landschaftselementen (Was-
serldufe, Boéschungen ...). Vernetzung unterei-
nander sowie mit den im AufRenbereich be-
findlichen Biotopen ...

Geschiitzte Biotope oder wertvolle Landschaftsele-
mente sind nicht betroffen; durch die Erweiterung
entfallende Heckenstrukturen werden in benachbar-
ten Flachen neu geschaffen.

Boden

Entwicklungsziel

Beriicksichtigung im BPlan

§ Bundesbodenschutzgesetz
Bodenschutzklausel des BauGB § 1a Abs.2

Bodenfunktionen sind zu erhalten, der Boden
ist vor Belastungen zu schiitzen, eingetretene
Belastungen sind zu beseitigen

Belange des Bodenschutzes sind bei Bau-
maRnahmen zu beriicksichtigen, mit dem Bo-
den ist sparsam und schonend umzugehen

L 8.1 Auf umweltschonende u. ressourcensparende
Siedlungsplanung sollte geachtet werden ...

L 10.1 Der Erdaushub u. Erdbewegungen sollten auf
das unumgangliche MaR reduziert werden.
Das anfallende Material sollte zur Geldndege-
staltung verwendet werden

Festsetzungen zum Schutz im Umgang mit dem Bo-
den

Es werden nur die fiir eine Betriebserweiterung
zwingend erforderlichen Flachen ausgewiesen; in
diesen koénnen infolge der weitestgehenden Versie-
gelung keine Bodenfunktionen erhalten werden

Grundwasser (Oberflichengewasser sind nicht bzw. nur in sehr geringem Umfang betroffen)

Entwicklungsziel

Beriicksichtigung im BPlan

§ Keine Abflussverschérfung im betroffenen Vor-
fluter durch die zusétzliche Versiegelung (§ 1a
WHG, §§ 3a, 45b, 45 e WG)

R Grundwasser ... sind vor Beeintrachtigungen
ihrer Qualitdt und Quantitét insbesondere
durch Siedlung, Industrie, Gewerbe ... zu
schitzen

L 8.1 Auf umweltschonende u. ressourcensparende
Siedlungsplanung sollte geachtet werden (...
grundwasserschonende ErschlieRung mit ge-
ringer Fldchenversiegelung, wassersparende
u. schonende Ver- und Entsorgungssysteme ...

Entsprechende Vorgaben zum Grundwasserschutz
sind in den Bebauungsvorschriften enthalten.

Zur Vermeidung einer Abflussverscharfung ist die
Ausweisung von Retentionsflachen entlang des Vor-
fluters vorgesehen.

Die Beschrénkung der Versiegelung sowie eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ist im vorlie-
genden Fall nicht méglich (Bodenverhéltnisse, ge-
ringer Grundwasserflurabstand

Klima / Luft

Entwicklungsziel

Beriicksichtigung im BPlan

Zielbereich thermische Situation:

Thermische Ausgleichswirkung der Luftstro-
mungen erhalten, Warmebelastungsrisiken in
potenziell austauscharmen Gebieten vermei-
den bzw. reduzieren

Zielbereich lufthygienische Situation:
Luftbelastungssituation in potenziell aus-
tauscharmen Gebieten vermeiden bzw. redu-
zieren

L 8.1 Auf umweltschonende u. ressourcensparende
Siedlungsplanung sollte geachtet werden
(energiebewusste Bauleitplanung ..., Minimie-
rung von Schadstoffemissionen, luftrreinigende
u. sauerstoffanreichernde Pflanzungen, ...)

RK

Eine Verschlechterung der klimatischen Situation ist
aufgrund der geringen FlachengréRRe der Gewerbe-
gebietserweiterung nicht zu erwarten.

Entsprechende Vorgaben zur Einhaltung der Emis-
sionswerte von Gewerbebetrieben sind Bestandteil
von Zulassungsverfahren und werden im Bebau-
ungsplan nicht gepriift
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Empfindlichkeit
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Datengrundlage
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDS
Mensch (Wohnen / Naherholung)

Datengrundlage

« Eigene Erhebungen 2014

Bestand

In diesem Kapitel werden die Aspekte Gesundheit / Wohlbefinden im Wohn- und Ar-
beitsumfeld des Menschen beriicksichtigt. AuRerdem wird die Funktion eines Raums
fur die Erholung des Menschen einbezogen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im AuBenbereich parallel zum bestehenden
Gewerbegebiet und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es besteht somit keine
Wohnfunktion. Wohngebiete befinden sich in einer Entfernung von ca. 300 m in siid-
ostlicher Richtung. Im Westen in ca. 200m Entfernung liegen die Wohngeb&ude einer
landwirtschaftlichen Hofanlage (,Bockswinkelhof*). Zuldssiges Wohnen fiir Betriebs-
angehorige im Gewerbegebiet wurde ausgeschlossen.

Fur die allgemeine Naherholung stehen die Flachen aufgrund fehlender Eignung und
Erschliefung derzeit nicht zur Verfligung.

Vorbelastungen

Larmbelastungen / evtl. auch Luftverunreinigungen ausgehend vom Gewerbegebiet;
Geruchsemissionen des benachbarten Schweinemastbetrieb (,Bockswinkelhof*) - sie-
he Kap. 2.1.5 ,Klima und Luft".

Eine erhéhte Empfindlichkeit gegentiber Larmimmissionen und Luftverunreinigungen
besteht flir die Bewohner der Wohngebaude des Aussiedlerhofs

Tiere, Pflanzen, Lebensraume

Datengrundlage / Methode

= MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ U. VERKEHR 2010: Verordnung tber die Anerkennung
u. Anrechnung vorzeitig durchgefithrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen
(Okokontoverordnung - OKVO)

= Eigene Erhebungen 2014

Methodische Vorgehensweise

Die Erfassung der Uberwiegend vegetationskundlich definierten Biotoptypen wurde
anhand der Kartieranleitung der LFU (2001) durchgefuhrt. Die Biotoptypen werden
gemal der Okokontoverordnung (2010) eingestuft.

Tab. 1: Wertstufen des Basis- und Standard- bzw. Planungsmoduls Biotoptypenbe-
wertung

Wertstufe
Basismodul

Wertspanne Definition

Standard- und
Planungsmodul

1 (E) 1-4 keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung
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2,1.2:2

Biotope

Tiere

Pflanzen

2.1.2.3

21.2.4

Rechtlicher Status

Empfindlichkeit

Il (D) 5-8 geringe naturschutzfachliche Bedeutung

1l (C) 9-16 mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

IV (B) 17 - 32 hohe naturschutzfachliche Bedeutung

V (A) 33 - 64 sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung
Bestand

Folgende Biotoptypen sind anzutreffen:

Tab. 2: Bestand und Bewertung der Biotoptypen des Untersuchungsgebiets (siehe
auch Bestandskarte — Karte 1 im Anhang )

Biotoptyp | Biotoptyp / Schutzstatus Erlduterungen Bewertung

Nr. § 32 Bes. geschiitztes Biotop Standard-
FFH Lebensraumtyp modul

12.61 Entwésserungsgraben Ableitung des Niederschlagswas- 13

sers aus dem Gewerbegebiet; nur
kleinflachig innerhalb des Gel-
tungsbereichs

33.41 Fettwiese 13
35.63 Ausdauernde Ruderalvegeta- | Kleinflachig 11
tion frischer bis feuchter
Standorte
3710 Acker 4
45.30 Einzelbaum Mehrstammige Weide STU 45 565

Es wurde ein Eidechsenvorkommen in Steinwurfflachen westlich des Parkplatzes
sowie in geschotterten Fldchen parallel zum Gebé&ude erfasst. Eidechsen sind gem.
FFH Anhang IV streng geschiitzt. Vorkommen weiterer geschiitzter Tierarten gem. Ro-
te Liste Deutschland / Baden Wirttemberg liegen nicht vor und wurden angesichts der
Habitatstrukturen auch nicht durchgefiihrt.

Da die Erfassung der Biotoptypen auf vegetationskundlichen Kriterien basiert, spiegelt
Tab. 2 den Vegetationsbestand des Untersuchungsgebiets wider. Ein Vorkommen ge-
schutzter Pflanzen ist nicht bekannt.

Vorbelastungen

Larm und evtl. Luftverunreinigung ausgehend vom Gewerbegebiet; Beeintrachtigun-
gen durch intensive Landbewirtschaftung.

Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen ist der Tab. 2 ,Bestand und Bewertung der Biotopty-
pen“ zu entnehmen..

Es sind keine besonders geschiitzten Biotope geman § 32 LNatSchG vorhanden. Das
Gebiet liegt noch auRerhalb der Griinzésur des Regionalplans (1995).

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogel-
schutzgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Mit Ausnahme des o.g.
Eidechsenvorkommens liegen keine Hinweise auf das stetige Vorkommen besonders
und streng geschiitzter Arten (gem. Vogelschutzrichtlinie, Anhang IV FFH-RL) vor.

Die Empfindlichkeit gegentiber baulichen Eingriffen und dem damit verbundenen
Lebensraumverlust korreliert mit ihrer Wertigkeit entsprechend der Tab. 2.
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213
2.1:31

Datengrundlage

Boden
Datengrundlage / Methode

* Bodenschatzung im Maflstab 1:1500

* UM (UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG), 1995: Bewertung von Béden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit; Heft 31, Luft, Boden, Abfall

* MINISTERIUM FUR UMWELT UND VERKEHR 2006: Das Schutzgut Boden in der Naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Arbeitshilfe)

*  MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ ND VERKEHR 2010: Okokontoverordnung OKVO

Methodische Grundlage

2.1.3.2

2133

2134

Auf Grundlage der Bodenschéatzung wird - entsprechend der Methodik von Heft 31 die
Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit des Bodens beurteilt. Die Bewertungsstufen
werden entsprechend der Arbeitshilfe (Muv 2006) modifiziert. Eine Bodenbewertung
erfolgt nach der Okokontoverordnung (MUNv 2010)

Bestand
Geologie

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Niederterrasse in der Offenburger
Rheinebene. Laut Geologischer Karte besteht der Untergrund aus Sand und Kies
(Niederterrassenschotter der Wirmeiszeit) unter wechselnd méchtigen (< 3 m) ho-
lozdnen Anschwemmungen (Auelehm).

Boden

Bei den vorliegenden Abschwemmmassen auf denen die Bodenbildung erfolgte, han-
delt es sich vorwiegend um tonige bis stark tonige Béden.

Vorbelastungen

Altstandorte und Altablagerungen sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Atmospharische Depositionen sind allgemein und fldchendeckend u.a. in Form von
Stickstoff- und Schwefelverbindungen festzustellen. Untersuchungen hierzu sowie zu
einer Bodenbelastung durch agrochemische Eintrdge in Form von Pestiziden liegen
fir das Gebiet nicht vor.

Bewertung

Zustandsbewertung Bodenfunktion

In Orientierung an § 1 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und an die o.g. Ar-
beitshilfe (MUV 2006) werden die folgenden Bodenfunktionen beurteilt:

= Natirliche Bodenfruchtbarkeit (NatBo)
» Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AusWa)
= Filter, Puffer fir Schadstoffe (FiPu)

Die Bodenfunktion ,Standort fir die natirliche Vegetation® wird nicht behandelt, da

keine Béden mit besonderer Leistungsfahigkeit (Bewertungsklasse 4) im Gebiet er-
fasst wurden.

Tab. 3 Bodenfunktionsbewertung nach der Okokontoverordnung

Flachentyp Flachengrofe * | Bodenbewertung Wertestufe | Summe

gm NatBo |AusWa |[FiPu Okopkte
Grinlandflache 4.786 2 1 3 2 38.288
Tl a2 58
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Empfindlichkeit

214
2.1.4.1

214.2

* Es wird sowohl die Erweiterungsflaiche des Gewerbegebietes bewertet als auch ein Teil der
Bestandsflachen, der aufgrund einer Erhdhung der Grundflachenzahl zusétzlich versiegelt wer-
den kann

Die Empfindlichkeit der Boden gegentiber Eingriffen korreliert mit ihrer
Leistungsfahigkeit entsprechend der Bodenbewertung; d.h. es besteht eine geringe bis
mittlere Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in den Boden.

Grundwasser / Oberflichenwasser

Datengrundlage

« LFU 2005; Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen u. Ermittlung v. Kompensationsmal-
nahmen in der Bauleitplanung

Bestand

Grundwasservorkommen /-flieBrichtung

Die Lockergesteinsfiillung des Oberrheingrabens ist Hauptgrundwasserleiter, die
Grundwasservorkommen im méchtigen Kieslager sind von Uberregionaler Bedeutung
(Hydrogeologische Einheit: Quartére / Pliozéne Sande u. Kiese im Oberrheingraben).
Das Grundwasser flieRt im Untergrund parallel zum Rhein in nordwestlicher Richtung
ab.

Grund- bzw. Schichtwasser-Flurabstand

Der mittlere Grundwasserstand im Gebiet liegt bei 150,30 miNN, der héchste bekann-
te bei 151,20 mUNN. Die Gelandehdhen des aktuellen Gebiets liegen zwischen 151,32
mUNN und 151,65 miuNN. Es bestehen somit zeitweise Grundwasserflurabsténde
deutlich unter 0,5 m.

Grundwassernutzung Eine 6ffentliche Nutzung von Grundwasser findet im Gebiet nicht statt.

Oberflichenwasser Am nordwestlichen Gebietsrand befindet sich ein Entwéasserungsgraben zur Ableitung

2143

2144

Zustandsbewertung

Rechtlicher Status

Empfindlichkeit

des Niederschlagswassers aus dem Gewerbegebiet.

Vorbelastungen

Hinweise auf erhebliche Belastungen des Grundwassers im Gebiet sind nicht bekannt.
Belastungen kénnen entstehen in Form erhohter Nitrat- und Herbizidgehalte durch
Eintrége infolge intensiver Landbewirtschaftung.

Bewertung

Grundwasserdargebot

Das Grundwasserdargebot stellt die maximal nachhaltig nutzbare Grundwassermenge
dar.

In Anlehnung an den Bewertungsrahmen (LfU 2005) fiir das Teilschutzgut Grundwas-
ser werden die Niederterrassenschotter als bedeutender Grundwasserleiter in die
Wertklasse A (sehr hoch) eingestuft.

Das Untersuchungsgebiet liegt unmittelbar auferhalb des Grundwasserschonbereichs
des Regionalplans (1995). Grenze ist die Bundesstralie 3.

Eine Empfindlichkeit des Grundwassers besteht gegeniiber den folgenden
Parametern:

» Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
» Schadstoffeintrag durch Unfall und in der Bauphase

Die Empfindlichkeit gegeniiber Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung entspricht der Bedeutung des Grundwasservorkommens (A — siehe oben)
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2.1.5
2.1.51

2:1.5.2

Temperatur

Niederschlage

Windverhaltnisse

2.1.53

und ist somit als sehr hoch einzustufen. Die Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffein-
trag korreliert mit folgenden Parametern (Tab. 4):

Bewertungsparameter Gesamtflache

Bedeutung des Grundwasservorkommens | Stufe A sehr hoch

Grundwasserflurabstand Mittlerer Flurabstand zwischen 1,0m bis 1,35m.
Bei hohen Grundwasserstanden unter 0,5m (bis
ca. 0,1m!).

Filter- und Pufferfunktion der Boden- | Hochbindige Deckschichten aus Lehm (tonig)
Deckschichten (siehe Kap. Boden)

Durchlassigkeit der Deckschichten Lehmschicht schwach durchl&ssig

Die Kombination von sehr hoher Bedeutung des Grundwasserleiters und zeitweise ge-
ringer Flurabsténde ergibt trotz Schutzfunktion der Béden im Planungsgebiet insge-
samt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag.

Im Bereich der Lagerflachen ist trotz veranderter Bodenverhéltnisse von einer ahnlich
hohen Empfindlichkeit auszugehen

Klima und Luft
Datengrundlage

- REKLISO 2006: Regionale Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein; Regionalverband Siidlicher
Oberrhein

B LFU 2005: Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen u. Ermittlung v. Kompensations-
mafRnahmen in der Bauleitplanung

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des als subatlantisch eingestuften Klimas
des Oberrheingebiets mit klimatischen Vorziigen wie zeitigem Frihlingsbeginn, lan-
gem Herbst und mildem Winter, anderseits aber auch ausgeprégten klimatischen Be-
lastungsphasen, wie z.B. herbstlichen und winterlichen Nebelbildungen bei Inversi-
onswetterlagen und Wéarmestress wahrend austauscharmer Hochdruckwetterlagen im
Sommer.

Kennzeichnend sind die verhaltnismaRig hohen mittleren Jahrestemperaturen (9-10°)
in der Oberrheinebene (mittlere Monatsmaxima Juni bis August Gber 30°)

Die jahrliche Niederschlagsmenge in der Rheinebene ist relativ gering (700 bis 750
mm) mit steigender Tendenz Richtung Vorbergzone und Schwarzwald.

Es treten entsprechend der Ausrichtung des Rheintals hauptsachlich schwache Winde
aus slidwestlichen Richtungen auf.

Lokalklimatisch hat das Untersuchungsgebiet kein wesentliche Funktion
Vorbelastungen

GrofRraumig: Ausgepragte bioklimatische und lufthygienische Belastungen (sommerli-

che Warmebelastung, Schadstoffanreicherung bei Inversionswetterlagen in den Win-

termonaten).

Lokal:

= Evtl. Luftverunreinigungen durch benachbarten Gewerbebetrieb

= Geruchsemissionen durch benachbarten Schweinemastbetrieb (,Bockswinkelhof*).
Lt. Darstellung des Regierungspréasidiums Freiburg (Emissions- und Stallklimadi-
enst) entstehen durch die Tierhaltung keine nennenswerten Gertiche im Gewerbe-
gebiet.



mario kappis landschaftsarchitekt GEMEINDE FRIESENHEIM - UB/GOP AUF DEM SEGEL

2154

Bewertung

Zustandsbewertung Die Freiflichen im Untersuchungsgebiet besitzen keine wesentliche bioklimatische

Rechtlicher Status
Empfindlichkeit

2.1.6
2.1.6.1

Datengrundlage

Funktionen (Kalt- bzw. Frischluftentstehung, Immissionsschutzfunktion). Gleichzeitig
bestehen auch keine wesentlichen Belastungen. Die bioklimatische Ausgleichs- und
Filterleistung des Gebiets wird daher in Stufe C (mittel) eingeordnet.

Es besteht grundsatzlich eine Empfindlichkeit  gegenliber  erhohter
Flachenversiegelung, die infolge des Aufheizungseffekts und der damit verbundenen
Wirmeerzeugung zur zusétzlichen Belastung in den Sommermonaten fiihrt. Das Mafd
des Funktionsverlustes korreliert dabei mit dem Flachenumfang der Versiegelung.

Landschaftsbild / Ortsbild
Datengrundlage / Methode

= LFU 2005: Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen u. Ermittlung v. Kompensations-
mafRnahmen in der Bauleitplanung

Methode Auf Grundlage der Geldndebegehung und Biotoptypenkartierung erfolgt unter
Verwendung der Kriterien Eigenart (Vorkommen und Ausprégung kulturhistorisch- /
naturraumtypischer Landschaftsbilder), Vielfalt und Storfaktoren eine kurze verbal-
argumentative Beschreibung.

Die Bildung von bewertbaren Landschaftsbildeinheiten (Teilrdume) ist aufgrund der
geringen GréRe des Untersuchungsgebiets nicht erforderlich.

2.1.6.2 Bestand
Die Untersuchungsgebiet ist strukturarm und besteht im Wesentlichen aus einer groR3-
flachig und intensiv genutzten Ackerflache im Norden sowie einer mit verminderter In-
tensitat genutzten Wiese im Suden.

2.1.6.3 Bewertung

ZustandsbewertungTab. 5: Landschaftsbild
Landschaftsbild- | Landschaftselemente | Vielfalt Eigenart |Bewert-
einheiten Storfaktoren ung
Gesamtes Untersu- |- Jeweils eine groRfla- Geringe Struktur- | Wenige D
chungsgebiet chige Acker- und eine | vielfalt Elemente g

; o - Gering
Wiesenflache mit land-
schaftstypi-
schen und —
pragendem
Charakter

Vorbelastungen:
Rechtlicher Status
Empfindlichkeit

Stérungseinfliisse des benachbarten Gewerbegebiets.

Eine Empfindlichkeit des Untersuchungsgebiets besteht gegenlber dem Verlust
naturbetonter/landschaftstypischer Elemente durch bauliche Anlagen. Die Empfind-
lichkeit korreliert dabei insbesondere mit der vertikalen Erstreckung (raumprégenden
Wirkung) des jeweiligen Griinelements (Baumbesténden > Strauchbesténde > Hoch-
staudenfluren und Wiesen). Im Planungsgebiet sind mit Ausnahme der Weide am
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2.1.8

zwischen
Schutzgiitern

nordlichen Gebietsrand kein empfindlichen Strukturen vorhanden. Insgesamt besteht
entsprechend der Wertigkeit D eine geringe Empfindlichkeit.

Kultur- und Sachgliter

Vorkommen von Kultur- und Sachgttern im Sinne von Boden- und Kulturdenkmélern
sind fur das Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Zwischen Boden und Grundwasser besteht im Untersuchungsgebiet eine Wechselbe-
ziehung. Dem Boden in seiner Funktion als Sperrschicht und damit Schutzfaktor fiir
das Grund-/Trinkwasser kommt somit eine besondere Bedeutung zu.

Zwischen Teilrdaumen Abgeleitetes Niederschlagswasser fiihrt zu einer Zunahme des Abflusses im

Vorfluter (lber Entwéasserungsgraben Einleitung in den Pfitzengraben der anschlie-
Bend auf der Nachbargemarkung in die Unditz mindet), bei Starkregenereignissen
steigt dadurch die Gefahr einer Uberschwemmung.

10



mario kappis landschaftsarchitekt GEMEINDE FRIESENHEIM - UB/GOP AUF DEM SEGEL

2.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS

Beschreibung, Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung von Maf-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich

Umweltauswirkungen

Relevanzmatrix

Im Zusammenhang mit Bau, Anlage und Betrieb des geplanten Wohngebiets ist von
folgenden Umweltauswirkungen auszugehen:
Baubedingt: Abgrabungen
Bodenverdichtung
Flacheninanspruchnahme / Aufschiittungen
Schall- / Luftschadstoffemissionen (einschl. Stéube)

Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme / Versiegelung
Stérung durch Bauwerke / Zerschneidungseffekte

Betriebsbedingt: Schall-, Luftschadstoff-, Staub- und Geruchsemissionen
durch Gewerbebetrieb

Lichtemissionen der Geb&ude
Verkehrsbedingte Schall- und Luftschadstoffemissionen

Unfallbedingt Freisetzung von Schadstoffen wahrend der Bauphase

Wirkungen von auBen  Luftschadstoff und Geruchsimmissionen aus der Landwirt-
schaft

Die in Tabelle 6 dargestellte Relevanzmatrix stellt die Zusammenhénge zwischen
Wirkfaktoren des Vorhabens und Schutzgiitern dar. Dabei werden die entscheidungs-
erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne von erheblichen Beeintréchtigungen her-
vorgehoben.

Die Entscheidungserheblichkeit beriicksichtigt dabei den VerhéaltnisméaRigkeitsgrund-
satz, wonach die Zumutbarkeit und Erforderlichkeit fir die Untersuchungen gegeben
sein mussen.

Methodische Vorgehensweise

Die Wirkungszusammenhinge zwischen den Umweltauswirkungen des Vorhabens
und den Schutzgiitern wurden im vorhergehenden Kapitel im Uberblick dargestellt. Im
Folgenden sollen die erheblichen Auswirkungen fiir die einzelnen Schutzguter be-
schrieben, ermittelt und beurteilt werden. Folgende Vorgehensweise wird gewahit
(abweichende Abfolge im Einzelfall méglich):

« Beschreibung der Auswirkung (soweit erforderlich)

« Vorkehrungen zur Verminderung und -meidung nachteiliger Auswirkungen

» Methodische Vorgehensweise bei der Ermittlung des Auswirkungsumfangs (soweit erforder-
lich)

* Ermitteln des Auswirkungsumfangs

« Einschatzen der Ausgleichbarkeit unter Beriicksichtigung von Kompensationsma3nahmen

» Beurteilung der Auswirkung (Prognose), Fazit

Bei der Beurteilung der Ausgleichbarkeit von erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen gelten 25 Jahre als angemessener Zeitraum bis zur Ziel-/ Funktionser-
fillung. Beeintrachtigte Landschaftsfunktionen sollten durch gleichartige ausgeglichen
werden. Der raumlich-funktionale Zusammenhang zum Eingriffsraum sollte gewahrt
werden. Im Fall der Nicht-Ausgleichbarkeit werden Beeintrdchtigungen auf sonstige
Weise kompensiert (ErsatzmaBnahmen). Die Vorgehensweise entspricht der 4-
stufigen Kompensationsregel der LfU 2005.

11
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt zum einen verbal in den folgenden Kapi-
teln und in einer Ubersichtstabelle, sowie zusatzlich quantitativ in einer tabellarischen
Ubersicht fiir das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, Lebensraume” (siehe Kap. 5) zur Ermitt-
lung des Umfangs der (planexternen) KompensationsmaBnahmen. Die Vorgehens-
weise orientiert sich an den Grundsétzen fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (LFuU 2005).

Tab. 6: Relevanzmatrix

1
Sl 5
£ s 2| 2
—
S 2N o 2| 2
=5/5¢ ol El0°
s o [ i e
Sejo 3 o R B o
o= _® | © | @ g
20 006 9| c © =]
os|log| 8l 2| £E| 5|3
SZlFolm| O | ¥ 0| &

Umweltauswirkungen

Abgrabungen

H B
Bodenverdichtung -G [l &l =) ¢ .
Flacheninanspruchnahme / Aufschiittungen m | E | O)|-]|-]-
Schall-, Luftschadstoffemissionen (einschl. alal-lal-].

Staube)

Flacheninanspr./ Versiegelung / Bebauung

Zerschneidunseekte

(StraRen-) Lichtemissionen - ||| - - -] 3

Verkehrs- und nutzungsbedingte Larm- alo
emissionen

i L.

Hpedll

dingt ' A o e g kR
Freisetzung von Schadstoffen lololofalal-]-]
gen Ve (extern) e ot | ‘j s o bl R BT

I3
v#__e;,zflfﬂ_m Y 0N al 15‘_&'_:—'.

Luftschadstoff-/ Geruchsimissionen

Legende:

B relevante, voraussichtlich entscheidungserhebliche, nachteilige Auswirkung

d  nachteilige Auswirkung evtl. gegeben, jedoch nicht entscheidungserheblich, (z.B. aufgrund
der Vorbelastung (v) oder unterhalb glltiger Grenzwerte)

+  gunstige Auswirkung

- keine Auswirkung

A Prifung im Rahmen des Zulassungsverfahrens des konkreten, einzelnen Bauvorhabens
(u.a.: Immissionsschutzgesetz, Wassergesetz), keine Priifung im Bauleitverfahren

12
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2.2.2
2.2.21

Wohnen / Naherholung (Mensch)

Vom Gewerbebetrieb einschlieRlich des Gewerbeverkehrs gehen verschiedene Emis-
sionen aus, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzguts Mensch (Wohn-
funktion / Naherholung) fithren kénnen. Teilweise werden diese in gesonderten Zu-
lassungsverfahren tberprift.

Gefsahrdungen kénnen in erster Linie von La&rmemissionen ausgehen, im vorliegenden
Fall insbesondere durch den LKW-Verkehr auf der geplanten Umfahrungsstralte im
Westen. Diese Umfahrung wird allerdings nur betriebsintern genutzt, so dass kein ho-
hes Verkehrsaufkommen entsteht. Da sich im Umfeld auRerdem keine Wohngebiete
befinden und auch das Wohngebdude des benachbarten Aussiedlerhofs tUber 200m
entfernt liegt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Ldrm zu erwarten. Wei-
tergehende Untersuchungen insbesondere zum Thema Larm wurden daher nicht
durchgefihrt.

Aufgrund des Ausschlusses von Wohnen im Gewerbegebiet kann es durch evtl. auf-
tretende Geruchsemissionen des benachbarten Schweinemastbetriebs nicht zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen kommen.

Tiere, Pflanzen, Lebensrdaume

Auswirkungen der Flacheninanspruchnahme auf Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen (bau- und anlagebedingt)

Beschreibung der Auswirkung / Auswirkungsumfang

Lebensraumverluste ergeben sich durch:

* Flachige Bodenbewegungen in der Bauphase (Abtrag Oberboden / Zwischenlage-
rung / Auffillung des Gelandes)

» Anlagebedingt durch Versiegelung bzw. Uberbauung

Aufgrund der flachigen Anlage der StraRen — und Nebenflachen und der erforderlichen
Erdbewegungen ist innerhalb des Erweiterungsbereichs wéhrend der Bauphase von
einem vollstandigen Verlust der vorhandenen flachenhaften Biotoptypen mit ihren Le-
bensstatten von Tieren und Pflanzen auszugehen.

Ein Pflanzgebot im bestehenden Bebauungsplan entlang der Westgrenze zur Eingru-
nung des Gewerbegebiets wird in der vorliegenden Anderung nicht ibernommen, da
sich der mittel- bis langfristige Erweiterungsbedarf der Fa. Albea in westlicher Richtung
fortsetzen wird. Die Anlage einer Feldhecke bzw. eines Feldgehodlzes an der neuen
Westgrenze ist in diesem Fall nicht sinnvoll, stattdessen wird die Ersatzpflanzung auf
benachbarten Flachen durchgefiihrt. Im Bebauungsplan festgesetzt ist eine 7,50m
breite Hecke aus Baumen und Stréduchern auf einer Lénge von ca. 237 m. Daraus
ergibt sich eine Pflanzflache von 1771 gm.

Die Lebensstatten der vorkommenden streng geschitzten Eidechsen innerhalb des
Geltungsbereichs gehen durch den Erweiterungsbau und die Anlage der Umgehungs-
strafle vollstandig verloren.

Vorkehrungen zur Verminderung und Vermeidung

V1  Rodungen werden im Zeitraum von September bis Mé&rz durchgefuhrt; aufgrund
der vorgezogenen Durchfiinrung von MaRnahmen zum Eidechsenschutz wur-
den im Oktober 2014 bereits alle Baum- und Heckenbestadnde auf der Westseite
der Fa. Albea beseitigt.

Einschitzen der Ausgleichbarkeit / Kompensation

Anzustreben ist geméaR der 4-stufigen Kompensationsregel die funktionale Kompensa-
tion, d.h. Wiederherstellung artgleicher Biotope im rdumlichen Zusammenhang. Ein

13
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unmittelbarer Ausgleich fir die entfallenden Biotoptypen im Geltungsbereich ist auf-
grund der begrenzten Fldche nicht mdéglich.

Folgende Kompensationsmafnahmen sind vorgesehen:
Innerhalb des Geltungsbereichs

A1  Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von 15 hochstdmmigen Laubbdumen
auf den Gewerbegebietsflachen (z.B. im Bereich von Stellplétzen).

Aullerhalb des Geltungsbereichs im raumlichen Zusammenhang:

A2 Anpflanzung von Feldhecken, Entwicklung von wechselfeuchten Wiesen,
Hochstauden- und Ruderalfluren

Auf einem gemeindeeigenen Grundstlck (FIstNr. 3184) westlich des Bockswin-
kelhofs wird auf der Nordseite einer bestehenden Feldhecke als Ausgleich und
Ersatz fur das entfallende Pflanzgebot eine zweite Feldheckenreihe angelegt.
Vorgesehen ist auterdem die Ausbildung einer flachen Gelédndemulde zwischen
den beiden Heckenreihen (siehe Abbildung Karte 2). Fir die Anpflanzungen
sind gebietseigene Gehodlze aus den Herkunftsgebieten 4 zu verwenden, er-
satzweise ist auch das Herkunftsgebiet 5 zulassig (siehe Kap. 8.1 Pflanzenemp-
fehlungsliste). Eine Alternative zur Pflanzung ist die Anlage einer Benjeshecke
mit Reisig, das in den ersten Jahren die Deckung ubernimmt bis die gepflanzten
Gehodlze ausreichend Struktur entwickelt haben. Das Reisig kann durch Riick-
schnitt der stdlichen Bestandshecke gewonnen werden. Durch die infolge des
Ruckschnitts bessere Belichtung der nérdlich angrenzenden Flachen wird das
Gehélzwachstum der neu angelegten Feldhecke beglnstigt. Die zwischen den
Hecken liegenden Muldenflachen sollen zu wechselfeuchten Wiesen und Hoch-
stauden-/Ruderalfluren entwickelt werden. Die Ansaat erfolgt mit autochthonem
Saatgut oder nach dem Heudrusch- bzw. Heumulchansaatverfahren. Pflege der
Flachen durch jéhrliche Mahd (Wiesen) bzw. zwei-jahrliches Mulchen der Hoch-
stauden-/Ruderafluren (jedes Jahr % der Flache im Wechsel).

Flachengroéfie: 4.220 gm, davon 1.800 gm Feldhecken

A3 MaBnahmen zum Eidechsenschutz - Entwicklung von stein- und kiesrei-
chen Trockenhabitaten

Auf einer benachbarten, vollbesonnten Flache im Westen des Geltungsbereichs
werden dauerhafte Steinschittungen hergestellt. Sie dienen als Ersatzlebens-
raum fur Eidechsen. Zur Verbindung zwischen dem Eingriffsort und dem spéate-
ren Lebensraum wird der vorh. Feldweg ebenfalls mit Stein- und Sandschuttun-
gen umgestaltet.

Da eine erste bauliche Erweiterung der Fa. Albea bereits im Winter 2014/15
vorgesehen ist, musste kurzfristig fiir die von Eingriff betroffenen Eidechsen ein
vorlaufiger Ausweichlebensraum hergestellt werden. Diese temporare Lebens-
statte wurden im Oktober 2014 mittels Stein- und Sandschittung gestaltet. Da-
mit die Eidechsen ihre aktuelle Lebensstétte verlassen und die temporéren Le-
bensrdume aufsuchen wurden auf den gesamten Eingriffsflachen Vergra-
mungsmalinahmen durchgefihrt. Dazu wurden die aktuellen Habitate mit Folie
Uberdeckt.

Eine detaillierte Darstellung der Malknahmen zum Eidechsenschutz ist dem An-
hang zu entnehmen (Fachgutachten zum Artenschutz: Eidechsen).

Beurteilung der Auswirkung / Fazit

Die Beeintrachtigungen betreffen Biotoptypen sehr geringer Wertigkeit (Acker) bzw.
mittlerer Wertigkeit (Wiese). Diese Flachen werden durch Feldhecken- und Hochstau-
den-/Ruderalfluren mittlerer Standorte ersetzt, deren Wertigkeit mittelfristig héher an-
zusetzen ist.

Die quantitative Bilanzierung ergibt eine vollsténdige Kompensation (siehe quantitative
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz im Kap. 7.2)

14
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2.2.3
2.2.341

Die unvermeidbaren Verluste der Eidechsenhabitate knnen durch die geplanten tem-
pordren und dauerhaften Ersatzlebensrdume (A3) kompensiert werden.

Boden

Auswirkungen dauerhafter Flicheninanspruchnahme durch Versiegelung (bau-
und anlagebedingt)

Beschreibung der Auswirkung

Entsprechend der vorliegenden Planung ist von einer vollstédndigen Versiegelung der
Gewerbegebietserweiterungsfléachen auszugehen (GRZ 1,0). Auf dieser Flache ergibt
sich ein Verlust aller Bodenfunktionen.

Infolge der Erhéhung der Grundflachenzahl GRZ von bisher 0,8 auf neu 1,0 kénnen
auch auf den Bestandsflaichen zusétzliche Bereiche versiegelt werden. Auf diesen
Flachen gehen ebenfalls alle Bodenfunktionen verloren. Faktisch ist dieser Zustand
bereits heute nahezu erreicht. Fiir die Bodenbewertung werden fur diese Fléchen die
Bodenwerte der urspriinglichen landwirtschaftlichen Flachen tibernommen.

Vorkehrungen zur Verminderung und Vermeidung

V2 Auf den tberbauten Grundstiicksflichen ist folgende Vorgehensweise vorzuse-
hen: Abschieben des Oberbodens, zwischenlagern. Durch Auffullung angrenzen-
der landwirtschaftlicher Flachen zur Héhenangleichung kann evtl. ein Teil des
Oberbodens im Gebiet verbleiben (siehe hierzu auch die allgemeinen Bestim-
mungen zum Bodenschutz und zur Verwendung und Behandlung von Oberboden
in den Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans).

Ermitteln des Auswirkungsumfangs

Tab. 7: Flacheninanspruchnahme Versiegelung
Flachentyp Ca. Umfang in gm
Zusatzliche Versiegelung in den Bestandsflachen aufgrund der Er- 2.526 gm
héhung der Grundflachenzahl von 0,8 auf 10
Erweiterungsflachen Grundfléchenzahl 1,0 2.260 gm
Vorhabensbedingte Vollversiegelung 4.786 gm
Tab. 8
Flachentyp Flachengrofe | Bodenbewertung Wertestufe | Summe
gm NatBo |AusWa |FiPu Okopkte
Gewerbegebiet: Ge- | 4.786 0 0 0 0 0
b&ude- und Straften-
flachen GRZ 1,0

Einschitzen der Ausgleichbarkeit / Kompensation

Ein adaquater Ausgleich fir die Versiegelung von Béden kann nur durch Entsiege-
lungsmaRnahmen erreicht werden. Entsprechende Flachen stehen im Gebiet nicht zur

Verflgung.

Der quantitativ nicht abgedeckte Ausgleichsbedarf kann daher nur durch ErsatzmaR-
nahmen vorgenommen werden.

Bestand: 38.822 Okopunkte
Planung: 0 Okopunkte
Ausgleichsdefizit: 38.822 Okopunkte

Das Landratsamt Ortenaukreis erkennt KalkungsmaRnahmen von versauerten Wald-
béden als Ausgleichsmafinahme an, wenn diese auf Grundlage eines Konzepts der
Forstlichen Versuchs- und Forschungsanstalt (FVA) Freiburg erfolgen. Am 18.09.2013
wurden im Wasserschutzgebiet ,Lendersbachquelle” auf einer Fldche von 45 ha eine
den Vorgaben entsprechende Waldkalkung durchgefiihrt. Gleichzeitig verpflichtet sich
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die Gemeinde zu einer notwendigen 2. Kalkung im Zeitraum von etwa 10. Jahren nach
der 1. Kalkung. Die Gesamtmallinahme ergibt nach dem Konzept der FVA 135.000
Okopunkte (45.000 gm x 0,3 Okopunkte), die auf das Okokonto der Gemeinde Frie-
senheim angerechnet wurden. Zum Ausgleich des Schutzguts Boden werden entspre-
chend der obigen Bilanzierung 38.822 Okopunkte verrechnet.

Beurteilung der Auswirkung / Fazit

Es entsteht eine nahezu vollstandige Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen durch
die Versiegelung im Bereich von Geb&ude-, Strallen- und Stellplatzflachen. Durch
KalkungsmaRnahmen versauerter Waldflachen als ErsatzmaRnahme kann die Beein-
trachtigung kompensiert werden.

2.2.4 Grundwasser

2,241 Auswirkungen von Abgrabungen / Errichtung von Baukérpern
Beschreibung der Auswirkungen

Abgrabungen des baulich nicht verédnderten Bodens fiilhren bei geringer Abgrabungs-
tiefe zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Mit Abgrabungen sind somit der
Verlust horizontaler Sperrschichten bzw. Minderungen der Filter- und Pufferfunktion
verbunden. Folgewirkungen ergeben sich in Form eines erh6éhten Verschmutzungsri-
sikos fiir das Grundwasser. Dieses erhéht sich noch durch die geringen Grundwasser-
flurabsténde.

Die Empfindlichkeit des durchlassigen Grundwasserkérpers wurde trotz vorhandener
Decklagen aufgrund seiner Bedeutung und angesichts schwankender Grundwasser-
sténde als hoch eingestuft.

Analog zum Umfang der Versiegelungsflache (siehe Kap. 2.2.3 Boden) reduziert sich
die Grundwasserneubildung aus Niederschldgen und erhoht sich der Niederschlags-
abfluss in den Oberflachengewassern

Vorkehrungen zur Verminderung und Vermeidung

V3 Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwasser-
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren

V4 Fir bauliche Malnahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes ist grund-
satzlich eine Erlaubnis (Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens) erfor-
derlich

V5 Um Schéaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden ist fiir diese ein sta-
tisch Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen

V6 Abstell- bzw. Lagerpldtze von Baumaschinen, Baumaterial und Kraftstoffen sind
in einem Mindestabstand von 10 m von Baugruben sowie zusatzlich méglichst im
Bereich von versiegelten Flachen vorzusehen

V7 Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im
Dach- und Fassadenbereich ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in ahnli-
cher Weise behandelt sind.

V8 Stellplatzflachen sollen mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
ausgeflhrt werden

Beurteilung der Auswirkung

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Abgrabungen (Verschmutzungsrisiko des
Grundwassers), durch die Reduzierung der Grundwasserneubildung sowie die Erhé-
hung des Niederschlagsabflusses kénnen durch die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen auf ein unerhebliches Mal reduziert
werden.
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2.25

2.2.6

227

2.2.8

2.2.9

Oberflichenwasser

Oberflachengewasser im engeren Sinne sind nicht betroffen. Der Entwésserungsgra-
ben wird in seiner Eigenschaft als Biotopfldche bewertet

Klima und Luft

Trotz weitestgehender Versiegelung ist durch die im Verhéltnis kleinflachige Erweite-
rung keine erhebliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Klima und Luft erwarten.

Landschaftsbild / Ortsbild

Es entsteht aufgrund der geringen Wertigkeit sowie angesichts der Lage parallel zu
den bestehenden Gewerbegebietsflachen keine erhebliche Beeintrdchtigung des
Landschaftsbilds. Potentielle Stérungen des Landschaftsbilds durch Werbeanlagen,
Fahnen und Pylonen werden durch entsprechende GréRenfestsetzungen im Bebau-
ungsplan vermieden. Beleuchtete Werbeanlagen auf den der freien Landschaft zuge-
wandten Fassadenseite werden im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Wechselwirkungen

In Kapitel 2.1.8 wurde die bestehende Wechselbeziehung zwischen Boden und
Grundwasser dargestellt. Welche Auswirkungen sich durch die geplanten Mafinahmen
auf diese in Wechselbeziehung stehender Schutzgiter ergeben kénnen, wurde in den
Kap. 2.2.3 ,Boden“ und 2.2.4 ,Grundwasser* dargestellt.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status Quo Prognose)

Eine generalisierende Betrachtung der Entwicklungstendenzen ohne Realisierung des
Vorhabens ergibt fur die alle Schutzgiter im Prognosezeitraum von 15 bis 20 Jahren
keine erheblichen Veranderungen.

2.3 BESCHREIBUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN / AUSWAHLGRUNDE

Die Ausweisung der Erweiterungsflache erfolgt aufgrund des unmittelbaren Bedarfs
der Fa. Albea nach einer Entwicklung der vorhandenen Gebaudeflache und Herstel-
lung einer LKW-Umfahrung auf der Westseite des Betriebs. Diese Erweiterung ist nur
im Anschluss an den Bestand sinnvoll und maoglich.

ZUSATZLICHE ANGABEN ZUM UMWELTBERICHT

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Technische Verfahren im eigentlichen Sinne wurden fur den vorliegenden Untersu-
chungsbericht nicht verwendet. Die eingesetzten Bewertungsverfahren werden in den
einzelnen Kapiteln bzw. in den verwendeten Gutachten beschrieben.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Bearbeitung, Kenntnisdefizite

Entsprechende Hinweise erfolgen bereits in den jeweiligen Kapiteln.
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3.3 Minimierung nachteiliger Auswirkungen durch Technischen Umweltschutz
3.3.1 Vermeidung von Emissionen

Genehmigungsfreie Anlagen:

Es ist davon auszugehen, dass bei der Installation genehmigungsfreier (Heiz-) Anla-
gen in den Produktions-, Lager- und Blrogeb&uden nur solche Bautypen zur Anwen-
dung kommen, die dem allgemeinen Stand der Technik entsprechen. Damit kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt durch Immissionen ausgeschlossen wer-
den.

Genehmigungsbedirftige Anlagen:

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die geeignet sind schadliche Umweltein-
wirkungen hervorzurufen bedurfen gem. § 4 BImSchG einer Genehmigung. Im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens werden die zul&ssigen Emissionen von Anlagen
auf einen solchen Umfang begrenzt, der Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére vor schéadlichen Umwelteinwirkungen vorbeugend schiitzt, insbesondere
vor Larm, Luftschadstoffen, Strahlen, Erschitterungen und Licht.

3.3.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Abfall:

Durch die zuséatzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmen-
ge. Der Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser unbelasteter Flachen (Dach-, Straen- und Hofflachen) wird
in Staukanale eingeleitet und anschlieRend verzégert dem unmittelbar nordwestlich an
das Plangebiet anschlieRenden Entwasserungsgraben zugefihrt. Derzeit gibt es keine
Veranlassung zur Errichtung eines Regenklarbeckens. Fir den Fall kinftiger Ver-
schmutzungen ist der Bau eines Regenklarbeckens vorgesehen.

Schmutzwasser:

Schmutzwasser wird Uber einen Abwasserkanal ordnungsgemaf abgeleitet und nach
dem Stand der Technik in der Klaranlage aufbereitet.

3.3.3 Nutzung von Energie

Empfehlungen:

Empfehlung zur umweltschonenden Energieversorgung. Um die Energieversorgung
mdoglichst effektiv und umweltschonend zu gestalten, werden folgende Malinahmen
empfohlen, jedoch nicht festgesetzt:

* Nutzung der Sonnenenergie zur Erwdarmung von Brauchwasser oder zur Strom-
erzeugung (Photovoltaik). Aufgrund der beglinstigten Lage in der Ober-
rheinebene ist das Plangebiet zur Nutzung von Sonnenenergie geeignet.

* Nutzung von Umgebungswérme. Ohne vorliegende konkrete Untersuchungen
wird hier von einer Eignung des Plangebietes fiir Luft-, Erdreich- und Grund-
wasserwarmepumpen ausgegangen. Konkrete Untersuchungen liegen nicht
vor. Eine Eignung flir Grundwasserwarmepumpen erscheint aufgrund der Lage
in der Oberrheinebene mit einem méachtigen oberflachennahen Aquifer beson-
ders aussichtsreich.

Geothermie: Aufgrund der heute noch bestehenden Risiken wird eine geothermische
Nutzung nicht empfohlen. Grundsatzlich sei jedoch darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet mit seiner Lage im Oberrheingraben eine hohe geothermische Eignung be-
sitzt.
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3.4 Kurzzusammenfassung

Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt im Naturraum der Oberrheinischen
Tiefebene im Bereich der Niederterrasse (Offenburger Rheinebene). Die fiir die Be-
bauung vorgesehenen Fliachen westlich des bestehenden Gewerbegebiets sind unbe-
baut und werden tberwiegend landwirtschaftlich genutzt als Acker- und Wiesenfla-
chen

Bestandserfassung und Bewertung

Mensch Das Gebiet hat keine Wohnfunktion und unmittelbare Bedeutung fur die Erho-
(Wohnen / lungsfunktion. Die landwirtschaftlichen Flachen sind nicht &ffentlich zuganglich.
Naherholung): |AuRerhalb des Gebiets in groRerer Entfernung (ca. 300 m) befindet sich ein
Wohngebiet, in ca. 200 m Entfernung eine landwirtschaftliche Hofanlage.

Tiere, Pflanzen |Im Erweiterungsgebiet sind neben einer grofflachigen, geringwertigen Ackerfla-
Lebensraume: |chen héherwertige Wiesen sowie ein Entwésserungsgrédben am Nordrand anzu-
treffen Geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Die Biotope wurden gem. dem
Bewertungsschema der Okokontoverordnung bewertet. Innerhalb der Erweite-
rungsflache wurde ein Vorkommen der gem. Bundesnaturschutzgesetz streng
geschiitzten Zauneidechse erfasst. Weitere Erhebungen von Tierarten wurden
angesichts der Habitatstrukturen nicht durchgefiihrt.

Boden Wechseln méachtige, unter 3,0 starke, bindige Deckschichten (Auelehme) tber
dem Kieslager. Es handelt sich vorwiegend um tonige bist stark tonige Boden.
Die Bodenbewertung gem. Okokontoverordnung ergibt fur die Funktion ,Filter
und Puffer* die Wertstufe 3, die Funktion ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit* die
Wertstufe 2 und die Funktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf die Wertstu-
fe 1.

Grundwasser Die Kiesablagerungen der Rheinebene im Untergrund sind bedeutende Haupt-
grundwasserleiter von tiberregionaler Bedeutung. Der mittlere Grundwasserspie-
gel im Gebiet liegt bei 150,30 mUNN, die aktuellen Gelédndehéhen zwischen
151,32 und 151,65 miNN, d.h. in ca. 1,0 m bis 1,65 m Tiefe. Die Grundwasser-
flurabstande schwanken. Die Bedeutung des Grundwasserdargebots wird auf-
grund der M&chtigkeit und Durchlassigkeit mit der Stufe A (sehr hoch) bewertet.
Aufgrund der Bedeutung und der zeitweise geringen Absténde besteht eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen

Klima und Luft |Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Flachen besitzen keine wesentliche
bioklimatische Funktion. Insgesamt wird die bioklimatische Ausgleichs- und Fil-
terleistung in Stufe C (mittel) eingeordent

Landschaftsbild | Der strukturarmen Flache parallel zum bestehenden Gewerbegebiets kann nur
eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild zugebilligt werden (Stufe D)

Kultur- und Im Gebiet nicht bekannt
Sachgtiter
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Beschreibung, Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung unter Berticksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung und zum Ausgleich. Beriicksichtigt werden nur erhebliche Beeintrachtigungen.

Mensch
(Wohnen /
Naherholung)

Im Hinblick auf die zu erwartenden Auswirkungen (Gewerbeldrmimmission auf das
Untersuchungsgebiet sowie auf benachbarte Gebiete) werden unter Berlicksichti-
gung von Vermeidungsmafnahmen (Larmkontingentierung) die einschlagigen
Richtwerte (TA Larm) bzw. Orientierungswert (DIN 18009) nicht tiberschritten. Eine
erhebliche Verschlechterung gegentiber dem Status quo entsteht It. Gutachten
nicht.

Tier, Pflanzen,
Lebensrdume

Auswirkungen der Fldcheninanspruchnahme: Die Beeintrachtigungen betreffen nur
Biotope geringer bis mittlerer Wertigkeit. Durch Baumpflanzungen und die Entwick-
lung von Wiesen, Hochstauden u. Ruderalfluren kann Ausgleich geschaffen wer-
den. Als Kompensation fur ein entfallendes Pflanzgebot im bestehenden Bebau-
ungsplan wird extern eine Feldhecke angelegt.

Der Verlust von Lebensstétten von Zauneidechsen wird durch die Entwicklung
stein- und kiesreichen Trockenhabitaten ausgeglichen.

Es verbleiben insgesamt unerhebliche Beeintrachtigungen

Negative Auswirkungen von Lichtemissionen auf Tiere kénnen durch Einsatz ge-
eigneter Leuchtmittel vermieden werden.

Boden

Auswirkungen dauerhafter Fldcheninanspruchnahme durch Versiegelung: Es ent-
steht eine nahezu vollstandige Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen durch die
Versiegelung im Bereich von Geb&ude-, Stralten- und Stellplatzflachen. Durch Kal-
kungsmalnahmen versauerter Waldflachen als ErsatzmaRnahme kann die Beein-
trachtigung kompensiert werden.

Grundwasser

Auswirkungen der Versiegelung: Aufgrund der VermeidungsmaRnahmen (Stell-
platzflachen wasserdurchlédssig, Rickhaltung des abgeleiteten Oberflichenwas-
sers) kann eine erheblichen Beeintrachtigung vermieden werden.

Auswirkungen von Abgrabungen: Durch Vermeidungsmafnahmen (wasserdichte
u. auftriebssichere bauliche Anlagen, Pflicht zur Durchflihrung eines wasserrechtli-
chen Verfahrens, kein Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien u.a.) kann das
Verschmutzungsrisiko auf ein unerhebliches Maf reduziert werden.

Luft / Klima

Keine erhebliche Beintrachtigung

Landschafts-
bild

Keine erhebliche Beintréchtigung

Wechselwir-
kungen

Sie bestehen zwischen Boden und Grundwasser, sowie mit den benachbarten
R&umen infolge des Luftaustauschs, der Ldrmauswirkungen und der Lebensraum-
Uberschneidungen fiur Tierarten
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Anpflanzung von
Baumen

Pflanzung  von
Feldhecken mitt-
lerer Standorte;
Entwicklung von
Hochstauden-
und Ruderalflu-
reren

GRUNORDNERISCHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

4.1 MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Zur Durchgriinung des Gewerbegebiets und als Ausgleich fiir Baumverluste sind inner-
halb des Gewerbegebiets Hochstammbaume zu pflanzen. (siehe ,Pflanzenauswahl
Empfehlungsliste” im Anhang).

Kosten:

Baumpflanzungen: 1 Baum / 1000 gm 700,00 € netto 10.500 €
Baumgrofe 16/18 cm

15 Stck

4.2 ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Ein vollstéandiger Ausgleich fir das Pflanzen, Tiere und Lebensrdume kann innerhalb
des Geltungsbereichs nicht hergestellt werden kann. Unmittelbar angrenzende Flé&-
chen im Westen sind gem. Fldchennutzungsplan fiir eine mittelfristig geplante Erweite-
rung des Gewerbegebiets vorgesehen, so dass hier keine Ersatzmallnahmen ange-
legt werden.

Als 6kologischer Ausgleich soll auf dem Flurstiick Nr. 3.148 eine Feldhecke aus stand-
ortheimischen Gehdlzen angepflanzt werden (siehe ,Pflanzenauswahl Empfehlungslis-
te“ im Anhang ). Die restlichen Flachen werden als Wiesenflache bzw. als Hochstau-

den- und Ruderalfluren entwickelt.

Entwicklungsziel:

Biotoptyp Nr. 42.22 Feldhecke mittlerer Standorte

Biotoptyp Nr. 33.41 Wechselfeuchte Wiesen

Biotoptyp Nr. 35.43 Hochstaudenfluren

Biotoptyp Nr. 35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation
Kosten:

Baum- und Strauchpflanzungen 1.800 gm 15,00 € netto 27.000 €
Wiesenansaat 4.420 gm 0,15 € netto 663 €
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Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten

Vogelarten des Anhangs | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie treten im Untersu-
chungsgebiet regelmafig nicht auf. Im néheren Umkreis befindet sich kein Européi-
sches Vogelschutzgebiet. Beeintrdchtigungen von Erhaltungszielen des Européaischen
Vogelschutzgebietes einschlieflich der damit verbundenen Arten und Lebensrdume
kénnen daher ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines FFH Schutzgebiets. Zu den
nachstgelegenen FFH Gebieten (,Untere Schutter- und Unditz" Nr. 7513341 - Entfer-
nung ca. 200 m in westlicher Richtung und dem Vogelschutzgebiet Nr. 7513441  Kin-
zig-Schutter-Niederung) besteht ein rdumlich-funktionaler Bezug (u.a. durch die Ent-
wasserungsgraben). Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen der FFH-Gebiete ein-
schlieRlich der damit verbundenen Arten und Lebensrdume koénnen jedoch aufgrund
der von der Bebauung betroffenen Biotoptypen, des Eingriffsumfangs sowie der Dis-
tanz zwischen Eingriffsbereich und Schutzgebiet weitestgehend ausgeschlossen wer-
den.

Artenschutzrechtliche Priifung

Durch die Gesetzgebung sind die Verbote des besonderen Artenschutzrechts (§ 44
BNatSchG) bei Eingriffen zu beachten bzw. direkt abzuprifen. Siehe hierzu auch die
Darstellung der rechtlichen Grundlagen im Fachgutachten (Anhang).

Relevante Arten im Planungsgebiet:

Prifung:

Betroffene Arten sind Eidechsen als streng geschitzte Arten gem. Anhang IV der FFH
Richtlinie.

Die speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen der genannten Arten werden im
Rahmen des Fachgutachtens durchgefiihrt und sind im Anhang dokumentiert.
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EINGRIFFS / AUSGLEICHSBILANZ

7.1 Methode

Die Methodik der vorliegenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an den
,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen so-
wie deren Umsetzung” (LFU / PROF. KUPFER 2005).

7.2 Quantitative Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Naturgut Tiere, Pflanzen und

Lebensraume
Tab. 8
Eingriffsbilanzierung Biotoptypen
Bestand
Nr.  Biotoptyp Oko-Pkte / gm  Flache Okopunkte ~ Wertstufe
gm (Flache x O-Pkt)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 795 10.335 mittlere
12.61 Entwéasserungsgraben 13 32 416
35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation 11 75 825
33.60 Grinland (Stillegungsflache) 6 2.420 14.520 geringe
37.10  Acker B 1.358 5.432
4530 Einzelbaum STU 45 565
Gesamt 32.093
Planung
Nr.  Biotoptyp Oko-Pkte/qm  Flache  Okopunkte Wertstufe
gm  (Flache x O-Pkt)
33.41 Wechselfeuchte Wiesen und 13 2420 31.460 mittlere
35.43 Hochstaudenflur / Ruderalvegetation
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 2.260 2.260 sehr
60.20 StraRe, Weg, Platz versiegelt gering
Gesamt 33.720
Kompensationsbilanz in Punkten (Uber-
schuss) 1.627
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mario kappis landschaftsarchitekt UB / GOP AUF DEM SEGEL

8 ANHANG

8.1 Pflanzenauswahl — Empfehlungsliste

Biume Mittelkronige Baumarten (Stammumfang 16/18)
: : Feldahorn Acer campestre (Sorte Elsrijk)
ttel- b
(m||.:( I.s 2 Hainbuche Carpinus betulus
grofkronig) Schwarzerle Alnus glutinosa
Susskirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus

Groftkronige Baumarten (Stammumfang 16/18)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata

Ulme Ulmus Hybriden

Straucher fiir Auf frischen bis maRig trockenen Standorten:
Hecken und Ge-

biisch * Haselnuss Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea giftig
Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus stark giftig
Liguster Ligustrum vulgare giftig
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana giftig

Auf feuchten bis nassen Standorten:

Faulbaum Frangula alnus

Traubenkirsche Prunus padus

Grauweide Salix cinerea

Purpurweide Salix purpurea

Fahlweide Salix rubens

Mandelweide Salix triandra

Korbweide Salix viminalis

Gew. Schneeball Viburnum opulus giftig

Nach § 40 Abs. 4 BNatSchG diirfen in der freien Landschaft nur Gehélze von Mutterpflanzen mit gleichem
regionalen Herkunftsgebiet stammen (gebietseigene Herkunft) stammen (Vorkommensgebiet 4: Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben, mit Einschrankung auch Vorkommensgebiet 5: Schwarzwald, Wiirt-
tembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwéabisch-Frankische Alb)

Hinweise zur Giftigkeit (entnommen aus BRUNS Pflanzen Sortimentskatalog 2013/14) nach:

ROTH/DAUNDERS/KORMANN: Giftpflanzen-Pflanzengifte. Ecomed Verlagsgesellschaft, Landsberg, 1994
FROHNE/PFANDER: Giftpflanzen. Wissensch. Verlagsgesellschaft Stuttgart, 1987
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8.2 Bebauungsvorschriften

Empfehlung von Festsetzungen zur Einarbeitung in den Bebauungsplan

8.2.1 Textliche Festsetzungen

Vorschlige fiir Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB und BauNVO zur Ubernahme in den
Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der letzten Anderung

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der letzten Anderung
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der letzten Anderung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der letzten Anderung

1. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsfla-
chen)
[TTT] 14 Ausgleichsflichen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:
i i il

Folgende Teilbereiche sind zu entwickeln:

Biotoptypen Naturnahe Feldhecken mittlerer Standorte

Wechselfeuchte Wiese mittlerer Standorte

Hochstauden- und Ruderalfluren

Schuttungen aus Stein und Sand (Eidechsener-
satzhabitate)

Fur die aufgefiihrten MaRnahmen ist eine detaillierte Ausfiihrungsplanung bzw. Pfle-
ge- und Entwicklungsplanung zu erarbeiten. Zur Verdeutlichung sind der Begriin-
dung Plane beigefiigt (Umweltbericht Karte 2)

1.2 Auf den gesamten Ausgleichsflachen ist verboten:
- géartnerische und &hnliche Nutzungen
- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
- der Umbruch von Dauergriinland
- Ablagern oder Zwischenlagern von Baumaterial, Boden, Griinschnitt und Abfallen
- bauliche und sonstige Anlagen (auch genehmigungsfreie Anlagen gem. Anhang
zu § 50 LBO)

1.3 AuBenbeleuchtung:
Als AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchten mit einem hohen Gelblichtanteil
zu verwenden. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten sind hierzu geeignet

1.4 Dachfl&chen:
Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialen im Dach- und Fassadenbereich ist
nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Eine
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8.2.2

1.5

3.1

Kontamination des Bodens ist oder Grund- und Oberflachenwassers ist auszu-
schliefen

PKW-Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchléssigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Pflaster mit mind. 10% Fugenanteil, sickerféhiges Pflaster, Belag mit Rasenfu-
gen, Schotterrasen auszubilden (empfohlener Abflussbeiwert 0,5). Dies gilt nicht fiir
Fahrgassen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen von
Bdumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen und von Gewadssern § 9 Abs 1
Nr. 25 a, b BauGB

Anpflanzen von Badumen auf privaten Grundstlicken:
Im Plangebiet sind folgende Pflanzgebote einzuhalten:

Pro angefangene 1000 gm 1 mittel-bis grofRkroniger Laubbaum

Die Laubbdume sind jeweils in der Qualitdt Hochstamm und mit einem Stammum-
fang von mind. 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, Pflanzenauswahl
siehe Pflanzliste im Anhang). Nachbarrechtliche Bestimmungen sind zu berticksich-
tigen. Baumférmig wachsende Koniferen sind unzulassig.

Ortliche Festsetzungen

Vorschlage fiir Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen - Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der letzten Anderung

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO

el Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fiihren kénnen (z.B. polierte Me-
talloberflachen) sind zur Oberflachengestaltung der Geb&dude unzuladssig. Das Aufstel-
len oder Anbringen von Fotovoltaikanlagen ist grundséatzlich zuléssig.

2 Gestaltung von Freiflachen § 74 (1) Nr. 3 LBO

21 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
Die unbebauten Flachen sind, soweit nicht als Ausgleichs- oder Pflanzflache festge-
setzt, gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

2.2 Einfriedungen

Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedungen ist nicht zugelassen.
Maschendraht und Drahtzéune als Einfriedungen sind nur mit Heckenhinterpflanzun-
gen zulassig.

Einfriedungen dirfen nicht héher als 2,50 m Uber dem tatséchlich hergestelliten Gelén-
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2.3

2.4

25

de sein
Mullstandorte

Millstandorte sind entweder so anzulegen, dass sie von den 6ffentlichen Strallen und
Wegen nicht direkt einsehbar sind, oder mit einem baulichen oder pflanzlichen Sicht-
schutz zu versehen.

Werbeanlagen

Werbeanlangen an Gebauden sind bis zu 20% der entsprechenden Gebaudelénge,
jedoch nur bis zu einer Einzelgréfie von 30 gm zuldssig. Diese dirfen die maximal zu-
lassige Traufhohe bis zu 1 m Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbeschildern, Pylonen und Fahnenmas-
ten sind nur bis zu einer GroRe von 10 gm zul&ssig. Sie durfen die maximal zuldssige
Traufhbhe um maximal 2 m Uberschreiten.

Im Plangebiet sind schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekie sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel), selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- oder Bildwer-
bung nicht zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen in Richtung Westen sind nicht zul&ssig.
Anlagen zum Sammeln oder Versickerung von Niederschlagswasser

Innerhalb des Bebauungsplans sind geeignete Mallnahmen zur Verminderung des
Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende Oberflachenwasser
(Regenwasser) ist auf den einzelnen Grundstlicken zurlickzuhalten, sofern Belange
des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu bemes-
sen. Die Mulden bzw. Flachenversickerung ist nach dem Arbeitsblatt ATV DWK — A
138 vom Januar 2002 zu bemessen.
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