Anlage 2
Fertigung

Gemeinde Fr iesenheimn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Aj\q KAPPELWEG" im
Ortsteil Oberschopfheim.

1. ALLGEMEINES

Flir die Aufstellung des Bebauungsplanes besteht &ffentliches Interesse,

da die Gemeinde Friesenheim im Ortsteil Oberschopfheim derzeitig Ulber
keine zusammenhdngenden Baulandfl&chen mehr verfligt, die eine Wohnbe-
bauung zulassen wirden. Die steigende Baulandnachfrage hat den Gemeinderat
veranlaBt, flir das Plangebiet einen Bebauungsplan aufzustellen,um die

stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde in diesem Gebiet zu ordnen.

Der Bebauungsplan "Am Kappelweg" stellt eine Erweiterung des zum gréBten
Teil bebauten Bebauungsplangebiets "Im Petersle" dar. Im genehmigten
Fléchennutzungsplén der noch selbstdndigen Gemeinde Oberschopfheim ist
das Gebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen. Im Flédchennutzungsplanentwurf
flir den Planungszweckverband "Lahr-Nord", dessen Fertigstellung in Kiirze

zu erwarten ist, wird diese Baulandflédche Ubernommen.



Die Erschliefung soll vorgenommen werden, sobald der Bebauungsplan
genehmigt ist. Die Gemeinde ist bereits im Besitz von 95 % des Rohbau-
landes. Das Geldnde hat leichte Hanglage, ist gut bebaubar und bietet

sich flir eine Ortserweiterung an.

IT. Puanune, ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei der Planung wurde der organische AnschluB an das Gebiet des ge-
nehmigten Bebauungsplanes "Im Petersle", 2. Teil gewahrt. Die Haupt-
erschlieBungsstraBen werden in sitidlicher Richtung bis zum Kappelweg
weitergefiihrt. Eine spétere Weiterfiihrung der StraBen in &stlicher
Richtung bleibt offengehalten, so daB eine weitere bauliche Ent-

wicklung in der genannten Richtung jederzeit méglich ist.

Die bauliche Gestaltung wurde der des vorhandenen Baugebiets "Im
Petersle" angeglichen. Vorgesehen ist die offene Bauweise mit haupt-
sdchlich ein- und einigen zweigeschossigen Geb&uden. Bei.den einge-
schossigen Gebduden ist dabei mit Riicksicht auf die gegebenen Geldnde-

verhdltnisse der Ausbau eines Untergeschosses (talseitig) gestattet.

Als Art der baulichen Nutzung wurde Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.

I11, FRSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Die Wasserversorgung wird durch Anschluf an das Ortsnetz sichergestellt.
Dieselbe ist nach der vom Wasserwirtschaftsamt Offenburg vom 29.6.1973

aufgestellten Planung auszufiihren.




Die Stromversorgung soll liber Erdkabel als Erweiterung des be-

stehenden Ortsnetzes erfolgen.

Die Entwédsserung, Oberfldchen- und Schmutzwasser, erfolgt nach der
vom Blro Dr. Holfelder, Freiburg, aufgestellten Planung, die vom
Landratsamt Ortenaukreis vom 23.1.1974 genehmigt wurde,im Trenn-

system.

IV, KosTeN

Die Uberschldgig ermittelten Kosten, die der Gemeinde Friesenheim
durch die vorgesehene stéddtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen

ca. 450.000,-- DM.

V. BeABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der Bebauungsplan soll die Grundlage flir Umlegung, ErschlieBung,
Enteignung und Bebauung der Grundstiicke bilden, soweit diese MaB-

nahmen in Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Friesenheim, den 15. Juli 1974




