zum Bebauungsplan der Gemeinde Friesenheim, Ortsteil Oberschopfheim,

Fertigung

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Gewann "fiM KAPPELWEG"

A, RECHTSGRUNDL AGEN:

1.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I. S. 341) (BBaugG).

§§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlcke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 26.11.1968
(BGBl. I. S. 1237) (BauNVO).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne, sowie lber die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung) vom 19,1,1965 )BGBl, I. S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27.6.1961 (GesBl. S. 108).

§ 3 Abs. 1, §§ 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2, 5, Satz 4 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Verfassung
vom 20.6.1972 (GesBl. S. 351) (LBO).

B, FESTSETZUNGEN:

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 1
BAUGERIET

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
‘allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO.
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§ 2
AUSNARMEN

Soweit in § 4 Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nicht Be- :
standteil des Bebauungsplanes. {

§ 3
NEBEN- UND VERSORGUNGSANLAGEN

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO sind unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

II. Mass DER BAULICHEN MUTZUNG

§ 4 |

ALLGEMEINES

1. Das MaB der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet (WA)
wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflidchenzahl (GRZ),
der GeschoBfldchenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z).

§ 5

. ZULASSIGES MAss DER BAULICHEN NuTzUNG

1. Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBfl&chenzahl und
der Zahl der VollgeschoBe erfolgt durch Eintragung im Gestaltungs-
plan.

2. Die festgesetzte Zahl der VollgeschoBle ist zwingend.

3. Von der Zahl der VollgeschoBe kann eine Ausnahme gemdB § 17
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.



I11. BAUWEISE UND URERRAURARE CGRUNDSTUCKSFLACHE

§ 6
BAUWE 1 SE

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2, Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sind die

Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7

URERBRAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragungen im StrafBen- und
Baulinienplan.

2. Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO zulédssig.

-

GRENZ-, FENSTER- UND GERAUDEARSTAND

1. Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen
mufB 4,00 m betragen.

2. Fenster- und Gebdudeabstédnde richten sich nach den Bestimmungen
der §§ 8 und 9 LBO.

IV, BAUGESTALTUNG

§ 9
GESTALTUNG DER PAUTEN

1. Die Gebdudelédngsseite soll in der Regel mindestens 10,00 m betragen.




8.

Bei eingeschossigen Geb4uden kann auch die Winkelform mit 2
Firstrichtungen zur Ausfithrung kommen.

Die Hdhe der Gebdude darf bergseitig vom nat. Gelédnde bis
Schnitt, UK-Sparren-AuBenwand hochstens betragen:

bei eingesch. Gebduden max. 4,00 m
bei zweigesch. u. talseitig

2 gesch. in Erscheinung

tretenden Gebduden 6,20 m

Garagen, talseitig max. 3,50 m

Die héchste Sockelhdhe der Gebidude darf bergseitig nicht mehr
als 50 cm betragen.

an- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GréBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen
und sich architektonisch einflgen.

Dachneigungen: 30 © - 38 © bei eingeschossigen Gebduden

30 © - 32 © bei zweigeschossigen Gehduden

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein.

Dachaufbauten sind nicht gestattet.
Fir die Dachdeckung ist flir sédmtliche Gebdude dunkles, nicht

glanzendes Material zu verwenden.

§ 10

EINFRIEDIGUNGEN
Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf 1,00 m nicht lber-
schreiten.

Sockeln aus Naturstein oder Beton sind nur bis 0,30 m H&he
zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht und Maschendraht als Ein-
friedigung ist nicht gestattet.




§ 11

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG UND VORGARTEN

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstlck sind so durchzu-
filhren, daf die gegebenen natlirlichen Gelédndeverhdltnisse mdg-

lichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu berticksichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder

Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten.

§ 12

Be~- UND ENTWASSERUNG

Die Wasserversorgung ist nach der vom Wasserwirtschaftsamt

Offenburg vom 29.6.1973 aufgestellten Planung auszufiihren.

Die Entwidsserung, Cberfldchen- und Schmutzwasser, erfolgt nach
der vom Biro Dr. Holfelder, Freiburg, aufgestellten Planung,
die vom Landratsamt Ortenaukreis vom 23.1.1974 genehmigt wurde.

Friesenheim, den 15. Juli 1974
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