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A) Rechtsg#undlagen: . Qq

1, §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbangesetzes vom 23, Jumi
1960 (BGBl., I S.341).

2, §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Benﬁtiungsverorénung) vom 26, Juni 1962

" (BGBl. I 8.429) (BauNVo0).

3+ § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fiihrung des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl. S.208),

4, §§ 1 - 3 der Verordnnng iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichen V0) vom 19, Jaunuar 1965 (BGBL. I 8.21).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landésbauord-
nung vom 6, April 1964 (Ges.Bl. S.151) (LBO).

B) Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet
Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

allgemeines Wohngebiet gem., § 4 BauNVo,
§ 2

Ausnahmen
Soweit in § 4 Aba. 3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese Bestandteil des Bebauungsplanes,

§3
Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abas., 4 BauNV0Q erfolgen durch Eintragung
im Bebauungsplan

§ &
Neben— und Versorgungsanlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 1% Abs, 2 BauNV0 konnen

als Ausnahmen zugelassen werden,

c/o.




II, MaB der baulichen Nutzung

§5

Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetszung
der Grundflichenzahl und der Zahl der Veollgeschosse,
§ 6

Zulissiges Ma der baulichen Nutzung

(1) Die Featsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan,

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemidB § 17
BauNV0 nicht erteilt werden, - “

III. Banweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7
Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetst,
(2) Soweit im Bebauungsplan Einzelhinser, eingetragen sind, gilt

diese Eintragung als Festsetzung gemi8 § 22 Abs, 2 Satz 2
BauNV0,

(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fir
die Dachform sind die Einitragungen im Bebauungsplan maBgebend,

§ 8

iberbaubare Grundstiieksflichen

(1) Die Festsetzung von StrafSengrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durech Einfragung
im Bebauungsplan,

(2) Auf den nieht iiberbaubaren Grundstiieksflichen sind Neben—
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig,




IV, Baugestal tung

§9
Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes

Reehteck bilden, Dabei soll die Gebidudelingsseite bei
eingeschessigen Gebiuden in der Regel mindestens 9,00 m
und bei zweigeschossigen Gebiuden mindestens 11,00 m

betragen,

(2) Die Hohe der Gebiude darf bergseits gemessen vom natiir-

(3)

(%)

(5)

lichen Gelinde bis zur Traufe 4,00 m betragen,

Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgesehoffuBboden)
ist moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
bergseits 1,00 m betragen, - v

Fiir die Daechneigungen sind die Eintragungen im Gestal-
tungsplan magebend.

Die Dachdeckungen sellen in der Regel mit engobierten
Ziegeln ausgefiibrt werden,

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit
Steildach gestattet, Sie sind auf der Dachfliche so zu ver-
teilen, dal eine harmonische Wirkung entsteht und die Klar-
heit der.Dachform nicht beeintrichtigt wird. In keinem Falle
darf die Gesamtlinge der Dachgaupen bei Gebiduden mit Sattel-
dédchern mehr als ein Drittel der jeweiligen Seitenlinge des
Gebédudes betragen, Die Hihe der Stirnseiten der Gaupen soll,
im Rohbau zwischen Daechfliche und Unterkante der Sparren ge—
messen, nicht mehr als 0,20 m betragen, Dachgaupen und Dach-
aufbauten sind os anzuordnen, daB die Traufe niecht unter—
brechen wird, Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens
drei Ziegelreihen durchlanfen, Die Seitenwangen der Dach-
gaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der

Dachdeckung angepalt werden,




§ 10
Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GréBenver-
hiltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in
einen guten'baulichen Zusammenhang zu bringen,

(2) Um griéBere Baukdrper zu erhalten, sind die Garagen zweier

‘A benachbarter Grundstiicke zu einem Baukérper zusammenzu—
fassen,

(3) Nebengebiude miissen eingeschessig erstellt werden, Die
Traufhéhe darf hochstems 3,50 m betragen, Dachneigung und
Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiude entsprechen,

§ 11

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen
und Plédtzen sind fiir die einzelnen Strafenziige einheitlich
zu gestalten,

" Gestattet sind:
Seckel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
quadratischem Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder
Winkeleisen mit Hockeﬁhinturpflanzung.

- Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,00 m
nicht iiberschreiten,

(2) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrumdstiicke anzupassen,

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet,

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vergirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch~
gufiihren, dafll die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse
moglichst wenig beeintriachtigt werden, Die Geldndeverhidlt—
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.
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~ {(2) Vergirten sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
girten oder Raseénflichen anzulegen und zu unterhalten,
Bei Anpflangung von Baumen und Striuchern sollen beden-
stindige Gehdlze verwendet werden,

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden,

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ansnahmen und Befreiungen von dén Festsetzungen des Be-~
bauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG.
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