Anlage

Fertigung ...:...

BEBAUUNGSVORSCHRTITFTEN

zum Bebauungsplan der Gemeinde Friesenheim filir das Gebiet

"IN DEN WANNEN", Ortsteil Oberschopfheim

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom
3.12.1976 (BGBL. I S. 3281) und durch Gesetz zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionen im Stiddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I
S. 949).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom
15.9.1977 (BGB1l. I S. 1763).

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bau-
leitplidne sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBlL. I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung 2zur Durch-
flihrung des Bundesbaugesetzes vom 18.12.1979
(Ges.B1l. S. 42).

5. § 3 Abs. 1, §§ 7, 8, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung
(LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 20.6.1972
(Ges.Bl. S. 351), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
12.2.1980 (Ges.Bl. S. 116).




B.

FESTSETZUNGEN

T. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUGEBIET UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1. Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
nach § 4 BauNVO.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des

Baugebietes erfolgt durch Eintragung im "Zeichne-
rischen Teil".

§ 2

AUSNAHMEN
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gemdB

§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

§ 3

NEBEN- UND VERSORGUNGSANLAGEN

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulNVO und Versorgungsanlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind unter den dort genannten Vor-
aussetzungen zuldssig.

TI. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

S 4

7ULASSTGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzung:




a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVoO,
b) der Grundfl&dchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
c) der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichne-
rischen Teil'.

3. Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdfB
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

ITI. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 5
BAUWEISE
1. Als Bauweise wird im Bereich der Nutzungsschablone
die "offene Bauweise" 0@\) festgesetzt. Zuldssig sind
nur Einzelhduser.
2. Als Bauweise wird im Bereich der Nutzungsschablone

die "offene Bauweise" (A\) festgesetzt. Zuldssig sind
nur Einzelhduser und Doppelhduser.

§ 6

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

1. Die liberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichneri-
schen Teil" durch die eingetragenen Baugrenzen fest-
gelegt.

2. Auf den nicht iUberkaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig.

NICHTUBERBAUFPARE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die nichtiiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
— entsprechend § 13 Abs. 1 LBO - als Griinfldchen oder
gartnerisch genutzte Fldchen anzulegen und zu unterhalten.




GRENZABSTANDE

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nach-
bargrenzen muf mindestens 4,00 m betragen, sofern im
"Zeichnerischen Teil" nicht anders festgesetzt.

(

IV. BAUGESTALTUNG

§ 9

GEBAUDEHOHE

Die Gebiudehthen sind im "Zeichnerischen Teil" in den
Schnitten eingetragen. Die Lagebuchnummern der Bau-
grundstiicke, fiir welche die Schnitte gelten, sind be-
zeichnet.

Die Hohenangaben in Metern beziehen sich talseitig
iiber bestehendem Geldnde auf Rohfufbodenhche im Erd-
geschof bzw. RohfuBbodenhdhe im Dachgeschof.

Die Gebiudehdhen der Lgb.-Nrn. fiir die keine Schnitte
vorliegen, sind folgendermafen festgelegt:

_ auf der talseitigen Gebdudeseite iliber bestehendem
Gelidnde bis zur Oberkante Rohfufboden im Dachge-

schof max. 3,80 m. C&ﬁAAO{L'*2.$O[NiJ A 00w Soclef

Die zulidssige Kniestockhdhe betrdgt bei allen Gebduden
0,40 m.

§ 10

DACHFORM

7Zugelassen sind ausschlieflich Satteldach und Walmdach
mit den im "Zeichnerischen Teil" angegebenen Dachnei-
gungen.

»lachddcher sind nicht zugelassen.

Fiir die Dacheindeckung sind Blech, Kupferblech,
Alumiriumprofiltafeln und dergl. unzuldssig.




§ 11

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten (Gauben) sind nur im Gebiet gi) bei Steil-
dichern (40° - 45°) zuldssig. Ihre Linge darf das Maf von
ein Halb (1/2) der entsprechenden Dachlédnge (gemessen ent-
lang der Traufe) nicht iilberschreiten.

Auf einer Dachfliche ist jeweils nur eine Dachgaube zu-
ldassig.

Flir das Gebiet (:) sind Dachgauben unzuldssig.

§ 12
GELANDEVERANDERUNGEN

Die natiirlichen Geldndeverhdltnisse diirfen nicht wesentlich
veridndert werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabei zu¥ beriicksichtigen.

§ 13
GARAGEN UND STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

1. Je Wohngebidude miissen mindestens 2 Abstellpldtze (bzw.
Garagen) nachgewiesen werden.

2. Garagen und Stellpldtze sind zwingend auf den ausge-
wiesenen Flichen, wie im "Zeichnerischen Teil" darge-
stellt, zu errichten.

3. Fir Teil (i) gelten bzgl. Garagen und Stellpldtzen
dariiberhinaus folgende Festsetzungen:

a) Die Garagen und Stellplatze sind von den StrafBen
her (Lgb.-Nr. 6032 bzw. Lgb.-Nr. 6378)
zu erschiiefen.

b) Die Lage der Garagen und Stellpldtze im Boschungs-
bereich ist in den Schnitten 3, 4, 5 und 7 im
"zeichnerischen Teil" festgelegt.

Garagen sind als Flachdachbauten auszufihren.

c) Garagen diirfen nicht ins Gebdude integriert werden.




4. Flir Teil (:) gelten dariiber hinaus folgende Festsetzun-
gen:

a) Caragen dirfen ins Gebdude integriert werden, oder
sind auf den hierfiir ausgewiesenen Fldchen zu errich-

ten.
Zusdtzliche Garagen sind auf der iberbaubaren Grund-
stiicksfldche zu erstellen.

b) Garagen im Boschungsbereich sind mit Flachdach und wie
in den Schnitten dargestellt auszufiihren (GA + FD).

c¢) Garagen, die nicht im Bdschungsbereich liegen, sind
mit Satteldach auszufiihren (GA + SD)
. o)
Dachneigung 40 .

d) Die Sockelhohe der freistehenden Garagen diirfen tal-
seits die Sockelhdhe des Hauptgebdudes nicht iiber-
schreiten.

e) Die Firstrichtungen der Garagen mit Satteldach haben
sich der Firstrichtung des Hauptgebdudes anzupassen,
sofern im "Zeichnerischen Teil" nicht anders festge-
setzt.

§ 14
TRAFO--STATIONEN
Die beiden im Planungsgebiet ausgewiesenen Trafo-Stationen

sind mit einem Satteldach in Angleichung an die angrenzenden
Garagengebdude auszufiihren. Turmstationen sind unzuldssig.

§ 15

BEHEILZUNG

Olheizungen sind im Gesamtgebiet nicht zugelassen. Die Ge-
baude sind mit elektrischer Speicherheizung zu versorgen.
Die Beheizung mit festen Brennstoffen (Holz, Kohle) ist
ebenso zuldssig.

§ 16
SICHTFLACHEN

Die Sichtfldchen im Bereich der L 99a sind von jeglicher
Nutzungsart iiber 0,80 m Hohe frei zu halten.




§ 17

BOSCHUNGEN UND STUTZ MAUERN

1. Neue Boschungen werden durch die Verbreiterung der be-
stehenden landwirtschaftlichen Wege notwendig.

Sie liegen im privaten Grundstiicksbereich und haben
ein Neigungsverhdltnis von 1 : 1,5 .

2. Die notwendige Stiitzmauer liegt im Bereich der Grund-
stiicke Lgb.-Nrn. 6362, 6363 und 6364. Sie ist fir die
Sicherung der ErschlieBung der genannten Grundstilicke von
den Garagen zu den Grundstiicken erforderlich. ;

§ 18

EINFRIEDIGUNGEN

1. Die Einfriedigungen der Vorgarter ab der strapgenseitigen
Hausfront diirfen nicht hdher als 1,00 m angelegt werden.

2. Hinter der straBenseitigen Hausfront darf die Einfriedi-
gung die Hdhe von 1,25 m nicht lberschreiten.

3. Die Verwendung von Stacheldraht und Maschendraht ist un-
zuldssig.

§ 19
PFLANZ GEBOT

Ein Pflanzgebot nach § 9,Abs 1,2iff.25a BBauG besteht in den
Grundstiicken Lgb.Nrn 6372, 6373, 6374 und fiir den Spielplatz
Lgb Nr. 6374/1. In den genannten Grundstiicken, entlang dex

S1rBe und an der Ostgrenze des Spielplatzes sind groBSkronige
Biuw e in einem Mindestabstand von 7,00 m zu pflanzen. Es soll-
ten nur Solitdrlaubbdume mit einem Stammumfanq von 20 cm ver-

wendet werden. Nicht angewachs¢re Bdume miissen ersetzt werden.
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