Satzungen

der Gemeinde Friesenheim Uber

A) den Bebauungsplan ,,Einzelhandelsstandort Adlerstralle-Ost“

B) die értlichen Bauvorschriften ,,Einzelhandelsstandort
AdlerstraBe-Ost*

Der Gemeinderat der Gemeinde Friesenheimhatam . . den Bebauungsplan
,Einzelhandelsstandort Adlerstral3e-Ost“ sowie die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,Einzelhandelsstandort Adlerstralle-Ost“ unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlos-
sen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Okto-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

3. Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

5. Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

§1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2

Bestandteile
1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom_. .
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Schriftlicher Teil vom__. .

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Tell vom
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b) den 6rtlichen Bauvorschriften — Schriftlicher Teil vom

3. Beigefugt sind:

a) die gemeinsame Begrindung vom _. .
b) das schalltechnische Prognosegutachten vom 13.05.2025
c) die artenschutzrechtliche Untersuchung vom 21.10.2025
d) das Baugrundgutachten vom 28.08.2025

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchsta-
be b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Friesenheim, ......ccccooovvveieeiinnnen.

Erik Weide
Blrgermeister
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