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1. Einleitung

1.1 Vorhaben / Kurzdarstellung des Bauleitplans

Die Gemeinde Friesenheim beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
.Neumatt“ nach Sudosten, auf der gegentberliegenden Seite der Herrenstralde. Mit der Aufstellung
dieses neuen Bebauungsplans ,Neumatt Ost* mochte die Gemeinde der dringenden Nachfrage nach
Gewerbeflachen nachkommen. Die Flachen sollen hierbei einer dort bereits anséssigen Firma
(Bauunternehmen und Zimmerei) zur erforderlichen Betriebserweiterung zur Verfigung gestellt
werden.

In einem ersten Schritt soll auf der Erweiterungsflache ein Blrogebaude mit Mitarbeiter-Parkplatzen
errichtet werden. Zudem werden dringend Stellflachen fir mobile Baugerate (Kran, Bagger, Tieflader
usw.) sowie Lagerflachen fiir die Zimmerei bendétigt.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Schuttern. Es grenzt mit seiner
Nordwestseite unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,Neumatt®. An den drei anderen Seiten
schlieBen landwirtschaftliche Flachen an. Die Ortslage mit Misch- und Wohngebieten befindet sich im
Nordosten bzw. weiter 6stlich. Die verkehrliche Anbindung ist tiber die bestehende Herrenstral3e
gewabhrleistet. Sie verlauft entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze.

Das Plangebiet wird im Osten durch den dort bestehenden Wassergraben mit parallel dazu
verlaufendem landwirtschaftlichem Weg begrenzt. Auch die siidwestliche Abgrenzung orientiert sich
an dem dortigen landwirtschaftlichen Weg.

Die GrolRe des Geltungsbereichs betragt ca. 8.880 m2. Er umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 2343 —
2346.

Die kunftigen Bauflachen werden als Gewerbegebiet festgesetzt. Entlang des im Osten verlaufenden
Grabens wird eine private Grunflache, die die Funktion des Gewasserrandstreifens hat, ausgewiesen.
Im Ubergang zur freien Landschaft wird nach Siidwesten eine Eingriinung festgesetzt.

Um das Mal3 der baulichen Nutzung regeln zu kénnen, wird die Grundflachenzahl (GRZ) im
Gewerbegebiet gemanR des Orientierungswerts der BauNVO auf 0,8 als Hochstmal3 definiert. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) wird, analog den Regelungen des bestehenden Gewerbegebiets, auf
maximal 1,6 begrenzt. Um die Gebaudekubatur in der Hohe zu fassen, wird zusatzlich die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt. Die Begrenzung auf maximal drei Vollgeschosse sichert, dass die neuen
Gebaude sich in ihrer Mal3stablichkeit an die Festsetzungen der angrenzenden Bebauung anpassen.
Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise (a) definiert. Diese unterscheidet sich von der offenen
Bauweise dahingehend, dass Gebaude in ihrer Langenentwicklung nicht auf 50,00 m beschrankt
werden.

Weitere Angaben zum Bebauungsplan s. Begriindung und Festsetzungen zum Bebauungsplan,
KAPPIS (2023).
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1.2 Fachgesetze, Fachplane und Umweltziele

Gesetzliche Grundlagen fiir die Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschatft in der
Bauleitplanung bilden v.a. das BNatSchG und das BauGB, sowie weitere Gesetze (Bundes-
Bodenschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz).

Diese Gesetze fordern unterschiedliche Fachbeitrage (Grunordnungsplan, Eingriffsregelung,
Umweltbericht). Die Inhalte dieser Fachplanungen sind ahnlich und Giberschneiden sich teilweise.
Aufgrund dessen werden im Folgenden die verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst. Die
abzuarbeitenden Punkte des Umweltberichts sind im weiteren Verlauf grau hinterleg.

1.2.1 Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Der
Umweltbericht ist ein gesonderter, selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentlicher Inhalt in der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB bzw. im Anhang 1 der
SUP-Richtlinie vorgegeben ist. Da die Eingriffsregelung (wie ggf. auch die FFH-
Vertraglichkeitsprifung) integrierter Bestandteil der Umweltprifung ist, werden die dortigen Aussagen
bei der Bearbeitung des Umweltberichts zugrunde gelegt. AuZerdem sollen im Umweltbericht
Stellungnahmen von Behorden und den Tragern 6ffentlicher Belange (TOB) in die Ausfihrungen
einbezogen werden.

1.2.2 Eingriffsregelung

Im Rahmen des Umweltberichts wird, wie oben erwahnt, auch die Eingriffs-Ausgleichsbewertung
vorgenommen. Gesetzliche Grundlage hierzu sind 8 13, 14, 15 BNatSchG.

§ 13 Erhebliche Beeintréachtigungen! von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen oder, soweit
dies nicht mdéglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 (1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veréanderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen...

! Erheblich ist die Beeintrachtigung dann, wenn sie nachhaltig und auf eine bedeutsame Flache oder auf 6kologisch herausragende Natur-
und Landschaftselemente wirkt.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigung durch den Eingriff die Selbstregulationskraft des betroffenen Okosystems
Ubersteigt. Dies ist dann der Fall, wenn die aus der Beeintrachtigung resultierenden Belastungen nicht innerhalb kurzer Zeitrdume durch die
Selbstregulationskraft der dkologischen Systeme kompensiert werden kann. Sie fihren dann zu dauerhaften Veranderungen des
Okosystems.

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt kdnnen unter Umstanden die Reproduktion und Stabilitat der betroffenen Populationen
nachhaltig beeintrachtigen und diese damit in ihrem Fortbestand gefahrden.

In der vorliegenden Studie wird der Bestand dargestellt und eine Bewertung im Sinne des NatSchG vorgenommen. Aufgrund der Bewertung
werden erforderlichenfalls Méglichkeiten zum Ausgleich des Eingriffs aufgezeigt und das fiir die Abwagung erforderliche Datenmaterial
aufgearbeitet.

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost* Umweltbericht Seite 4



KAPPIS Ingenieure GmbH (5
[~

Europastralie 3
77933 Lahr
Fon:07821/923740 KAPPISGRUPPE

www.kappis.de

§ 15 (1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort, ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begrinden.

§ 15 (2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintréachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist... (BNatSchG)

1.2.3 Besonderer Artenschutz § 44 BNatSchG

Im Rahmen von Planungen, die einen Eingriff in Lebensraume nach sich ziehen kdnnen, ist zu
prifen, ob die Zugriffs- und Stérungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG verletzt werden. Dabei sind alle
europarechtlich geschiitzten Arten besonders geschitzte und streng geschuitzte Arten zu betrachten.
AuRerdem werden in der Regel die Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie in die Prufung
einbezogen.

,Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes nehmen in der Bauleitplanung eine Sonderstellung
ein, da sie handlungsbezogen (und nicht planungsbezogen) formuliert sind. In diesen Vorschriften
wird insbesondere geregelt, dass die Toétung oder Verletzung bestimmter Tier- und Pflanzenarten, die
Zerstorung oder Beschadigung deren Lebensstatten oder Standorte sowie zudem in sensiblen
Zeitraumen die erhebliche Stérung bestimmter Tierarten verboten ist. Die Verbote untersagen damit
bestimmte tatsachliche Handlungen. Obgleich nicht der Bauleitplan selbst, sondern erst dessen
Verwirklichung untersagte Handlungen darstellen bzw. mit sich bringen kann, miissen die Gemeinden
schon in der Bauleitplanung diese Verbote beachten. Denn nach hochstrichterlicher Rechtsprechung
ist ein Bebauungsplan, der im Zeitpunkt seiner Aufstellung erkennbar wegen bestehender rechtlicher
Hindernisse nicht verwirklicht werden kann und somit seinen stadtebaulichen Entwicklungs- und
Ordnungsauftrag verfehlt, als solcher nicht erforderlich im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB. Er kann
damit bei einer gerichtlichen Uberprifung fur unwirksam erklart werden.” 2

Artenschutzrechtliche Belange nach 88 44 BNatSchG wurden in gesonderten Gutachten (ONDRACZEK
2022) untersucht und bewertet. Die Ergebnisse der Gutachten wurden in den Umweltbericht
eingearbeitet.

2 MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND WOHNUNGSBAU BW (2019): Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei Bauvorhaben. S. 8,9
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1.2.4 Umweltziele als Grundlage der Bewertung der Schutzguter

Folgende Schutzgiter sind in den jeweiligen Fachplanungen zu betrachten:
¢ Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit,

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
e Flache / Boden,

e Wasser,

e Klima/ Luft und

e Landschatft,

e Kultur- und sonstige Sachguter.

Eventuell entstehende Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgitern werden, falls
vorhanden, nicht separat behandelt, sondern in die jeweilige Schutzgutbeschreibung integriert.

In den zugrunde liegenden Gesetzen werden insbesondere die nachstehend aufgefuhrten
Umweltziele formuliert, die bei der Betrachtung der Schutzgiter zugrunde zu legen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) - 81
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen:
o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

¢ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

o umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

¢ die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser,

e sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Verringerung der zusatzlichen

Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen, Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf3 zu begrenzen

o Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - §1
e Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit
der Naturguter und der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswert von Natur
und Landschaft,

Gemeinde Friesenheim
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e Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und den Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

e Bodden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kbnnen,

e Luft und Klima auch durch MaRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - §1
¢ Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens,

¢ Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden,

e Beeintrachtigung der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermeiden.

Wasserhaushaltgesetz (WHG)
e Schutz einer nachhaltigen Gewasserbewirtschaftung der Gewdasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut.

Klimaschutzgesetz
e Das Klimaschutzgesetz sieht vor, die unvermeidbaren Auswirkungen des Klimawandels mit
Hilfe einer landesweiten Anpassungsstrategie zu begrenzen. Die Landesregierung hat im Jahr
2015 die Anpassungsstrategie Baden-Wurttemberg verabschiedet. Sie soll im Jahr 2022 und
danach alle finf Jahre fortgeschrieben werden.

e Der Treibhausgasausstol? des Landes soll im Vergleich zu den Gesamtemissionen des Jahres
1990 bis 2030 um mindestens 65 Prozent und bis 2040 soll tiber eine schrittweise Minderung
Netto- Treibhausgasneutralitat (,Klimaneutralitat®) erreicht sein.

1.3 Vorgehensweise bei der Bewertung der Schutzguter

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird in einer finfstufigen Skala in Anlehnung
an die Biotopwertliste der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg zusammengefasst (OKVO 2010),
s. Anhang 2. Die OKVO enthélt fir alle Biotoptypen Baden-Wiirttembergs Werte und Wertspannen,
mit deren Hilfe die Bewertungen von MaRnahmen in Okopunkten (OP) je Quadratmeter ermittelt
werden. Fur die Wertermittlung ist grundsatzlich das Feinmodul der Biotopwertliste zu verwenden. Bei
der Planung héherwertiger Biotoptypen, die nicht unmittelbar durch die vorgesehenen MalRnahmen
entstehen, ist jedoch das Planungsmodul der Biotopwertliste zu verwenden.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach der 5-stufigen Bewertungsmethode der
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ (UM BW 2012).

Gemeinde Friesenheim
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Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach einer 11-stufigen Skala in Anlehnung an das
Verfahren des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Bewertung des Landschaftshildes® (RP DA
1998). Die 11 Stufen werden in einem weiteren Schritt zu finf Stufen (0-3 = sehr gering =1, 4-5 =
gering = Il, 6-7 = mittel = lll, 8-9 = hoch = IV, 10 = sehr hoch = V) zusammengefasst (vgl. hierzu
Bewertungstabelle Anhang 3).

Die Schutzgiter Mensch, Wasser und Klima werden ebenfalls einer 5-stufigen Skala zugeordnet (I =
sehr gering, Il = gering, Il = mittel, IV = hoch, V = sehr hoch) und verbal-argumentativ bewertet.

1.4 Vorgaben tbergeordneter Planungen, Kartierungen

1.4.1 Regionalplan (RVSO 2019)

Der gultige Regionalplan (RVSO 2019) weist fir den vorliegenden Geltungsbereich keine regionale
Freiraumstruktur aus. Stidwestlich des Wirtschaftsweges, der die Begrenzung des Bebauungsplans in
diesem Bereich darstellt, ist ein Regionaler Griinzug (27 Griinzug — Vorranggebiet, Nr. 8141)
ausgewiesen.

72

Abb. 1.  Ausschnitt Regionale Freiraumstruktur (RVSO 2019)

% Das Regierungsprasidium Darmstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftsraumen gegeniiber Eingriffen
entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaftsraume auf einer Skala von 0 bis 10 eingestuft. Wobei 0 = sehr geringe Empfindlichkeit
und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Eingriffen ins Landschaftsbild bedeuten. Aufgrund interner Vorbelastungen, z.B. stark
befahrene StraBen, Hochspannungsleitungen oder Klaranlagen kénnen Abschlage gemacht werden. Im Gegenzug erfahrt der
Landschaftsraum eine zusétzliche Aufwertung bei Vorkommen kulturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Ortsbild) oder
landschaftséasthetisch bedeutsamer Elemente (Felsformationen, landschaftsprégende Einzelbdume). Die hier vorgenommene Bewertung
des Landschaftshildes lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.

Gemeinde Friesenheim
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1.4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Im aufzustellenden Bebauungsplan sollen die Flachen als gewerbliche Bauflachen (G)
ausgewiesen werden. Aufgrund dessen wird der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren zu

dieser Bebauungsplanaufstellung punktuell geandert. Auch auf Ebene der
Flachennutzungsplananderung wurde eine Umweltprifung vorgenommen.

1.4.3 Schutzgebiete
nein ja Details s. Kapitel

Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen ] .

Schutzstatus besitzen?

Natura 2000-Gebiete gem. § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG (es sind auch X (1  |FHH-Gebiet Untere

Beeintrachtigungen zu betrachten, die von aufen in das Gebiet Schutter und Undiz* liegt

hineinwirken kénnen). ca. 200 m 6stlich des
Plangebietes — aufgrund
des Abstands ist kein
direkter oder indirekter
Eingriff zu erwarten.

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X O

Nationalparke und nationale Naturmonumente gem. 8 24 BNatSchG X |

Biosphéarenreservate gem. § 25 BNatSchG X ]

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X O

Naturparke gem. § 27 BNatSchG X |

Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG, § 30 NatSchG X ]

Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, gem. § 29 X ]

BNatSchG, § 31 NatSchG

Besonders geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG, § 33 Abs. 1S. 1 X ] |Schilfrshricht S Schuttern

NatSchG bzw. §30 LWaldG (Nr. 176133176060) und
Flachland-M&hwiese 'Elf
Tauen' Sudrand
Schuttern grenzen 6stlich
des Geltungsbereichs an,
sind jedoch nicht direkt
betroffen (s. Kap. 2.2.1).

Gewasserrandstreifen § 38 WHG, § 29 WG ] X] | Gewasserrandstreifen
Graben (s. Kap. 2.2.1
und 2.2.4).

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG (i.V.m. § 95 Abs. 1 WG) X ]

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG, § 65 WG X U]

Waldschutzgebiete (Bannwald, Schonwald) gem. § 32 LWaldG X ]

Streuobstgebiete gem. § 33a NatSchG X L]

Der gesetzlich geschiitzte Biotop ,Schilfréhricht S Schuttern® befindet sich am Graben, der an der
Ostlichen Grenze au3erhalb des Geltungsbereichs verlauft. Er ist damit nicht direkt betroffen.

Gemeinde Friesenheim
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Der 10 m breite Gewdasserrandstreifen des Grabens liegt zur Halfte innerhalb und zur Halfte
auR3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Ostlich des Grabens befindet sich eine FFH-Mahwiese. Sie liegt auRerhalb des Geltungsbereichs und
ist damit nicht direkt betroffen. In einer Entfernung von ca. 200 m 0stlich liegt das FFH-Gebiet ,Untere
Schutter und Undiz®. Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

1.5 Lage und landschaftsdékologische Grundlagen

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 1 ha und liegt am sidlichen Ortsrand von Friesenheim-
Schuttern in einer H6he von ca. 150-153 m 0. NN. Die ebene Flache wird im Norden und Nordwesten
durch Siedlungsflachen und die Herrenstral3e begrenzt. Im Stiden/Sidwesten grenzt ein
Wirtschaftsweg an. An der dstlichen Grenze verlauft ein Graben mit Schilfréhricht- und
Gehdlzbestéanden. Im weiteren Umfeld befinden sich landwirtschaftliche Flachen.

Die Flache liegt in der Talaue der Schutter, die ca. 200 m 6stlich des Geltungsbereichs verlauft.
Naturraumlich wird das Gebiet der Offenburger Rheinebene (210) zugeordnet.

Geologie und Bdden

Der geologische Untergrund im Plangebiet besteht hauptsachlich aus Sandldss, als Folge von
Windablagerung. Im stdoéstlichen Teil, im Umfeld des Grabens zeigt die Karte kleinflachig Holozanes
Auensediment Gber Niederterrassenschottern. Vorherrschender Bodentyp im Bereich Sandloss ist die
Pararendzina, beim Auensediment der Auengley-Brauner Auenboden. Beide Bodentypen haben i. d.
R. eine hohe bis sehr hohe natirlichen Bodenfruchtbarkeit.

Quelle: LGRB-Mapserver

Wasser

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit Quartare/Pliozane Sande und Kiese im
Oberrheingraben (GWL). Die Deckschicht bis zum Porengrundwasserleiter zeichnet sich i. d. R.
durch méaRige bis gute Durchlassigkeit und meist mafiige bis geringe Ergiebigkeit aus.

Quelle: LGRB-Mapserver

Klima

Der Oberrheingraben zahlt zu den sonnenscheinreichsten Gebieten Deutschlands. Das Klima kann
als subatlantisch bezeichnet werden. Besonders deutlich wird dies im Friihling, wenn dicht
aufeinander folgende atlantische Tiefdruckgebiete Gber das Gebiet hinwegziehen und mit ihren
Fronten und Luftmassen tber dem sich bereits erwarmenden Kontinent labilisiert werden. Typisches
Aprilwetter mit kraftigen Schauern und kurzen Perioden mit Wolkenauflockerung wechseln dann sehr
haufig mit Phasen langeren Landregens. Im Sommer sorgen hingegen Auslaufer des Azorenhochs
regelmafig fir gleichférmig ruhiges und sonnenreiches Wetter. Fir die Hochwinter ist
charakteristisch, dass neben den atlantischen Tiefauslaufern das russische Kaltehoch von Osten her
mit Advektion trockenkalter, kontinentaler Luftmassen einwirkt. Hierdurch kann es einerseits zu sehr

Gemeinde Friesenheim
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kalten und klaren Wintertagen, aber auch haufig zu Inversionslagen mit dichtem Nebel in den
Niederungen kommen.

Quelle: RvSO (2006)

1.6 Flachennutzung

Aktuelle Nutzung Geplante Nutzung

Landwirtschaftliche Flache 8.880 m? | Landwirtschaftliche Flache

Waldflachen Waldflachen

Wasserflachen Wasserflachen

Wohnbebauung Wohnbebauung

Gewerbe / Industrie Gewerbe / Industrie 7.655 m2
Verkehrsflachen, Weg Verkehrsflachen

Grunflachen Grinflachen 1.225 m?
Geholzflachen sonstiges

Gesamt 8.880 m? 8.880 m?

Es werden insgesamt 8.880 m? Uberplant, die Neuversiegelung betragt max. 7.104 m2. Die
Flachenversiegelung ist soweit wie mdglich zu minimieren.

Gemeinde Friesenheim
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

,Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. “ (Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

2.1 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien

e Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
e Beeintrachtigungen durch Schadstoffe

e Larmsituation

¢ Naherholung

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Schuttern. Norddstlich befindet sich der bestehende
Betrieb der Greiner Bau GmbH & Co. KG, der sich auf die betreffende Flache ausweiten mochte. Im
Norden und Nordosten grenzt Wohnbebauung an. Im weiteren Umfeld befinden sich
landwirtschaftliche Flachen, die Gberwiegend als Acker genutzt werden. Wenige extensive Strukturen
(Grunland und Gehdélzbestéande) sind im Bereich des Grabens vorhanden. Wirtschaftswege sidlich
des Plangebietes werden von Spaziergangern genutzt.

2.1.1 Larmsituation

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Neumatt Ost“ wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt (FICHTNER 2022). Hierbei wurden der Gewerbelarm mit zwei unterschiedlichen Fallen
und die Verkehrslarménderungen fir die Nachbarschaft untersucht.

Im Folgenden wird die Zusammenfassung der Ergebnisse des Larmgutachtens zitiert:

Gewerbeldrm

In der Nachbarschaft des Plangebiets werden in beiden Fallen (konkrete Prifung Betrieb Greiner Bau
und allgemeine Prifung) die um jeweils 6 dB(A) strengeren Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten (vgl. Abschnitte 3.4.2 und 3.4.3). Auch die Vorgaben zu Maximalpegeln werden
eingehalten (vgl. Abschnitt 3.4.4)

e Folge: Keine LarmschutzmaRhahmen erforderlich
Verkehrslarm

In der Nachbarschaft sind keine nach den Kriterien der Verkehrslarmschutzverordnung wesentlichen
Erhdhungen der Beurteilungspegel zu erwarten (vgl. Abschnitt 4.4)

e Folge: Keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich®

Gemeinde Friesenheim
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Bewertung des Zustands Wertstufe

Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch. Il

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Ausweitung des Gewerbebetriebes wird sich voraussichtlich nicht wesentlich auf die Naherholung
im Umfeld der Flache auswirken. Erhebliche Larmbeeintrachtigungen fur die angrenzende
Nachbarschaft sind laut Larmgutachten nicht zu erwarten.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
¢ Nicht erforderlich.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Die Biotoptypen und die Gehdlze wurden im Marz 2022 aufgenommen. Dabei wurden die Biotoptypen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans und die unmittelbar angrenzenden Bereiche kartiert. Die
krautigen Arten (Grunland, Réhricht) wurden aufgrund der jahreszeitlichen Gegebenheiten nicht
erfasst. Da es sich jedoch augenscheinlich um relativ artenarmes Griinland handelt und der
Schilfréhricht von der Offenlandkartierung erfasst wurde, ist eine weitere Artenerhebung nicht
notwendig. Die Biotoptypen sowie die gesetzlich geschiitzten Biotope sind im Bestandsplan (Anlage
5.2) dargestellit.

Zur Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange (Fauna) wurden gesonderte Gutachten
beauftragt (ONDRACZEK 2022).

Bewertungskriterien
e Beschreibung der Lebensraumfunktion des Untersuchungsgebietes anhand der Biotoptypen

e Schutzgebiete
e Faunistische Untersuchungen

2.2.1 Graben (12.60) mit Ufer-Schilfrohricht (34.52) und kleinflachig Sumpfseggenried
(34.62) und einzelnen Baumen und Grasweg (33.41)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

An die Ostgrenze des Geltungsbereichs grenzt im Abstand von ca. 5 m ein Graben an, neben dem
ein Wiesenstreifen/Grasweg verlauft (Flurstiick 2348). Der Graben fiihrte zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme kein Wasser. Der Graben ist im amtlichen Flie3gewéassernetz (AWGN) mit der ID
3245 erfasst und wird daher als Gewasser Il. Ordnung betrachtet. Er hat eine Gesamtlange von 3,239
km. Da der Graben im AuRenbereich liegt, ist nach § 29 Wassergesetzt fir Baden-Wirttemberg (WG)
ein Gewasserrandstreifen von 10 m einzuhalten.

An der Sohle und Bdschung des Grabens stocket ein gesetzlich geschitzter Biotop (8 30 BNatSchG)
aus Ufer-Schilfrohricht und Sumpfseggen-Ried, (Biotopname: Schilfrohricht S Schuttern, Nr.
176133176060). Des Weiteren stocken auf der rechten Seite des Grabens zwei grol3e, alte Eschen
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(Fraxinus excelsior), ein kleines Feldgehdlz und ca. 4 kleinere Baume. Dieser Komplex aus Graben,
Roéhrichtbestédnden und Geholzen hat eine hohe Wertigkeit fir das Schutzgut.

Zwischen dem Graben und der Ostgrenze des Bebauungsplans liegt ein Grasweg (Breite ca. 5 m),
der eine artenarme Fettwiesenvegetation aufweist (33.41).

Flache (m?) |Bewertung Wert nach OKVO
/ Anzahl (O6P/m?)
kA4 Graben (12.60) mit Ufer-Schilfréhricht (34.52), Sumpfseggenried 19
(34.62) und einzelnen Gehdlzen: Komplex mit hoher Bedeutung fir den
Naturhaushalt.
kA Artenarme Fettwiese (33.41) mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur 8

den Naturhaushalt.

Geholzbestéande mit teils mittlerer, teils hoher Bedeutung fur den
Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Graben und gesetzlich geschiitzte Schilfréhrichtbestande sowie der direkt angrenzende Grasweg
liegen aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die restlichen 5 m des insgesamt 10 m
breiten Gewasserrandstreifens werden im B-Plan als private Grunflache, die als extensives Grinland
anzulegen ist, festgesetzt. Damit liegt ein 10 m breiter, als Griinland genutzter, Gewasserrandstreifen
zwischen Graben und Gewerbegebiet. Das Baufenster hat einen Abstand von ca. 15 m zur
Boschungsoberkante Graben. Damit werden direkte und indirekte Eingriffe in den Graben und der
Biotopstrukturen am Graben (Schilfréhricht, Geholze) vermieden.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Ausweisung einer privaten Grinflache - extensives Griinland (Gewasserrandstreifen) im B-Plan
2.2.2  Acker (37.10)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Der grof3te Teil des Plangebietes wird von einer Ackerflache eingenommen, die zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme umgepfligt war.

Flache (m2) |Bewertung Wert nach OKVO
(OP/m?)
8.880 Biotoptyp mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt. 4

4 kA: keine Angabe, da diese Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen und nicht in die Eingriff-
/Ausgleichsbilanz aufgenommen werden.

Gemeinde Friesenheim
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Ackerflache wird zum groRen Teil aus GE-Flache ausgewiesen und kann somit mit Gebauden
und befestigten Flachen Uberbaut werden. An den sidwestlichen bzw. 6stlichen Grenzen des
Geltungsbereichs des B-Plans werden 5 m breite private Grunflachen (Eingriinung,
Gewasserrandstreifen) ausgewiesen. Der Acker wird in diesem Bereich zu Gehdolzflache bzw.
Griinland umgewandelt.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

¢ Umwandlung von Acker in Gehoélzflachen und artenreiches Grinland (Eingriinung,
Gewasserrandstreifen)

o Anlage von Streuobstwiesen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Ausgleichsflachen 1 und 2)

2.2.3 Tiere und Artenschutz

Die moglichen Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten wurden in einem gesonderten Gutachten -
»#Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung“ (Ondraczek 2022) untersucht, auf das an dieser Stelle
verwiesen wird.

Im Folgenden werden die Zusammenfassung des Gutachtens sowie die erforderlichen Mal3nahmen
fur den Artenschutz zitiert:

,Das Vorhaben kann Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG auslésen an Mauer- und
Zauneidechse sowie einigen Brutvogel-Arten (s. Tab. 3, voriges Kapitel). Somit ist fir das Vorhaben
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchzufiihren.

Als Grundlage fir die saP sind folgende Gruppen bzw. Arten zu kartieren, wozu folgender
Untersuchungsumfang vorgeschlagen wird (vgl. Albrecht et al. 2014, Sidbeck et al. 2005):

e Brutvdgel: 2 Nachtbegehungen fir Eulen im Marz, 6 Tagbegehungen von Marz bis Juli, 300
m-Untersuchungsraum, 3 h/Begehung

e Reptilien: 6 Transektbegehungen, direkte Nachsuche, Marz-August, 100 m-
Untersuchungsraum, 2 h/Begehung

Arten nach Anhang Il, FFH-Richtlinie, kommen in der Schutter 200 m gstlich des Vorhabens vor (RPF
2016). Aufgrund der Vorhabensbeschreibung (s. Kap. 1) ist kein Wirkpfad des Vorhabens zu diesen
Arten, wie auch auf das FFH-Gebiet 7513-341 ,Untere Schutter und Unditz* zu erwarten. Zu einer
letztendlichen Beurteilung einer méglichen Betroffenheit 0.g. Arten und damit des Eintretens eines
Umweltschadens nach USchadG ist die Begutachtung des Vorhabens bezlglich Immissionen
abzuwarten. Eine Teilfliche des FFH-Gebietes 7513-341 ,Untere Schutter und Unditz“ liegt ca. 200 m
westlich der Vorhabensflache. Bezlglich der Notwendigkeit einer FFH-Vorprifung ist die UNB zu
horen.” (Potentialabschatzung, ONDRACZEK 2022).
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Die aus der Potentialabschatzung folgende Artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde im Oktober
2022 fertig gestellt. Die Ergebnisse der saP werden im Folgenden zitiert. Die erforderlichen
MalRnahmen fur den Artenschutz aus der saP werden in die Festsetzungsvorschlage (Kap. 3)
integriert.

,Das Vorhaben kann Verbotstatbestidnde nach § 44 (1) BNatSchG an Mauereidechse und
Zauneidechse durch baubedingte Totung ausldsen. Und an Flederméausen durch Entwertung einer
maoglichen Fortpflanzungs- und Ruhestétte.

Verbotstatbestande an Mauereidechse und Zauneidechse werden durch Stellen und Unterhalt eines
Reptilienzauns wahrend der Bauzeit vermieden (Kapitel 5, MaBnhahme V1).

Verbotstatbestdnde an Fledermausen durch Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
werden durch das Aufh&ngen von Nistkasten vermieden (Kapitel 5, Ma3nahme CEF1).

Bei Durchfihrung 0.g. Mal3nahmen Iost das Vorhaben keine Verbotstatbestéande nach § 44 (1)
BNatSchG aus.” (Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung, ONDRACZEK 2022)

2.3 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien

Erhalt der Funktionen des Bodens im Naturhaushalt:

e Lebensraum fiir Bodenorganismen und Standort fur die natirliche Vegetation
¢ Natirliche Bodenfruchtbarkeit

e Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

e Filter und Puffer fur Schadstoffe

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung im Planungsgebiet ist Uberwiegend Sandldss bzw. im
Ostlichen Teil (Graben) Auenlehm. Der daraus resultierende Bodentyp ist eine Pararendzina bzw. ein
Auegley/Brauner Auenboden.

Nach Angaben des Regierungsprasidiums Freiburg kann fiir das Planungsgebiet folgende
Bodenkennzahlen (Bodenschatzung) zugrunde gelegt werden:

Flurstiicke 2343, 2344, 2345: sL4Al (sandiger Lehm)
Flurstiick 2346: sL3Al (sandiger Lehm)
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Aus den Bodenkennzahlen leiten sich folgende Bodenbewertungen ab:

sL4Al (Flursticke 2343, 2344, 2345)

Flache (m?) | Bewertung

7.197 Standort fir die natiirliche Vegetation: die relevante Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird
nicht erreicht.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: hoch (3,0)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel (2,0)
Filter und Puffer fir Schadstoffe: hoch (3,0)

Dieser Bodentyp ist insgesamt von hoher Wertigkeit (Mittelwert 2,67).

sL3Al (Flurstiick 2346)

Flache (m?) | Bewertung

1.683 Standort fUr die naturliche Vegetation: die relevante Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird
nicht erreicht.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: hoch (3,0)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch (3,0)

Filter und Puffer fir Schadstoffe: hoch (3,0)

Dieser Bodentyp ist insgesamt von hoher Wertigkeit (Mittelwert 3,00).

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Der Boden im Plangebiet ist insgesamt von hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Mit der Planung
und Umsetzung des Gebietes als Gewerbeflache, wird im Bereich der GE-Flache Flachen versiegelt
und Uberbaut. Damit gehen in diesen Bereichen alle Funktionen des Bodens verloren. Auf den
privaten Grunflache P1 und P2 finden keine Eingriffe in den Boden statt.

Der Eingriff in den Boden durch Versiegelung, sowie Abgrabung und Aufschittung ist erheblich und
ist in entsprechendem Umfang zu kompensieren (s. E-/A-Bilanz, Anhang 5).

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
o Flachenversiegelung soweit wie mdglich minimieren

o Verwendung wasserdurchlassiger Belage (z. B. fur PKW-Stellplatze)

e Schutz des Bodens gemald Bebauungsvorschriften - Hinweise zum Bebauungsplan. Die
technischen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial" und
Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei der Flacheninanspruchnahme” sind zu bericksichtigen.
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e Beider Planung und Ausfuhrung von Baumafinahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken. Der
Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf
den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten (Erdmassenausgleich). Uberschiissiger
Bodenaushub ist zu vermeiden.

¢ Ausgleichskompensation Uber Schutzgut Tiere/Pflanzen: Anlage von Streuobstwiesen auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Ausgleichsflachen 1 und 2)

2.4 Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

e Bestandteil des Naturhaushaltes

e Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
o Lebensgrundlage des Menschen

e Nutzbares Gut

e Grundwasserdargebot

¢ Grundwasserneubildungsrate

¢ Regulationsfunktion im Naturhaushalt (z. B. Abflussregulation und Retention von
Niederschlagswasser, Selbstreinigungsfunktion),

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Grundwasser:

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit Quartare/Pliozane Sande und Kiese im
Oberrheingraben (GWL). Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurbiiro BIFUE — GEOTECHNIK & UMWELTSCHUTZ
beauftragt eine geotechnische Vorerkundung zur Beurteilung der Baugrund- und Grundwasser-
verhaltnisse durchzufiihren. Die Aussagen des Gutachtens zum Grundwasser im Gebiet werden im
Folgenden zitiert:

,Der Grundwasserspiegel wurde in den Schirfgruben in ca. 2,10 m Tiefe unter Gelandeoberkante
durchstof3en. Der Wasserspiegel stieg bis auf 1,60 m unter Gelandeoberkante an, so dass mit
gespannten Grundwasserverhaltnissen zu rechnen ist. Der Bemessungswasserspiegel des
Grundwassers muss nach den vorliegenden Erkundungsergebnissen bei rd. 0,80 m unter
Gelandeoberkante angesetzt werden.” (BFUE 2022, S. 6)

Ausgehend von den Schirfstandorten unter Betracht der vermessungstechnischen Aufnahme lagen
die meisten Schirfen bei einer Geldandehdhe von ca. 152,40 m+NN.
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Der mittlere Grundwasserstand kann somit auf ca. 150,80 m+NN angesprochen werden.>

Oberflachengewésser:

Im Anschluss an den 6stlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft ein Graben, der nur zeitweise
wasserfiihrend ist (s. auch Kap. 2.2.1). Im weiteren Umfeld (ca. 200 m Abstand) befindet sich die
Schutter. Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete nach § 73 WHG sind nicht betroffen.

Bewertung Wertstufe

Flache mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir das Schutzgut Wasser [-11

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande, kann je nach Planung ein Eindringen der
Baukorper in das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Aus Griinden des allgemeinen
Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der hochste
gemessene Grundwasserstand = Bemessungswasserspiegel) grundsatzlich abzulehnen. Auf
Kellergeschosse ist daher zu verzichten.

Durch die Uberbauung und Versiegelung des Gebietes gehen Retentionsflachen verloren, wodurch
sich der Oberflachenabfluss erh6hen kann. Die Planung sieht die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers Gebiet im Bereich der GE-Flache vor. Durch den Anschluss der versiegelten
Flachen an Versickerungsmulden kénnen Eingriffe in das Schutzgut Wasser in Hinblick auf den
Wasserkreislauf vermieden bzw. vermindert werden.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Vermeidung von direkten Eingriffen ins Grundwasser durch die Bebauung

e Flachenversiegelung soweit wie moglich minimieren
e Belagsflachen, wo mdglich mit wasserdurchlassigen Belagen anlegen
¢ Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in Versickerungsmulden auf GE-Flachen

¢ Dachbegriinung auf Flachdachern und flach geneigten Dachern

5 Begruindung zum B-Plan, Kappis (2022)
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2.5 Schutzgut Klima und Luft

Bewertungskriterien
¢ Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch- und Kaltluft sowie als
Leitbahn fur den Abfluss und Transport)

e Klimaschutz

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die Flache liegt in ebener Lage. Auf Acker- und Grunflachen findet nachts eine Abkuhlung der Luft
statt, so dass die Flache zur Kaltluftbildung insbesondere im Sommer beitragt. Die Kaltluftbildung hat
nur eine lokale Wirkung und besitzt keine Siedlungsrelevanz.

Bewertung Wertstufe

Flache mit mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Klima. Il

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Durch die Uberbauung/Versiegelung des Gebietes werden klimatisch wirksame Freiflachen verandert.
Dies kann sich auf das lokale Kleinklima auswirken.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Flachenversiegelung minimieren

e Belagsflachen, wo moglich mit wasserdurchlassigen Belagen anlegen

e Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in Versickerungsmulden
e Dachbegriinung auf Flachdachern und flach geneigten Dachern

e Fassadenbegriinung an grof3flachigen Wandflachen

e Eingrinung des Gebiets (Private Grinflache P 1), extensives Grinland auf privater Grinflache P2
(Gewasserrandstreifen)

o Geholzpflanzungen im Gewerbegebiet

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost* Umweltbericht Seite 20



KAPPIS Ingenieure GmbH (5
[~

Europastralie 3
77933 Lahr
Fon:07821/923740 KAPPISGRUPPE

www.kappis.de

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bewertungskriterien

¢ Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und
Storungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in ebener Lage am stdlichen Ortsrand von Schuttern. Die Flache selbst
wird zum grofRen Teil als Acker genutzt. Auch in der Umgebung des Plangebietes pragen gro3e
Ackerflachen das Bild. Landschaftlich wertvolle Strukturen wie Geholzen, Baumreihen,
Hochstaudenfluren, Réhrichtbestande und Griinland sind eher kleinflachig begleitend an Graben und
Wegen vorzufinden. Im Plangebiet selbst ist der Graben im Osten (aul3erhalb Geltungsbereich B-
Plan) mit seinen naturnahen Strukturen (Schilfréhricht, Gehdélze) von Bedeutung fir das
Landschaftsbild. Hervorzuheben sind auRerdem zwei markante, grof3e und alte Eschen in diesem
Bereich.

Bewertung Wertstufe

Flache mit geringer (bis mittlerer) Bedeutung fir das Landschaft = ()

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Statt landwirtschaftlicher Flachen pragen kinftig Gewerbebaukdrper und Parkplatzflachen das
Landschaftsbild in diesem Bereich. Da die Flache am Ortsrand liegt und lediglich Ackerflachen
angrenzen, ist sie von Westen / Stidwesten gut einsehbar und nicht in die Landschaft eingebunden.
Dies hat trotz der geringen Strukturvielfalt der Umgebung negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Durch die Eingrinung der siidwestlichen Gebietsgrenze entlang des
Wirtschaftsweges (Private Grunflache P1) sowie durch Schaffung von Puffer-/Abstandsflachen zum
ostlichen Graben (Private Grunflache P2, Abstand Baugrenze zum Graben mind. 15 m), kdnnen
Beeintrachtigungen ins Landschaftsbild minimiert werden.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Private Grunflache P1 mit standortsgerechten, heimischen Baumen und Strauchern bepflanzen

e Private Grinflache P 2 — Gewasserrandstreifen: Umwandlung von Acker in artenreiches,
extensives Griinland

e Baum- und Strauchpflanzungen auf GE-Flachen
e Fassadenbegriinung an grof3flachigen Wandflachen

e Anlage von Streuobstwiesen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Ausgleichsflachen 1 und 2)
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2.7 Kultur- und Sachguter

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archéaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gem. § 20 DSchG Denkmalbehdrde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehotrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 — Operative
Archaologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

2.8 Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die Voraussetzung landwirtschaftliche Flachen (Acker) in
Gewerbeflachen umzuwandeln. Dies wirkt sich insbesondere auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser Klima und Landschaftsbild aus. Durch die Ausweisung von privaten Grinflachen (P1:
Eingrinung im Stdwesten und P2: 10 m breiter Gewasserrandstreifens am 6stlichen Graben) sowie
durch Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen fir den Artenschutz (V1: Stellen und Unterhalt eines
Reptilienzaunes, CEF1: Ersatz einer potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétte von Fledermausen)
kénnen Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild zum Teil vermieden bzw.
minimiert werden. Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs, werden Ausgleichsmaf3nahmen
aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans herangezogen (Umfang s. 3.3.1).

Durch die grof¥flachige Versiegelung von Boden durch zukiinftig befestigte Flachen und
Gewerbebaukdrper ergibt sich ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden, der nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans kompensiert werden kann (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in
Anhang 5). Hierfur sind schutzgutsexterne Maflinahmen (Anlage einer 6kologisch wertvollen
Streuobstwiese, Ausgleichsflache 1) aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
erforderlich. Eingriffe in des Wasserhaushalt kénnen durch die geplante Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers in Versickerungsmulden auf GE-Flache vermieden bzw. minimiert
werden.

Malnahmen wie Eingriinung und Begriinung des Gebietes (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung,
Verwendung wasserdurchlassiger Beldge) dienen u. a. auch der Minimierung von Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Klima.
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3. MaRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation

»Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.“ (Abs. 2 ¢ der Anlage zum BauGB)

3.1 Vermeidung-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen:
e Private Grunflache P1 mit standortsgerechten, heimischen Baumen und Strauchern bepflanzen

e Private Griunflache P 2 — Gewasserrandstreifen: Umwandlung von Acker in artenreiches,
extensives Griinland

¢ Baum- und Strauchpflanzungen auf GE-Flachen

e Dachbegrinung auf Flachdachern und flach geneigten Dachern

e Fassadenbegriinung an grof3flachigen Wandflachen

¢ Belagsflachen, wo moglich, mit wasserdurchlassigen Belagen anlegen

e Versickerung des Niederschlagswasser der versiegelten Flachen in Versickerungsmulden auf GE-
Flache

¢ Umsetzung der Vorgaben zum Bodenschutz, Planungsrechtliche Festsetzungen (KAPPIS 2023).

¢ Ausgleich au3erhalb des Geltungsbereichs: Anlage von Streuobstwiesen (Ausgleichsflachen 1
und 2)

e Umsetzung der Maflinahmen fur den Artenschutz (V1, CEF1)

3.2 Vorschlage fur Festsetzungen zur Grunordnung nach § 9 BauGB

3.2.1  Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGB]

3.2.1.1 Private Griinflache P1 (Eingrinung Westen). Auf der privaten Grinflache P1 sind 6
Hochstamm-Laubb&ume in gleichmaRigem Abstand zu pflanzen (empfohlene Art: Prunus
padus, alternativ: andere Baumarten der Pflanzliste Anhang 6). Zwischen den Baumen sind
1-2-reihige Strauchgruppen mit einer Lange von ca. 5 m zu pflanzen (empfohlene Arten:
Corylus avellana, Rosa canina, Salix cinerea, Salix triandra, Viburnum opulus).

Die Bereiche zwischen den Gehélzgruppen sind als Grinland anzulegen und zu pflegen.

3.2.1.2 Private Grinflache P2 (Gewasserrandstreifen). Die private Grinflache P2
(Gewasserrandstreifen) ist als extensiv genutztes Griinland anzulegen und zu pflegen. Fir
die Ansaat der Flache ist gebietsheimisches, artenreiches Heudruschsaatgut zu verwenden.
Eine Dlnung ist nicht erlaubt.

Das Grunland ist zweimal im Jahr zu mahen (1. Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt Ende August
/ Mitte September). Das Mahgut ist von der Flache zu raumen.
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3.2.2

3.2.2.1

3.2.2.2

3.2.3

3.23.1

Da es sich bei der Flache um einen Gewéasserrandstreifen handelt, sind dartiber hinaus die
Regelungen und Vorgaben im Wassergesetz (8 29) sowie im Wasserhaushaltsgesetz (§ 38)
zu beachten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [89(1)
Nr. 25a BauGB]

Pflanzgebot GE-Flache. Pro angefangener 400 m2 ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum oder zwei grof3e Straucher der Pflanzliste in Anhang 6 zu pflanzen, zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.

Die unter 3.2.1.1 geforderten Baum- und Strauchpflanzungen kénnen angerechnet werden.
Geholzpflanzungen und Ansaaten

a) Es durfen ausschlief3lich die in der Pflanzliste in Anhang 6 aufgefuihrten B&ume und
Straucher gepflanzt werden. Bei der Pflanzung heimischer Geholze ist die
gebietsheimische Herkunft nach 8§ 29a NatSchG ist zu bertcksichtigen und
nachzuweisen (Herkunftsgebiet 6: Oberrheingraben).

b) Baume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m3, Mindestmaf der Offnung: 8 m2,
Mindesttiefe: 1,5 m) zu pflanzen.

Hinweis: Auf die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen - Teil 2:
Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate® wird hingewiesen.

c) Baume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm
(Obstbaume 10/12 cm) zu pflanzen.

d) Fur die Wiese-/Griinlandansaat ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

[8 9, Abs. 1, Nr. 25 b) BauGB]
Neu zu pflanzende und zu erhaltende Baume und Stréaucher

Die neu zu pflanzenden und zu erhaltenden B&aume und Straucher sind vom
Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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3.2.4
3.24.1

3.2.4.2

3.24.3

3.24.4

3.2.45

Festsetzungen zur Grinordnung nach 8 74 LBO, Abs. 3

Unbebaute Flachen. Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dabei ist zu beachten, dass gemanR § 21a
LNatSchG Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu begrinen sind. Flachige
Schotterungen zur Gestaltung sind nicht zulassig.

Dachbegriinung. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 10° sind auf min.
50% der Gesamtdachflache extensiv zu begriinen (Mindestsubstrathtéhe 10 cm). Die
Begrinung ist mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchzufiihren (empfohlene Arten: s.
Pflanzliste im Anhang 6). Dazu zahlen auch Dachflachen, die mit Anlagen ausgestattet
werden, die der regenerativen Energiegewinnung dienen. Bei einer parallelen Nutzung der
Dachflachen durch Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind diese aufzustéandern und die
Abstande der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und die Hohenlage der Module auf
die Vegetation abzustimmen.

Fassadengestaltung. Fassaden sind in gedeckten, landschaftsvertraglichen Farbtonen zu
gestalten. Fassadenfarben und —putze, die Biozide enthalten, sind nicht zulassig.

Fassadenbegrinung. Fassadenflachen ab einer LaAnge von 20 m, die keine Fenster, Tiren
oder sonstige Gliederungselemente aufweisen, sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begrinen. Pro angefangene 5 m Wandflache ist mind. eine Kletterpflanze zu setzen.

Belagsflachen — PKW-Stellplatze. PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchléssigem Belag
anzulegen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster mit
wasserdurchlassigen Fugen etc.). Der Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht Gberschritten
werden.
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3.3 AusgleichsmalBhahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs

3.3.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die unter 3.1 — 3.2 vorgeschlagenen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes reichen zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe nicht aus (s. Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz Anhang 5).

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen® sowie ,Boden® zusammen (s. auch Bilanz in Anhang 5), wobei der (iberwiegende Anteil auf
das Schutzgut Boden zurtickzufiihren ist.

in Okopunkten

Ausgleichsbedarf Tiere und Pflanzen 8.388
Ausgleichsbedarf Boden 71.951
Gesamt 80.339

Da ein Bodenausgleich z. B. durch Entsiegelung von Boden an anderer Stelle nicht mdglich ist, wird
der gesamte Ausgleichsbedarf von 80.339 OP uiber KompensationsmafRnahmen fiir das das
Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt erbracht.

Im Folgenden wird die Ausgleichsflache beschrieben. Die Bewertung der Flache und die Ermittlung
des Ausgleichspotentials sind in der Bilanz in Anhang 5 ersichtlich. Die Lage und Abgrenzung der
Flache ist in einem Lageplan (Anlage 5.3) dargestellt. Durch die Umsetzung, Sicherung und
dauerhafte Pflege der folgenden Ausgleichsflachen 1, werden die Eingriffe durch den Bebauungsplan
.Neumatt-Ost* vollstandig kompensiert.

Zur Sicherung der Herstellung und dauerhaften Pflege der Flache wird derzeit zwischen der
Gemeinde Friesenheim und dem Bauherrn ein stadtebaulicher Vertrag ausgearbeitet. In diesen
werden die u. g. MaBnahmen und Vorgaben tibernommen. Nach derzeitigen Sachstand wird ein
hiesiger Landwirt die Herstellung und Pflege der Flache Gibernehmen.

3.3.1.1 Ausgleichsflache 1: Flurstiick 2233 — Streuobstwiese (FlachengrofRe 5.773 m2). Der
Acker auf Flurstiick 2233 ist in eine Streuobstwiese umzuwandeln. Der Unterwuchs ist als
extensiv genutztes, artenreiches Grunland anzulegen. Fur die Ansaat der Flache ist
gebietsheimisches, standortsgerechtes, artenreiches Heudruschsaatgut zu verwenden.

Die Flache ist mit 34-35 Hochstamm-Obstbaumen (Apfel, Birne, Kirsche, in geringer Anzahl
auch Walnuss) im Pflanzanstand von ca. 13 x 13 m zu bepflanzen. Die Obstbdume sind
durch einen fachgerechten Obstbaumschnitt zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Der
Obstbaumschnitt ist in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung jahrlich durchzufiihren.

Das Grunland ist zweimal im Jahr zu mahen (1. Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt Ende August
/ Mitte September). Das Mahgut ist von der Flache zu raumen.

Die Flache hat eine Ausgleichskapazitat von 80.682 OP. Diese sind vollstandig dem Eingriff
durch den B-Plan ,Neumatt-Ost“ zuzuordnen. Das Flurstlick befindet sich im Eigentum der
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Gemeinde Friesenheim und wird als Ausgleichsflache zur Verfugung gestellt. Die
Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Hinweis: Auf dem Flurstiick kann auf einer Flache von max. 10 mz ein Sitzplatz angelegt
werden.

3.4 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder —-malBnahmen
[88 135 Buchst: a und b BauGB i. V. m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG]

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 3.2-3.3 sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

3.5 Malnahmen zum Artenschutz

3.5.1 Allgemeine Vorgaben
3.5.1.1 Beleuchtung

Die offentliche und private Auf3enbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze)
ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf
das notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und
Leuchtmittel mit flr die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes
Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten,
Solarleuchten) mit einem Lichtstrom hoher als 50 Lumen sind unzuléssig. Durch Schalter, Zeit-
schaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte“ Technologie soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit
begrenzt werden (genauere Ausflihrungen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neugestaltung
und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige
AulRenbeleuchtung", BFN - Skripten 543).

3.5.1.2 Empfehlung Fassadengestaltung

Beim unverzichtbaren Bau grofl3er Fensterfronten, Fassadendéffnungen und Balkone > 2 m2
Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete Mal3nahmen und
Materialien geméal dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogelschlag an
Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas mit geringem AulR3enreflexionsgrad < 15
% (Schmid, 2016) kbnnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehende Durchsicht kann
durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Muster vermindert werden.
Es sind ausschlie3lich hochwirksame Muster, die durch genormte Flugtunneltests geprift worden
sind (Kategorie A der 6sterreichischen Norm ONR 191040), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-
Silhouetten sowie UV-Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam
und somit ungeeignet. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm), Schweizerische Vogelwarte
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(https:/Ivogel-glas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Umweltanwaltschaft (https://wua-wien.at/naturschutz-
und -stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen).

3.5.2 Vermeidungsmalhahmen

Maflhahme V1: Stellen und Unterhalt eines Reptilienzaunes

Mauer- und Zauneidechsen kénnen wahrend der Bauarbeiten in die Vorhabensflache einwandern
und baubedingt zu Tode kommen. Deswegen ist das Einwandern von Eidechsen in die
Vorhabensflache durch das Stellen und den Unterhalt eines Reptilienzaunes zu vermeiden. Der Teil
der Vorhabensflache, auf dem gebaut wird, ist vollumfénglich einzuzdunen. Der Reptilienzaun muss
wahrend der Zeit der Bauarbeiten ganzjahrig stehen. Der Reptilienzaun besteht aus Folie mit
Metallstandern. Die Folie ist ca. 10-15 cm in den Boden einzugraben. Der Zaun sollte mindestens 40
cm hoch sein um ein Unterwandern und Uberklettern durch Reptilien zu verhindern. Der Zaun ist bis
zum Abschluss der Bauarbeiten funktionsféhig zu erhalten. Hierfir ist er alle 2 Wochen zu
kontrollieren und ggf. in Stand zu setzen. Ebenfalls nach Sturm und Starkregen.

3.5.3 CEF-MaRnahmen (auRerhalb Geltungsbereich Bebauungsplan)

Maflnahme CEFL1: Ersatz einer potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétte von Fledermausen
In einer Esche am Graben im Osten der Vorhabensflache ist im Stamm eine Faulnishohle (s. Karte
4). Diese konnte Flederm&usen als Quartier dienen. Bau- und betriebsbedingter Larm sowie Licht
kénnen die HOhle entwerten.

Als Ersatz fur die Entwertung o0.g. Faulnishéhle werden 5 Fledermaus-Flachkasten etwa 375 m
suddostlich der Vorhabensflache auf Flurstiick 2504 am Sandgraben aufgehangt (s. Karte 4). Die
Kasten werden in ca. 3,5 — 4 m HO6he an 2 benachbarten Baumen aufgehangt. Die Baume werden
unterhalb der K&sten entastet.

Hinweis:
Protokoll MaRnahme CEF1 (Ondraczek 2022, per email): ,Am 27.12.2022 wurde auf Flurstiick 2504

am Sandgraben in der dortigen Baumhecke 4 Fledermaus-Flachkésten in einer Hohe von 3,5-5 m
aufgehéngt. Die Kédsten haben freien Anflug von unten”.

3.5.4 Okologische Baubegleitung. Die Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen fiir
den Artenschutz ist durch einen entsprechenden Fachgutachter zu begleiten und zu
uberwachen.
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Karte 4: MalRnahme CEF1 Ersatz einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte von Fledermausen; schwarz —
Vorhabensflache, rot — durch das Vorhaben beeintréachtigte Faulnishéhle, wei? — Ort zum Aufhéngen von 2+3

Fledermaus-Flachkésten

4. Sonstige Vorgaben zum Umweltbericht

,»In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.” (Abs. 2 d der Anlage zum BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden die Belange von Griinordnung und
Artenschutz aufgegriffen und bertcksichtigt.

Auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplans) wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, die u. a. den Standort und die
raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs von FNP und geplantem Bebauungsplan bewertet. Die
dort ausgearbeiteten landschaftsplanerischen Hinweise wurden vollumfanglich beriicksichtigt (s. auch
Umweltbericht zur Punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans ,Neumatt-Ost*).
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»Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle und Katastrophen zu
erwarten sind.“ (Abs. 2 e der Anlage zum BauGB)

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle

oder Katastrophen.

,,Eine Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung.“ (Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

»Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung.“ (Abs. 2

b der Anlage zum BauGB)

Lo . . . Besonders
) Bei Nichtdurchfihrung der bei Durchfuhrung der
Auswirkungen betroffene
Planung Planung .
Schutzguter
> direkt Die bestehende Ackernutzung wirde | Die Gewerbeflachen werden Pflanzen/Tiere,
voraussichtlich bestehen bleiben. voraussichtlich zeitnah angelegt Boden, Wasser,
> indirekt und die vorhandenen Mensch, Klima,
Ackerflachen uberbaut. In Landschaftsbild
» sekundar Teilbereichen (Private
] Grinflachen P1 und P2) werden
> kumulativ Ackerflachen in Gehdlz- und
Wiesenflachen umgewandelt.
> grenz- Keine grenziiberschreitenden Keine grenziiberschreitenden -
. Auswirkungen zu erwarten. Auswirkungen zu erwarten.
Uberschreitend
> Kurzfristig Kurz- und voraussichtlich auch Das Gewerbeflachen werden Pflanzen/Tiere,
mittelfristig wiirde die urspriingliche voraussichtlich kurz- bis Boden, Wasser,
> mittelfristig landwirtschaftliche Nutzung mittelfristig genutzt. Die Klima, Mensch,
beibehalten werden. Der Grunflachen werden Landschaftsbild
» langfristig Gewasserrandstreifen wirde voraussichtlich im Zuge der
) wahrscheinlich weiterhin als Acker ErschlieBung/Bebauung des
> standig genutzt werden. Gebietes angelegt. Nach einer
> voriibergehend Uber langfristige Auswirkungen und Eging'iﬁlﬂglr:gﬁg%ﬁevﬁggggs'525

zukunftige Nutzung des Gebiets kann
keine Aussage getroffen werden.

Umweltbericht mittel- bis
hochwertige Wiesenflachen (P2
Gewasserrandstreifen) und
Geholzbestéande (P1
Eingriinung) entwickeln.

Uber langfristige Auswirkungen
und zukiinftige Nutzung des
Gebiets kann keine Aussage
getroffen werden.

Wahrend der Bauarbeiten kann
es vorlibergehend zu
akustischen und stofflichen
Immissionen kommen, welche
sich aber im gesetzlich erlaubten
Rahmen bewegen werden.
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>  Positiv Die Flachen wirden nicht bebaut und | Die erforderliche Pflanzen/Tiere,
versiegelt werden. Das Betriebserweiterung und damit Boden, Wasser,
Landschaftsbild wiirde erhalten die Sicherung des Klima,
bleiben. Betriebsstandorts der Fa. Landschaftshild

Greiner Bau ware gewahrleistet.
Durch die Ausweisung des
Gewasserrandstreifens als
private Grinflache (P2) und die
Umwandlung der Flache von
Acker in Griinland sowie die
Festsetzung der Eingriinung auf
Flache P1 kdnnen in diesen
Bereichen héherwertige
Biotoptypen geschaffen werden

> negativ

Der Gewé@ss_errandstre@fe_n W“fde Die Versieglung durch
wabhrscheinlich weiterhin intensiv Gewerbeflachen wirkt sich
landwirtschaftlich genutzt werden negativ auf die Schutzgiiter
(Acker). Boden, Wasser und Klima aus.
Auswirkungen auf Es sind keine européischen oder auf | Es sind keine européaischen oder | Pflanzen/Tiere
Umweltschutzziele Bundes-, bzw. Landesebene auf Bundes-, bzw. Landesebene
auf Ebene der festgesetzte Schutzgebiete betroffen. | festgesetzte Schutzgebiete
Europaischen Auswirkungen auf andere betroffen.
Union / Bundes-, Umweltschutzziele sind Auswirkungen auf andere
Landes- oder voraussichtlich ebenfalls nicht zu Umweltschutzziele sind
kommunaler Ebene | €rwarten. voraussichtlich ebenfalls nicht zu
erwarten.

»Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.“ (Abs. 3

a der Anlage zum BauGB)

Die verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der Eingriff-
/Ausgleichsbilanz sind in Kap. 1.3 aufgezeigt.

Es wurden folgende Gutachten berticksichtigt und eingearbeitet:

o BfUE (2022). Geotechnische Vorerkundung Gewerbegebiet Herrenstral3e Flurstiick-Nr. 2343,
2344, 2345, 2346, 2347 in 77948 Friesenheim-Schuttern. 7 S. + Anlagen.

e FICHTNER (2022). Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplans ,Neumatt
Ost” in Schuttern. 27 S. + Anlagen.

e ONDRACZEK (2022). Friesenheim, BPlan ,Neumatt Ost“ — Artenschutzrechtliche
Potentialabschétzung.

e ONDRACZEK (2022). Friesenheim, BPlan ,Neumatt Ost“ Spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP). Textteil 12 S. Horben.
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,Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.” (Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Uberwachung innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgleich auf privaten Flédchen

Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die Gemeinde alle rechtlichen Mdglichkeiten (u.a.
§ 178 BauGB) nutzen.

Uberwachung auRerhalb des Geltungsbereichs

Die Ausgleichsflache 1 (Flurstiuck 2233) gehort der Gemeinde Friesenheim. Die Gemeinde
Friesenheim hat mit dem Vorhabenstrager einen stadtebaulichen Vertrag Uber die Umsetzung und
dauerhafte Pflege der Ausgleichsflache abgeschlossen. Die Umsetzung der vereinbarten
Malnahmen wird von der Gemeinde gepriift.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind entsprechend 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlief3t sich das Verfahren nach
Absatz 2 auch an, wenn die AuRRerung zu einer Anderung der Planung fuhrt. (s 4 (1) BauGB)

Die Ergebnisse der friihzeitigen Tragerbeteiligung nach BauGB wurden in den Umweltbericht
eingearbeitet.
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»Allgemein verstidndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser
Anlage.“ (Abs. 3 ¢ der Anlage zum BauGB)

Schutzguter

Auswirkungen und Kompensation

Mensch

Die Ausweitung des Gewerbebetriebes wird sich voraussichtlich nicht wesentlich auf die
Naherholung im Umfeld der Flache auswirken. Erhebliche Larmbeeintrachtigungen fiir die
angrenzende Nachbarschaft sind laut Larmgutachten nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere /
biologische Vielfalt

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die Voraussetzung landwirtschaftliche Flachen (Acker)
in Gewerbeflachen umzuwandeln. Durch die Ausweisung von privaten Grinflachen zur
Eingriinung im Sudwesten und zur Gewabhrleitung eines 10 m breiten Gewasserrandstreifens
(extensives Griinland) am &stlichen Graben sowie durch Vermeidungs- und CEF-MaRhahmen
fur den Artenschutz (V1: Stellen und Unterhalt eines Reptilienzaunes, CEF1: Ersatz einer
potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Fledermausen) kénnen Eingriffe in das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild Giberwiegend vermieden bzw. minimiert
werden. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 8.388 OP wird anteilig durch Anlage und
Entwicklung einer Streuobstwiese (Ausgleichsflache 1: Flurstiick 2233) auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans kompensiert.

Boden

Durch die groR¥flachige Versiegelung von Boden durch zukinftig befestigte Flachen und,
Gewerbebaukdrper ergeben sich erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden und in den
Wasserhaushalt, die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans kompensiert werden
kénnen. Der Ausgleich erfolgt schutzgutsextern durch die Anlage und Entwicklung einer
Streuobstwiese (Ausgleichsflachen 1) auRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Wasser

Durch die Bebauung und Versiegelung des Gebietes verringern sich die versickerungsfahigen
Flachen im Gebiet, dadurch erhéht sich der Oberflachenabfluss. Mit der geplanten Versickerung
des Niederschlagswasser der versiegelten Flachen in Versickerungsmulden, werden Eingriffe in
den Wasserhaushalt vermieden bzw. minimiert.

Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande kénnen Bautatigkeiten unterhalb
Gelandeoberkannte in das Grundwasser eingreifen. Das Bauen im Grundwasser ist durch
entsprechende Vorgaben im Bebauungsplan zu verhindern.

Klima / Luft

Im Zuge der Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. Damit gehen Flachen fir die
Kaltluftproduktion verloren. Malinahmen wie Eingriinung und Begriinung des Gebietes (z. B.
Dach- und Fassadenbegrinung, Verwendung wasserdurchlassiger Belage) dienen u. a. auch
der Minimierung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima.

Landschaftsbild

Statt landwirtschaftlicher Flachen pragen kiinftig Gewerbebaukdrper und Parkplatzflachen das
Landschaftsbild in diesem Bereich. Da die Flache am Ortsrand liegt und lediglich Ackerflachen
angrenzen, ist sie von Westen / Sidwesten gut einsehbar und nicht in die Landschaft
eingebunden. Dies hat trotz der geringen Strukturvielfalt der Umgebung negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild. Durch die Eingriinung der stidwestlichen Gebietsgrenze entlang des
Wirtschaftsweges (Private Grinflache P1) sowie durch Schaffung von Puffer-/Abstandsflachen
zum 0stlichen Graben (Private Griinflache P2, Abstand Baugrenze zum Graben mind. 15 m),
kdnnen Beeintrachtigungen ins Landschaftshild reduziert werden.

Kultur und sonstige
Sachglter

Die Hinweise und Vorgaben der Denkmalbehdrde im Rahmen der Tragerbeteiligung sind zu
bertcksichtigen.
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Anhang 1

Lage des Planungsgebiets (unmaRstablich)

Quelle: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/

D Geltungsbereich Bebauungsplan ,Neumatt-Ost"

Pink: gesetzlich geschitzter Biotop (§ 33 NatSchG)
Gelb: FFH-Mahwiese
Blau gestreift: FFH-Gebiet
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Wertstufen und Faktoren zur Bewertung der Schutzgliter
(5-stufigen Methode nach OKVO 2010)

Grundwert Wertstufe
(OKVO 2010) (OKVO 2010)
1-4 I sehr gering
Biotoptyp / 5-8 Il gering
Schutzgut 0-16 m mittel
Pflanzen und
Tiere 17-32 IV hOCh
33-64 \% sehr hoch
Bewertungsklasse
Boden Bewertung
(LUBW 2010)
0 sehr gering
1 gering
Schutzgut 2 mittel
Boden
3 hoch
4 sehr hoch

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost“ Umweltbericht - Anhang Seite 2
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Anhang 3

Bewertungstabelle Landschaftsbild

Naturlandschaft mit natirlicher bzw. naturnaher Vegetation ohne land- und forstwirtschaftliche
Bodennutzung.

Historische Kulturlandschaft von besonders charakteristischer Eigenart mit althergebrachter land- und
forstwirtschaftlicher Bodennutzung bzw. Pflege.

Wald-Feld-Landschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit extensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung, kleinparzellierter Wald-Feld-Gemengelage und einem hohen Anteil alter, gewachsener, nur
mittel- bis langfristig reproduzierbarer Biotoptypen.

Feldlandschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit Giberwiegend extensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung und einem hohen Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis langfristig reproduzierbaren
Biotoptypen.

Waldlandschaft mit ordnungsgemager forstwirtschaftlicher Bodennutzung und vereinzelten extensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Wald-Feld-Landschaft mit einer teils extensiven, teils intensiven land-/forstwirtschaftlichen Bodennutzung,
einem hohen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender Normierung.

Feldlandschaft mit teils intensiver, teils extensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem mittleren
Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender Normierung.

Parklandschaft mit stiller Erholungsnutzung (z.B. Parkanlagen in der freien Landschaft)

Wald-Feld-Landschaft mit Uberwiegend intensiver land-/forstwirtschaftlicher Nutzung und einem geringen
Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und fortgeschrittener Normierung.

Landschaft mit uberwiegend intensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einzelnen gliedernden
Landschaftsstrukturen mit fortgeschrittener Normierung.

Historisch gewachsene Ortslage mit landschaftstypischer Bauweise und Siedlungsstruktur.

Meist siedlungsnahe oder innerdrtliche Grinflachen, auch mit intensiver Erholungsnutzung (groRRflachige
Griun- und Parkanlagen, Friedhofe, Badeseen, offene Gérten, Golfplatze)

Feldlandschaft ohne naturraumtypische Eigenart mit ausschlie3lich intensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung ohne gliedernde Landschaftsstrukturen.

Innerértliche Bereiche mit guter Durchgriinung bzw. meist siedlungsnahe Bereiche mit intensiver
Freizeitnutzung (z.B. Gérten, Kleingartenanlagen, Campingpléatze, Wochenendhausgebiete)

Geschlossene Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete.

10 01 Il

Wertstufe V: Flachen mit sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Wertstufe IV: Flachen mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild
Wertstufe Ill: Flachen mit mittlerer Bedeutung fir Landschaftsbild
Wertstufe II: Flachen mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Wertstufe I: Flachen mit sehr geringer / ohne Bedeutung fur das Landschaftsbild

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost“ Umweltbericht - Anhang Seite 3
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Anhang 4

Bilder

Bild 1: Graben am 6stlichen Rand im
Gewasserrandstreifen, Blick nach
Norden.

Bild 2: Acker, im Hintergrund
Gewerbebetrieb Greiner Bau

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost* Umweltbericht - Anhang Seite 4
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Eingriffs-/Ausgleichshilanz fir Pflanzen/Tiere

Anhang 5

Bestand
Flache in m2 Bestand Wertstufe OP/m2 Okopunkte
8.880 Acker (37.10) | 4 35.520
8.880 35.520
Bewertung Bestand: 35.520
Planung
Flache in mz Planung Wertstufe | OP/m2* Okopunkte
7.104| GE-Flache uberbaubar (60.21) I 1 7.104
551 GE-Flache (nicht Giberbaubar, Randflachen) | 3 1.653
PG 1 Eingrinung im Sidwesten: Baumreihe,
564 Griinland, Strauchgruppen. I 15 8.460
PG 2: Gewasserrandstreifen im Osten:
661 extensives, artenreiches Griinland I 15 9.915
8.880 27.132
Bewertung Planung: 27.132
Rest / Ausgleichsbedarf Tiere/Pflanzen: 8.388
OP: Okopunkte PG: Private Griinflache
Gemeinde Friesenheim
Umweltbericht - Anhang Seite 5
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Anhang 5

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir Boden

Bodenbewertung vor der Planung

Bestand Boden- | Flachen Bewertungsklassen
typ in m2 . in BWE in Okopunkten
NB | AW | FP | Mittelwert
Acker sL4Al 7.197 3,0/ 2,0 3,0 2,67 19.192 76.768
Acker sL3Al 1.683|3,0(/3,0]| 3,0 3,00 5.049 20.196
Gesamt X 8.880 24.241 96.964
Bodenbewertung nach der Planung
Klassen- | Flachen Bewertungsklassen
Planung : o : .
zeichen inm - in BWE in Okopunkten
NB | AW | FP | Mittelwert
GE-Flache
(tiberbaubar)* 7.104|0,0|1,0| 0,0 0,33 2.368 9.472
GE-Flache (nicht
Uberbaubar): Randflachen 551(1,0/1,0| 1,0 1,00 551 2.204
Private Grinflache P1
(Eingriinung Westen) sL4Al 564(3,0/2,0| 3,0 2,67 1.504 6.016
Private Grinflache P2
(Gewasserrandstreifen) sL4Al 458(3,0|2,0| 3,0 2,67 1.221 4.885
Private Grinflache P2
(Gewasserrandstreifen) sL 3Al 203(3,0|3,0| 3,0 3,00 609 2.436
Gesamt 8.880 6.253 25.013
in BWE in Okopunkten
Ausgleichsbedarf 17.988 71.951
NB Natirliche Bodenfruchtbarkeit FP Filter und Puffer fiir Schadstoffe
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf BWE Bodenwerteinheiten
s
Gesamtausgleichsbedarf Tiere/ Pflanzen + Boden 80.339
&

* Die an die Versickerung angeschlossene versiegelte Eingriffsflache kann geman Arbeitshilfe Schutzgut
Boden (LUBW 2012) in die Bewertungsklasse 1 bei der Funktion ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf*
eingestuft werden. Dies bedeutet, dass die Eingriffsbewertung des Bodens auf der angeschlossenen
Flache um 0,333 Wertstufen je m2 reduziert wird.

Gemeinde Friesenheim
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Anhang 5
Ausgleich auRerhalb Geltungsbereich B-Plan
Bestand
Flurstiick 2233
Flache in m2 Bestand Wertstufe OP/m2 Okopunkte
5763 . Acker (37.10) - derzeit Sonnenblumenfeld - wurde I 5 28815
Uber den Winter stehen gelassen.
5.763 28.815
Bewertung Bestand: 28.815
Planung
Flurstiick 2233
Flache in m? Planung Wertstufe | OP/m2* Okopunkte
5763 FIurs_tUck 2233: Streuobstw_lese (45.40) mit v 19 109.497
artenreicher Griinlandvegetation - Neuanlage
5.763 109.497
‘ Bewertung Planung: 109.497 I
‘ Ausgleichspotential Flurstiick 2233 80.682 |
Ausgleichbedarf B-Plan "Neumatt Ost" 80.339
Flurstlick 2233: GrofRe 5.773 m2 - 10 m2 (Sitzplatz) = 5.763 m?
Gemeinde Friesenheim
Umweltbericht - Anhang Seite 7

BPL ,,Neumatt Ost*



KAPPIS Ingenieure GmbH

Europastralie 3
77933 Lahr

Fon:07821/923740
www.kappis.de

o
KAPPISGRUPPE

Pflanzliste flr Friesenheim-Schuttern

Heimische Laubb&ume

Kleine bis mittelgroRe Laubbdume (Héhe 5-15 (20) m)
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus (als Hochstamm) Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche

GroRRe Laubbdume (H6he > 20 m)
Acer platanoides Spitzahorn

Anhang 6

Alnus glutinosa

Schwarzerle

Betula pendula Hange-Birke

Populus alba Silber-Pappel

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Salix rubens Fahl-Weide

Tilia cordata Winterlinde

Heimische Straucharten

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn giftig!
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn giftig!
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen stark giftig!*
Frangula alnus Faulbaum giftig!
Ligustrum vulgare Liguster stark giftig!
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Echte Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball giftig!

! Quelle: GUV-Informationen: Giftpflanzen Beschauen, nicht kauen

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost*
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Wildobst / Obstbaume
Juglans regia

Malus sylvestris
Mespilus germanica
Pyrus pyraster

Prunus avium

Sorbus torminalis

Walnuss
Holzapfel
Mispel
Wild-Birne
Vogelkirsche
Elzbeere

Sowie weitere regionaltypische Sorten von Hochstamm-Obstb&umen.

Heimische Schling- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Clematis vitalba.
Hedera helix

Lonicera periclymenum

Rosa spec.

Vitis vinifera var.
silvestris.

Waldrebe

Efeu

GeilRblatt

Kletterrosen
Wildreben

Hinweis zur Herkunft der Gehdlzarten
Nach § 40 BNatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen

Herkunftsgebiet stammt.

giftig! Selbstklimmer

giftig! einheimische Art, immergrin, deshalb geeignet fur
Nordseite-Selbstklimmer

giftig!

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fur die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit mdglich im Innenbereich angewandt

werden.

Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehoélzen sind folgende Herkiinfte bindend vorzuschreiben: 6 Oberrheingraben. Soweit es sich
um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).

Gemeinde Friesenheim
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