Stand: 20.01.2016 Anlage Nr. 3

Fassung: Satzung

Gemeinde Friesenheim
it Ortenaukreis

4 N
i |
|

-

Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften
»Industriegebiet Friesenheim II,
1. Anderung*

Begriindung mit Umweltbericht

3
Beratung - Planung - Bauleitung .

I'NG ENIEURE

Ingenieurblro fur
Tief- und Wasserbau
Stadtplanung und
Verkehrsanlagen



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Industriegebiet Friesenheim Il 1.Anderung’ Gemeinde: Friesenheim
Fassung: Satzung Stand: 20.01.2016

Begriindung mit Umweltbericht

Inhalt
TEIL A EINLEITUNG .....cuomssissianurimisnsasmsisiansssasssminss o srasasas sosisns st nss st vesyaissass nasnasnsnnsnsnee 4
1. ANLASS UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN ... .ueiiuiteeuieeiteanreassieesereeosneasinessasessesaatssiasesssasssassnsssnns 4
1% Anlass der AUFSTEIILING ..icwruerericiuesmmmssssssumssmassestnesiassmesssssssessnssabsnsss shensssissassassssssssasiasssss 4
1.2 Art:des BeballUnNgS PlaNS s ssmmetscomiuin ismivics xamamuns ish ioimnmessroiasnises Frat i s s s i easvsessis 4
1.3 NV OITANFENSALL risvussvnsionmnnbvi s om b et s Fim s owomsio s s AR S R ST ORARAOTS SRS S 4
1.4 AUFStellUNGSVEITANIEN .....cooveiiiiiricmiiitiiiss it es e er e e e r s g e ssg s sb e S0 4
2. ZIELE UND ZWECKE DER BEBAUUNGSPLANUNG. ... ccttteeruriamieermreesnsiesesisnsssssesssnssssesansssssnsesssasssns 5
21 ErforderlichKeit der PlanUng. s ssrs e wessmmmessssonsemimessscnmisarms soranesssaessnsanssssaassns ssssssssssanion 5
3. GELTUNGSBEREICH UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS ..cciiiieiiiiiieeiitiiressiineesianeees e enssese s 7
3.1 Raumlicher GeltungSherQiCh. ... ¥
3.2 N S U0 R e e T ST T T R T SRR TR T R T8 e e s T S T R T R GRS 7
3.3 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung ..o, 8
4. UBERGEORDNETE VORGABEN. .. .uveeeissrasersuessssiunessssnsensassnsessasesssimsesissssssssssantessssmnsensssassesnssesssasass 11
4.1 RAUGAOTIUNG 555w deiasomay oy eoamish assser Tl omsssonhiss oo o osein ooy s Somgs s S 11
4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan.........c..cocoiiiiinii 11
4.3 Schutzgebiete! i xssmssemeissmmsmsoss imssesmianss TS PR FC R 12
4.4 Wasserschutzgebiete / Wasserschutzzonen / Uberschwemmungsgebiete ...................... 12
4.5 T Sl o I S T TEY Y - SN Y T o T N WOOURIT L OOOLY P A i 13
4.6 Flughafes LAHE (LHAY wsssmsmmmimsmmssosssmimmiimansstsmssimsivrmeisiinmismmommedbmmrmist s i5ss 13
4.7 Besteliende BebalitingSDIANE s wssseis sosnss savvimusessbosss dnsmusiomssnsisisanss i dssbaibininiesitsorssnmons 14
TEIL B PLANUNGSBERICHT ....ccciiciiimimsirassiinsiinsesssisesssssessiniassmmsssisiassssssasssssassssnsasssnassne 15
5.  STADTEBAULICHES KONZEPT ...uvvteeereresisssenersnssessnsassssssssssssasssasseesssarnses smuassssssasssmasnessssssasssssnsessns 15
5.1 TSIl < s T T T s S M B TR B o T o B o e S P 15
52 SeKtOrAlE KOMZEPLE .cccivuvisemssunsorsrmsssrarasssssssass ssasssssnseasss simenss sanmmess suserassnmanss smsmsmssn assssasassssiss 15
6.  PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN ....eciveiieietesieieeitiesieessiresteeasisessaesssaasannnsssssesnnssssnasesssassssssssesans 15
6.1 B e a0 s et T T s 2 ST o P e e Rl Do S T B T R R 15
6.2 Mald der baulichen NULZUNG ... ...oioiei e 16
6.3 B WIS EL ccometmanlo® Srmmos, o wm e, s on, S o0 8 M08 D oy o R O ST 16
6.4  Uberbaubare GrundStUCKSTIECHEN ........coivoiiveiieieie et 16
6.5 GroRerder Baugrumd StUCKE s cimssatnnsns s 5o isseiisivietminmm ndeadssion tust fonsiss 3 s s st 17
6.6 NSRBI s e T s A e D T Mmooy oo Sl oSl Sy B o 2 T 17
6.7 TechniSChe INfrastrUKIUL ....ccveiie et et ae e 17
6.8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung .........cccccooeeiineins 19
von Boden, Natur und LandSChaft ..........cooooiiiiiiiiieiiiiiii s 19
6.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ... 20
B0 IS SIONSSCIUEZ v sossvuisismmmsmmmmsustiaisr e nsissaie e suoammshrsphsdomm it G Vo i e s SHASa oS 20
6.11  Erneuerbare ENEIrgIBN.......ccuui i iieiioieie i eeeie e sbsie s sbane s s s s s stae s e ar e s e ane e e s as s 21
7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT .....eeeiiviiiiieiieaiiieaiieeieessieee e 21
7.1 DACHGESTANUNG sevssmsmsases stosmssentumismsrmsii o smntomsssns siumisesss nstave sd sy s e sinsiods banbe 5o i st et A RS 21
7.2 AURENWARTO ssruossssa o T B s AT sosmnsus s v on s sl hun e i 775« AT 21
7.3 B TS O UGB w5 i SR b S S O s B it s A o A 21
7.4 W erBeanlageli. .. .xmsvsunrsmsnsissinrsmisns s stommis Ruindh e sammamatonunms by pis ctaiiun sossesiasanns bivins oias 21
7.5 BOAENENDASSUNGETT scusussissinnxésostisiontssisisdnssninmss sesors st asarss ss wivumsantveson sssiiimsive s 2t sonsmasunss 22
7.6 27617 R W O S SR 22
8.  AUSWIRKUNGEN . wwssvirsssmmmssemms s s it a0 s s amuiondunhin s so ves ssvss SWsosrsebmnioana faim s o 22
9. MARBNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG .....uviiiieieiiiitieeeiiieeessseeeesiaeessseaeeeesiaeesssnnesssnassssnnneeessnseanssnas 22
9.1 BOdENOLANUNG., . cxensssasssmsissasioes ssmsinssiudmmsssssmistinndonstisvmmsm sissssits sons sradss sesd npens o3 daman domimscsass 22
9.2 EntSONBAIGURGER . csivsrisssossus torsmssgssinsde oo v iiassbs s s s sesneass i isaess o s by s dinbuds duoms 22
10. KOSTEN UND. FINANZIERUNG  sesoismssasimmstosisnsims ol amdosssist s b il fomsss sisdvuosdussmensis duash 22
1. ELACHENBICANT, srossisimssnsmiimamssio e i bsbadminsm iy sus st i situsiasiveds 23
12. RECHTSERUNDLAGEN iusssrmpmmminassn b s merad st sisnase b inss e suis s ssburends 23
TEIL C UMWELTBERICHT ....cicuciemtenmmmacminmmimansmmmssssssanssssssasssssasssissassassssssaasssnsnnsananssasnnnss 24
13. BN E TN G s mpmmmmers s e R ek e s S s S NS es o s g oaschie e TR P et 24
131 RechtSVOTSCITITIEN .....irsssssmasmosiumsiusta msmssns s srsads s s s 5 s s s onass s oo cxsn demenia erananssons 24
13.2  Kurzdarstellung des Planinhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes......... 24
13.3  Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Ubergeordneten Planungen............... 24

s



[us]
1
J
=

‘undung mit Umweltbericht

14. BESCHREIBUNG DES BESTANDES ...c.vviiiitieiiiieeie ettt e e e e e e neeea 26
141  Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch) ..........cccoevvvieiiiiiiiiiiiieiceeeeee e, 26
14.2  Beschreibung der UMWEIL.......oooiiiiiiioiie e e 26

15. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE UMWELT ...c.vviiiiiiiiiiie e 31
15.1  Auswirkungen auf das Schutzgut MensCh...........cccciiiiiiiiiiiieececeeee e 32
15.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild .........cccoooiiiiiiiiiiiiic, 32
15.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden .............coviiiiiiiieiiiiieeieecee e 32
15.4  Auswirkungen auf das Schutzgut WassSer ...........coveiiviiiiiiiiieiieece e 33
15.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/...........cccccveeenneene 33
artenschutzrechtliche BetraChtung .........coooiiiiiii e 33
15.6  Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft ............coeveiiiiiiiiiiicccecce e 35
15.7  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige SachgUter..........ccoeeeiiiiiiiiiiiciiiiie e 35
15.8  WECNSEIWITKUNGEN ...cciiiiiiiiiiiiie ittt e e et e et a e e e b e e e ente e e e eneee e enees 36

16. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN

AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS .. ..cutieuttitieaiaeesieaseesseeteessesesssessessessssasseasssasssassssasessssssseessssssessesssenns 36
16.1  Minimierung von Eingriffen im Zuge der Bauphase:..........cccccoeeviiiiieciiiecciiiceece e 36
16.2  Minimierung zu erwartender erheblicher anlage- und betriebsbedingter
Beeintra oG UNGE i souesssswsiinfnsasssosmis s mim e msmsssy sasmmaaiasssssimsene 36
16.8.  AUSOIeIChSIIA BN AN IO issussensussssmmmsedTomimmm e e s e S s s s 37

17. ERMITTLUNG DES AUSGLEICHS-/KOMPENSATIONSBEDARFES.......ccvviiteervreieeiseeisneaseasseossenneesreens 38
17.1  Eingriff in die Schutzglter Tiere und Pflanzen. ...t 38
172 Eingriff in das 'SChUtZGUE BOUBN s imsmm sesussnaisssinsisssonsstssonsasnsssissns sss ssmmmessss ssenssssamanssmmss 40
7.3 GESAMEASTIZIT, iwoicisminsssmnmmmismsmesimsmsmsisssissrmasssrs iasussoms 5w sesssanan ssass ssos sbiiog st ase samssasansunssnsss 41

18. AUSGLEICHSMARNAHMEN AURERHALB DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES.......... 42

19. UBERWACHUNGSMARNAHMEN (MONITORING) ........oveeiveeeeseeeseeeeeese st 42

20. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG .....veeeivieiiieeetreeieieeeseeesieeeseeeseveesaseenneeeeneee e 42

TEIL D ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG .......comiiiieeinenrriennrieereeneessssssesereenesssesssenenes 44

21. =1 o U] N R—————————— R A A A R AP AR AR AR 3 AR A TR A S RS S 44

22, BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG .......viiruieiicicicciciceicceas 44
221 Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen zur Offentlichkeitsbeteiligung .................... 44

23. BERUCKSICHTIGUNG DER BEHORDENBETEILIGUNG «....vveuvieueeesiiesieeieesteesiessanesseesneesseensesnseannesenes 44
23.1 Ergebnisse der Prifung der Stellungnahmen zur Behdrdenbeteiligung........c....coouveee...... 45

24, BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE .....uvviiuiieeiieeeeeectieeeraeeeieeeaeeeesaeessseaeaeeeeneeeneeeenns 45

25. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN ....vvvietiieetieeetieeenieeeseeeeeieeessaeessesessseeessneessseenssesenneenns 45



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Industriegebiet Friesenheim i1, 1.Anderung” Gemeinde: Friesenheim

Fassung: Satzung Stand: 20.01.2018
Begrundung mit Um»x‘;ﬂipemhi

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Friesenheim beabsichtigt die Erweiterung des Industriegebiets an der
JIndustriestralte / Bohmattenstrale'. Zur Realisierung soll fir den Bereich ,Industriegebiet
Friesenheim Il, 1.Anderung” ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Auf der Grundlage des
Bebauungsplanentwurfs werden die Offentlichkeit und Behdrden in das Verfahren eingebun-
den.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fir das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tber die Art und
das Mal der baulichen Nutzung, die (iberbaubaren Grundstlicksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuléassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieRung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt. Fur die Belange
des Umweltschutzes ist nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB im Aufstellungsverfahren eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltpri-
fung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan ist.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 23.02.2015 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
.Industriegebiet Friesenheim Il, 1. Anderung® gefasst.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 09.02.2015 sowie textliche Erlauterungen,
konnten in der Zeit vom 16.03.2015 bis einschlieRlich 17.04.2015 im Rathaus eingesehen

werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 03.03.2015 von der Planung un-
terrichtet.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 12.10.2015 vom Gemeinderat als Grundlage fur die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 29.09.2015 wurde vom 02.11.2015 bis zum
23.12.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt bekannt gemacht.

03]
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plan und Ortliche Bauvorschiiften ,Industriegabiet Friasenheim I, 1 Anderung Gemeinde: Frizsenhaim

Stand: 20.01.2016

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

2. Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die zukiinftige bauliche Entwicklung der Fla-

che so gelenkt werden, dass eine stadtebaulich und gestalterisch harmonische Fortentwick-
lung der umgebenden Bebauungsstruktur gewéhrleistet wird. Die Planung entspricht dem im
Baugesetzbuch definierten Planungsgrundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Durch die vorliegende Planung wird gesichert, dass die kiinftigen Industrie- und Gewerbebe-
durfnisse der Betreiber berticksichtigt werden und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienen-

de sozialgerechte Bodennutzung erfolgt.

= Bereitstellen von Baugrundstiicken flir Gewerbetreibende.
Hierzu werden die Baugrundstiicke als ,Gewerbegebiet' und als ,Industriege-
biet’ festgesetzt und die Bebauung mit Gewerbe- und Industriebauten er-

maoglicht werden.

= Abrunden und Fortschreiben der bestehenden Bebauung an den StraRen

JIndustriestralRe / Bohmattenstrale*

a Einbindung des Baugebiets in die Landschaft

Zu diesem Zweck werden nach Norden und Osten 6ffentliche Griinflichen
festgesetzt, die auch fir die Entwasserung der Oberflachenabfliisse dienen.

2.1 Erforderlichkeit der Planung

Bevodlkerungsstand 2001 bis 2012, voraussichtlicher Bevolkerungsstand und
Entwicklungskorridor bis 2030 (mit Wanderungen)

Gemeinde Friesenheim

= Bevolkerungsstand (bis 2012 Fortschreibung)
Bevolkerungsvorausrechnung mit Wanderungen

Anzah! = Entwicklungskomridor unterer Rand

13.600 Entwickiungskomidor oberer Rand

13.400

13.000

12.600

B /—‘\
12.800 ¢

2400 T v 7T T T T T T T T T T T T T T T T
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2028

Abbildung 1 - Einwohnerentwicklung bis 2030

1

Bis 2010 Fortschreibung des Be-
volkerungsstandes jahrlich zum
31.12. Basis VZ'87, ab 2011 Basis
Zensus 9.5.2011; bis 2012 Ist-
Werte, ab 2013 regionalisierte
Bevdlkerungsvorausrechnung
Baden-Wiirttemberg (mit Wande-
rung), Basis Bevolkerungsstand
zum 31.12.2012. Aufgrund der
unterschiedlichen Fortschrei-
bungsbasis ist der Vergleich zwi-
schen 2012 bzw. 2011 mit 2010
sowie den zurlickliegenden Jahren
nur eingeschrankt aussagekraftig.

Quelle: Statistisches Landesamt
Baden-Wurttemberg 2014

Aufgabe der Gemeinde ist es, die Bereitstellung von Bauland zu gewéhrleisten, um die Be-
volkerung mit Wohnraum und Gewerbeeinrichtungen zu versorgen. Um die Nachfrage nach
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Begrindung mit Umweltbericht

Gewerbe- und Industrieflachen in Friesenheim zu decken, ist die Erweiterung des Gewerbe-
gebiets Industriegebiet Friesenheim Il geplant.

Die Entwicklung der Gemeinde Friesenheim zeigt seit 2011, dass der Standort flr Gewerbe-
treibende immer attraktiver wird und eine hohe Nachfrage an Gewerbeflachen besteht.
Durch das ebene Gelénde und die bestehende Anbindung an die A5 und B3 (ca. 2,5 km
bzw. 1,0 km entfernt) und die Nahe zum Flughafen Lahr (ca. 1,5 km entfernt), ist der Stand-
ort flir verschiedene Gewerbezweige hdchst interessant.

Seit 2011 nimmt die Bevolkerung der Gemeinde Friesenheim stark zu. Um diesen Trend
fortzusetzen und angemessene Gewerbeflachen zur Verfligung zu stellen, wird ein Bebau-
ungsplan ,Industriegebiet Friesenheim II, 1.Anderung“ mit einem Gewerbe- und
Industriegebiet entwickelt.

GemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplédne aufzustel-
len, sobald und soweit es fiir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Bauleitpléne sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Um die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Industriegebiets zu schaffen, ist ein Be-
bauungsplan erforderlich.

Seite 6 von 486
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3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
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Abbildung 2 - Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3.2 Gebietsgrofe
Die GroRe des Plangebiets betragt etwa 20,3 ha (203.652 m?).
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3.3 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung

3.31 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Friesenheim etwa 1.900 m vom Ortskern in
westlicher Richtung. Das Plangebiet befindet sich an den Stralken ,Industriestrale / Bohmat-
tenstrale” und ist gekennzeichnet durch bereits umgebende bestehende Gewerbebauten.
Der Geltungsbereich wird durch landwirtschaftliche Flachen gepragt.

—

‘ / Offenburg

/

\ /
: 4
/

Planberei’t:h

/

I
ma.;s;?p;e‘&gvf

Friesen

Flughafen
Lahr

% ERIESENHEIM:
1 Rathaus

Bahnlinie

Abbildung 3 - Luftbild des Plangebiets (Geltungsbereich schematische Darstellung)

3:3.2 Nutzungen

Die Grundstiicke im Plangebiet werden derzeit (iberwiegend als landwirtschaftliche Flachen
genutzt. Der Planbereich weist eine mittlere Erlebniswirksamkeit auf. Der Landschaftsbereich
hat eine mittlere Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung.

3.3.3 Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstiicke im Plangebiet sind in privater Hand als wohl in Gemeindebesitz.

Seitz 8 von 48




ind Ortliche Bauvorschriften .Industriegebiet Friesenheim Ii, 1.Anderung Gemeinde: Friesenheim

3.34 ErschlieBung

Uber die StraRen ,Industriestrale / Bohmattenstrae® ist das Plangebiet bereits von Sliden
her angebunden.

3.3.5 Ver- und Entsorgung

Das vorhandene Industriegebiet | der Gemeinde Friesenheim &stlich der Bahnlinie entwas-
sert im Trennsystem. Das anfallende hausliche und gewerbliche Abwasser wird dem beste-
henden Schmutzwasserkanal mit Ableitung zur zentralen Klaranlage der Gemeinde Friesen-
heim zugefihrt.

Das Regenwasser wird in Regenwasserkanalen gesammelt und tiber mehrere Auslaufe den
vorhandenen Grabensystemen (4 Entwasserungsgraben) zugeleitet.

3.3.6 Altlasten

a) Kommunale Altablagerung "Bei den Ziegelléchern" , u. a. Fist.-Nr. 8540, Obj.-Nr. 01021

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Industriegebiet Frie-
senheim II" ist das Grundstlck Flst.-Nr. 8540, welches der "Teilbereich A" der kommunalen
Altablagerung "Bei den Ziegelléchern" ist, betroffen.

Bei der Teilflache A der kommunalen Altablagerung "Bei den Ziegelléchern" handelt es sich
um die Verflllung von Lehmgruben in den Jahren von ca. 1936 bis ca. 1985.

Die Zusammensetzung wurde mit ca. 25 % Hausmdill, 25 % Erdaushub und 50 % Bauschutt
im Rahmen der "Orientierenden technischen Erkundung" ermittelt. Die Erkundungsergebnis-
se sind in den Berichten der "Ingenieursgesellschaft flir Umweltschutz" vom 5. Juli 1993 und
vom 10. August 1994 zusammengefasst.

Die kommunale Altablagerung wurde am 20. Oktober 1994 bei einer Altlastenbewertungs-
kommissionssitzung beim Landratsamt Ortenaukreis hinsichtlich des bewertungsrelevanten
Wirkungspfades "Boden - Grundwasser" auf "BN 2" in "B = Belassen zur Wiedervorlage",
Kriterium Entsorgungsrelevanz" bewertet und entsprechend im "Fach- Informationssystem
Bodenschutz- und Altlastenkataster (FIS-BAK)" dokumentiert.

b) Kommunale Altablagerung "Bombentrichter Im See", Flst.-Nrn. 8942 und 8943, Obj.-Nr.
01333

Im bisherigen Planungsgebiet des Bebauungsplanes "Industriegebiet Friesenheim II" liegt die
kommunale Altablagerung "Bombentrichter Im See".

Bei dieser Altablagerung handelt es sich um zwei verfiillte Bombentrichter im Gewann "Im
See". Zur Wiederverflllung wurde Erdaushub vermischt mit Bauschutt und hausmdillahnliche
Abfalle verwendet.

Die Erkundungsergebnisse einer "Gefahrverdachtserkundung" unter Berlicksichtigung der
damaligen Nutzung sind in dem Bericht des "Institut fir angewandte Geologie", Willstatt vom
31. Januar 2000 zusammengefasst.

Die kommunale Altablagerung wurde am 17. Februar 2000 im Landratsamt Ortenaukreis
verwaltungsintern hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfades "Boden - Grund-
wasser" auf "BN 2" in "B = Belassen zur Wiedervorlage”, Kriterium Entsorgungsrelevanz"
bewertet und entsprechend im "Fach- Informationssystem Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter (FIS-BAK)" dokumentiert.

Die Einstufung in "Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass, vorbehaltlich der derzeitigen
Nutzung des Grundstlickes, kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Eine weitere Bearbei-
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tung kommt aber dann in Betracht, wenn sich bewertungsrelevante Sachverhalte andern

(z. B. Erdarbeiten, Bebauung, Nutzungsénderung).

Die Einstufung in "Belassen zur Wiedervorlage" ist demzufolge nicht gleichbedeutend mit der
Feststellung der Schadstofffreiheit.

Die Altablagerung ist damit im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG keine Altlastverdachtsflache
mehr.

Aus Sicht der Altlasten- und Schadensfallbearbeitung stellt die kiinftige Nutzung der Grund-
stiicke der o. g. Altablagerungen als Industriegebiet keine bewertungsrelevante Sachver-
haltsédnderung dar, so dass derzeit keine weiteren Malnahmen erforderlich sind.

Bei Einzelbaumalinahmen im Bereich der Altablagerungen "Bei den Ziegelldchern" und
"Bombentrichter Im See" ist fiir Erdarbeiten eine gutachterliche Baubegleitung erforderlich.
Das Landratsamt Ortenaukreis, untere Bodenschutzbehdrde, ist jeweils zu beteiligen.

3.3.7 Topographie und Geldndeverhiltnisse

Die Gelandeoberflache (GOF) ist weitgehend eben ausgebildet und weist im Mittel eine H6-
he von ca. 152,5 m+NN auf.

3.3.8 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Im ErschlieRungsbereich sind mit Schotter befestigte landwirtschaftliche Wege sowie eine
Zufahrtsstrafie zur nordlich gelegenen Kiesgrube vorhanden, die bis zu 1 m Uber der beste-
henden Gelandeoberflache liegen.

Der geologischen Karte nach sind im Bereich des geplanten Industriegebiets sog. "Rheinkie-
se" im Tieferen Untergrund vorhanden, die von wechselnd méachtigen "Auesedimenten” tUber-
lagert werden. In den Aufschlissen wurde folgender Untergrundaufbau festgestellt:

Das geplante Industriegebiet "Friesenheim II" befindet sich in einem flachen Gelénde, des-
sen Untergrund aus einer zwischen ca. 1,3 und ca. 2,6 m dicken Schicht aus bindigen bis
gering bindigen bzw. I6ssartigen Béden der Decklage und der Zwischenschicht aufgebaut
wird, die als bedingt tragfahig einzustufen sind. Die feinkdrnigen Erdstoffe weisen eine ver-
gleichsweise geringe bis mittlere Scherfestigkeit sowie verhaltnisméaRig starke bis mittlere
starke Zusammendriickbarkeit auf. Ferner sind sie stark wasser- und frostempfindlich.

Darunter folgen die i. d. R. gut tragfahigen Rheinkiese, die im Ubergangsbereich zur Zwi-
schenschicht bedingt tragfahige Sand- und Schlufflagen aufweisen. Durch die vergleichswei-
se geringen wasserdurchlassigen Boden der Decklage und Zwischenschicht herrschen be-
reits bei mittleren Grundwasserstédnden gespannte Grundwasserverhéltnisse. Die Druckhdhe
des Grundwasserspiegels steigt im extremen Hochwasserfall (Bemessungswasserstand)
Uber die bestehende GOF an. Die ErschlieRung des Industriegebietes soll von Stiden her
Uber die BohmattstraRe und die Industriestrale sowie von Stidosten her Uber eine ca. 450 m
lange neue Zufahrtstrafte erfolgen.

Im Zuge der ErschlieRung soll die bestehende Zufahrtstrafte zum nordlich gelegenen Kies-
werk umgelegt werden. Die geplanten Oberkanten des spateren StralRenniveaus sollen ein-
heitlich ca. 153,5 m+NN liegen, weshalb Gelandeanschittungen nach Abschieben des
Oberbodens von ca. 0,5 bis 1,5 m erforderlich sind.

ErfahrungsgemanR weisen die Rheinkiese im oberflachennahen Bereich einen mittleren
Durchldssigkeitsbeiwert von zwischen ca. 1 x 10° m/s < ki < 1 x 10™* m/s auf, wobei bei An-
schneiden von so genannten "Rollkieslagen" ggf. auch noch deutlich héhere Durchlassigkei-
ten auftreten kénnen.
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4, Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Raumordnung

tHHnm

L

Gesamtfortschreibung Raumnutzungskarte - Blatt
Nord, Entwurf zur Anhdrung (Offenlage) gemaf § 12
LplG und § 10 ROG, Stand September 2013

¥ A ¥ -
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Abbildung 5 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan
(Geltungsbereich (rot) schematische Darstellung)

Der Planbereich befindet sich nord-westlich
des Kernbereichs Friesenheim.

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb
der ausgewiesenen Flache fir ,Siedlungs-
flache Bestand - Industrie und Gewerbe“.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der
Raumordnung.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind deshalb die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Verwaltungsge-
meinschaft Friesenheim zu beachten.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Friesenheim ist das Plangebiet bereits als
Gewerbegebiet definiert. Der Bebauungsplan
entwickelt sich daher aus dem rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan. Eine Anpassung
ist daher nicht notwendig.
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4.3 Schutzgeblete
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/ Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind

, von der Aufstellung des Bebauungsplanes

! ' nicht betroffen.

Auch Naturdenkmale sind im Plangebiet nicht
é vorhanden. Gemaf kartographischer Darstel-
; /77 lung der Gebietsmeldungen nach der FFH-
: Richtlinie sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie
I /| liegen fur das Plangebiet derzeit keine Hin-
L { weise auf das Vorkommen eines gemeldeten
oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vo-
gelschutzgebietes bzw. von Flachen, die
diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien

Friesenl| erfillen, vor.

S o

Eine Beeintrachtigung des européischen

Abbildung 6 - Naturrdume des Plangebiet Stand: Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist durch

2014

die im Bebauungsplan ,Industriegebiet
Friesenheim II, 1.Anderung“ ausgewiesenen
Bauflachen somit nicht zu erwarten.

4.4 Wasserschutzgebiete / Wasserschutzzonen / Uberschwemmungsge-

biete

Friesenheim

C\_S '“1] R

geneel Hochwassergefahren geman der Richtlinie
a3 hundertjahriges Hochwasser (HQ100).

Der Planbereich befindet sich nicht in Was-

] » . # iy b § 2 . .
i 4 &= } ~, ‘= serschutzzonen oder im Uberschwem-

mungsgebiet.

/ : Die Hochwassergefahrenkarten in Baden-

Wiirttemberg beruhen auf dem EG-Hoch-
wasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-
RL), dem Wasserhaushaltsgesetzes der

| Bundesrepublik Deutschland (WHG) und
werweer | dem Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg
KU’ (WG).

| Fr den Planungsbereich bestehen keine

Abbildung 7 - Wasserschutzgebiete

Der ostlich gelegene ,Bruchgraben® fuhrt
auch bei Starkregen oder anderen Hochwas-
serereignissen kein Hochwasser. Stdlich
gelegen befindet sich der ,Friesenheimer
Dorfbach®. Dieser ist mindestens 200 m und
wirkt sich bei Hochwasser nicht auf den Gel-
tungsbereich aus.
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4.5

Immissionen
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Abbildung 9 - Larmkarte: Eisenbahn-Bundesamt 2014
(Geltungsbereich schematische Darstellung)

Abbildung 10 — Entfernung Landebahn — Plangebiet
ca. 2km

StraRenverkehrslarm

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im
Larmeinwirkungsbereich der BundesstralRe 3
(B3) oder der Bundesautobahn 5 (A5).

Landwirtschaft

Die Immissionen der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen haben keinen Einfluss
auf das Planungsgebiet.

Schienenverkehrslarm

Die Immissionen der angrenzenden
Bahntrasse belaufen sich zwischen 60-70 db
(A). Am westlichen Rand 70 bis tber 75 db
(A) (Tag-Abend-Nacht (Lpen)).

Das Plangebiet ist direkt betroffen von den
Immissionen durch Schienenanlagen der
Deutschen Bahn.

Bauschutzbereich fur den Flugverkehr

Die Zustimmung der Luftfahrtbehorden ist
gem. § 12 Abs. 3 und 4 LuftVG erforderlich,
wenn Bauwerke (auch Kréne, Antennen,
Masten u. A.) folgende Begrenzung lber-
schreiten sollen:

Nach Anhoérung der Deutschen Flugsiche-
rung (DFS), kénnten Bauwerke je nach Lage
die Hindernisfreiflachen des Verkehrslande-
platzes Lahr durchdringen, wenn sie eine
Hohe von 177,0 m . NN (ca. 22 m {. Grund)
Uberschreiten. Diese Bauvorhaben miissen
durch die DFS geprift werden.
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4.7 Bestehende Bebauungsplane

i ‘1}4’ /7 1] Industriegebiet Friesenheim I (blau)

N8 A Z/\ . o Datum des Inkrafttretens 29.10.1979

3 \ ‘/{' ‘b ;

\ /'/' 1 Industriegebiet Friesenheim Il (rot)
/ Nt af 7

Industriegebiet
Friesenheim |

£ £ /;p

\‘ e
N

Abbildung 11 — bestehende Bebauungsplane
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Datum des Inkrafttretens 23.05.2002

Die Festsetzungen der oben aufgefihrten
rechtskraftigen Bebauungsplane werden im
vorliegenden Bebauungsplan bernommen.

Abweichend hiervon

wird die Hohe der Gebaude auf OK
177,0 m+NN festgesetzt. Hintergrund
sind die Bestimmungen des Bau-
schutzbereichs flir den Flugverkehr
(vgl. Punkt 4.6).

Dachneigung auf max. 45 Grad fest-
gesetzt, um eine moderne, 6konomi-
sche wie okologische und zukunfts-
orientierte Bauweise von Gewerbe-
bauten zu ermdglichen.

Anzahl der Vollgeschosse entfallt. Da
eine Deckelung fir die Hohe der Ge-
baude ausgewiesen wird und die
GRZ i.V.m. GFZ ausreichend ist, um
die gewlinschte Kubatur von Gewer-
bebauten zu erhalten.
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Teil B Planungsbericht

5. Stadtebauliches Konzept
5.1 Leitbild

Entwickelt werden soll ein Gewerbe- und Industriegebiet mit nachhaltigen Gewerbe- und
Industrieentwicklungen fiir die Gemeinde Friesenheim. Die vorhandenen Gewerbebauten
des Industriegebiet Friesenheim | werden ergénzt und fortgeschrieben. Auf eine Durchgrii-
nung des Baugebiets mit 6ffentlichen Griinflachen wird verzichtet. Stattdessen soll das Bau-
gebiet durch umfangreiche griinordnerische Mafinahmen an den Réndern in die Landschaft
eingebunden werden.

Fur die Grundstlicke 9100/33, 9100/62, 9100/25, 9100/47 und dem Stralkenbereich 8505
(teilweise) im stidlichen Bereich des Plangebiets wird der bestehende Bebauungsplan
Industriegebiet Friesenheim | durch den Bebauungsplan Industriegebiet Friesenheim I,
1.Anderung Uberlagert werden, damit die Grundstiicke und Geb&ude nur einem Bebauungs-
plan unterliegen.

Desweitern werden bei der 1. Anderung die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohn-
bauflachen ausgespart. Diese werden weiterhin den Bestimmungen des Bebauungsplan
.Industriegebiet Friesenheim II* unterliegen. Mit diesem Vorhaben werden die neuen Best-
immungen nur fir die Gewerbe- und Industriefldchen geltend gemacht. Eine Anpassung der
Regelungen und Bestimmungen auf das vorhandene Wohngebiet kommt somit nicht zum
Tragen.

5.2 Sektorale Konzepte
5.21 Baulich-raumliches Konzept

Die Bebauung der angrenzenden Flachen wird durch Lagerhallen und Gewerbebauten ge-
pragt. Diese Bebauungsstruktur soll mit der neuen Bebauung weiterhin harmonisiert werden
und um das neu angrenzende Gebiet erweitert.

5.2.2 Verkehrskonzept

Der verkehrliche Anschluss erfolgt Uber die StraRen ,Industriestralie / BohmattenstraRe®. Der
Neubau von weiteren 6ffentlichen Stralen ist vorgesehen, um das Plangebiet in Ganze zu
erschlielen.

5.2.3 Griinkonzept

Das Gebiet wird dem Gebietscharakter entsprechend mit Pflanzungen und Griinflichen be-
legt, um sich ins Gebiet zu integrieren und sich in die Landschaft einzufiigen.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sollen vorwiegend dem Arbeiten dienen. Aus diesem
Grund wird ein Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO festgesetzt und ein Industriegebiet ge-
man § 9 BauNVO.
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Der Ausschluss von Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe wird
vorgenommen, um Konfliktsituationen mit der angrenzenden Wohnnutzung, z. B. aufgrund
erhdhten Verkehrsaufkommens in den Abendstunden, zu vermeiden.

Ebenso kdnnte der Ortsrand von Friesenheim durch die Baukdrper von Tankstellen und de-
ren Werbetrager stark beeintrachtigt werden. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sind aus stadtplanerischen Gesichtspunkten ginstiger auf Flachen
zu realisieren, die dichter am Ortszentrum bzw. in Wohngebieten liegen. Darlber hinaus soll
das fir Friesenheim erforderliche neu zu schaffende gewerbliche ortsnahe Bauflachenpoten-
tial nicht durch auftergewerbliche Nutzungen reduziert werden. Zum anderen entspricht die
Ansiedlung von den genannten Nutzungen nicht dem angestrebten Gebietscharakter.

Die Anzahl der Wohnungen wird auf der Baugebietsflache auf eine Betriebswohneinheit je
Grundstlick begrenzt. Zusatzlich dirfen die Wohnbauten nicht einzeln errichtet werden, son-
dern sind mit den Gewerbebauten baulich zu verbinden und missen als Einheit ersichtlich
sein.

Das Gewerbegebiet/Industriegebiet soll auch in Zukunft diese Funktion beibehalten und sich
nicht (eigenstandig) zu einem Mischgebiet entwickeln. Daher ist eine Begrenzung der
Wohneinheiten sinnvoll. Durch die Verbindung von Gewerbe- und Wohnbauten wird das Ge-
biet fur ,reines Wohnen“ unattraktiv gehalten (siehe dazu auch 6.10).

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl — GRZ (§ 19 BauNVO), die
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) sowie der Baumassenzahl bestimmt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,8 entsprechen dem Rahmen, den die BauNVO
vorgibt. Dadurch kann eine optimale Ausnutzung der Baugrundstlicke und somit flachenspa-
rendes Bauen ermdglicht werden.

Die Baumassenzahl (BMZ) wird mit 6,0 festgesetzt. Die BauNVO gibt einen hoheren Wert
vor, von diesem hier abgesehen wird, da sich das geplante Gebiet in einer Ortsrandlage be-
findet und die Gemeinde eine Uberschaubare GroRRe aufweist. Eine komplette Ausnutzung
der BMZ ist hier aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, da der Gebietscharakter nicht
beeintrachtig werden soll.

6.3 Bauweise

Durch die abweichende offene Bauweise (ao) der BauNVO werden Gebaudelangen uber
50 m zulassig. Dieses entspricht der heutigen 6konomischen Bauweise von Gewerbeanla-
gen, die auch zukunftssicher sind und auf dynamische Prozesse der Wirtschaft reagieren
kénnen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen werden keine planungsrechtlichen Festsetzun-
gen aufgenommen. Die Zul&éssigkeit dieser baulichen Anlagen richtet sich dann nach §§ 12,
14 BauNVO.
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6.5 GroRe der Baugrundstiicke

Die Grofte der Baugrundstlicke wird auf mindestens 1.500 m? festgesetzt. Dadurch soll er-
reicht werden, dass in diesem Gebiet klassische Wohnbaugrundstiicke nicht entstehen kon-
nen. Auch der Etablierung von kleineren Gewerbebetrieben soll mit dieser Mafnahme ent-
gegengewirkt werden.

6.6 Verkehr

Die aulere Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber die Stralen ,Industriestrale /
BohmattenstrafRe®.

6.6.1 ruhender Verkehr

Im Strallenraum werden Parkmaoglichkeiten ausgewiesen.

6.6.2 FuBRgéanger und Radfahrer

Fullganger konnen Gehwege im Geltungsbereich benutzen. Diese werden mit angelegt, um
eine sichere Durchwegung des Plangebiets zu ermdglichen.

Radfahrer kdnnen die Strallen und Wege mit benutzen. Das Plangebiet wird nicht als Durch-
fahrtsgebiet angelegt. Dadurch ist davon auszugehen, dass das Verkehrsaufkommen auf
niedrigem Niveau bleibt und den Radfahrern ein sicheres Befahren des Gebiets ermdglicht
wird.

6.7 Technische Infrastruktur
6.7.1 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im Gewerbegebiet unterirdisch zu fiihren. Ziel der
Planung ist es, ein Gewerbegebiet mit einer hochwertigen Qualitat zu schaffen. Diesem Ziel
steht eine oberirdische Flihrung von Versorgungsleitungen entgegen. Darliber hinaus kann
im Zuge der ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes die unterirdische Verlegung erfolgen,
so dass ein moglicher Mehraufwand gegenlber oberirdischer Verlegung minimiert werden
kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der Trager der einzelnen Versor-
gungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur und der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gestellt.

Durch die geplante Umwidmung der 6ffentlichen Flache (Flst.-Nr. 8489) in Privateigentum ist
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Energieversorgers zu beachten
und einzutragen. Diese Forderung ergibt sich aus dem geltenden Konzessionsvertrag zwi-
schen der Gemeinde Friesenheim und dem Energieversorgungsunternehmen.

6.7.2 Energie- und Warmeversorgung

Das Plangebiet soll Giber die Strallen ,Industriestralle / Bohmattenstrae* mit Strom versorgt
werden. Das Energieversorgungsunternehmen Netze Mittelbaden GmbH als Leitungstrager
wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Die Stromversorgung ist durch o0.g. Unternehmen sichergestellt. Diese Versorgung erfolgt
von der Umspannstation im Industriegebiet selbst (Fist. Nr. 9100/18).

Im stdwestlichen Bereich des raumlichen Geltungsbereichs auf dem Grundstiick Flst. Nr.
8966 verlauft eine Erdgas-Mitteldruckleitung VGM 225 PE der bnNetze GmbH fiir die Erd-
gasversorgung der Gemeinde Schuttern. Im Hinblick auf die Ubergeordnete Bedeutung der
Leitung muss diese Trasse grundbuchrechtlich gesichert werden, und im Bebauungsplan ein
Leitungsrecht gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, mit einer Schutzstreifenbreite von 2,0 m
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beidseits der Leitung, festgesetzt werden. Innerhalb des Schutzstreifens ist die Leitung von
Bebauung und massiver Bepflanzung (z. B. durch Bdume) freizuhalten. Ebenfalls dlrfen kei-
ne Aufschiittungen und Abgrabungen erfolgen. Der Bestand und der sichere Betrieb der Lei-
tung darf weder beeintrachtigt noch dirfen die Betriebsmittel geschadigt werden.

6.7.3 Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Gemeinde Friesenheim.

Die Kapazitat des Wasserversorgungsnetzes ist in ausreichender Dimensionierung vorhan-
den. An dieses Netz kann das Plangebiet angeschlossen werden. Die Versorgungsleitungen
werden in offentlichen Verkehrsflachen verlegt.

6.7.4 Entwéasserung

Das bestehende Entwasserungsnetz (Trennkanalisation) wird auch bei der Erweiterung ,In-
dustriegebiet II“ der Gemeinde Friesenheim fortgefiihrt. Dabei werden die bestehenden Ka-
nale in den neuen ErschlieBungsstralen verlegt und an das bestehende Grabensystem an-
geschlossen.

a) Schmutzwasserkanalisation

Fur die geplante Schmutzwasserableitung werden neue Schmutzwasserkanale in Richtung
Norden ausgebaut, welche nérdlich des Erschlieungsgebietes an den Abwassersammler
der Gemeinde Friesenheim angeschlossen werden. Der vorhandene Abwasserkanal ist aus-
reichend, um die zusatzlichen Abwassermengen ableiten zu kénnen.

Das anfallende Abwasser ist ordnungsgemalf in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten und
darf nicht auf das Bahngelénde gelangen.

b) Regenwasserabflisse

Das im Einzugsbereich anfallende Niederschlagswasser ist Uiber die geplanten Regenwas-
serkanale in den ErschlieRungsstralen zu sammeln und in Richtung Norden zu den beste-
henden Entwasserungsgraben abzuleiten. Fir die Verlegung eines Regenwasserkanals in
Verlangerung der Industriestrafie wurde ein entsprechendes Leitungsrecht vorgesehen.

Entlang der vorhandenen Entwasserungsgraben sowie im Bereich der Griinflachen sind Re-
genwasserriickhaltungen anzuordnen, um bei Starkniederschlagsereignissen das Nieder-
schlagswasser zu fassen und gepuffert liber die Grabensysteme ableiten zu kénnen. Die
verschiedenen Graben im Bereich der Griinflachen erhalten jeweils eine Verbindung, um
eine gleichmaRige Belastung der Entwasserungsgraben und eine Optimierung der Regen-
wasserriickhaltung im Gesamtgebiet zu erhalten. Die erforderlichen Detailplanungen werden
im Zuge der weitergehenden ErschlieRungsplanungen erarbeitet und mit dem LRA Orten-
aukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, abgestimmt. Ein entsprechendes Was-
serrechtsverfahren bzw. ggf. ein Benehmen wird entsprechend ausgearbeitet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist ordnungsgemaf in die &ffentliche Kanalisation ab-
zuleiten und darf nicht auf das Bahngelande gelangen.

c) Regenwasserbehandlung

Die im Plangebiet anfallenden Oberflachenwasserabflisse sind modifiziert zu erfassen und
abzuleiten. Dabei ist zu unterscheiden zwischen

. Unbelasteten Oberflachenwasserabflissen (z. B. aus Dachflachen und
PKW-Stellplatzen)

= Belasteten Oberflachenwasserabfliissen (z. B. aus Umschlags- und Ver-
kehrsflachen mit Lkw- und Staplerverkehr)
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Die unbelasteten Oberflachenwasserabfllisse sind den in den offentlichen Grinflachen gele-
genen Entwasserungsgraben zuzufihren.

Die Einleitung der unbelasteten Oberflachenwasserabfliisse in den Regenwasserkanal kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn keine direkte Anschlussmaoglichkeit an die in den
offentlichen Grunflachen gelegenen Entwasserungsgraben besteht.

Die belasteten Oberflachenwasserabfllisse sind in den Regenwasserkanal einzuleiten. Ge-
gebenenfalls ist vor der Regenwasserableitung eine zentrale Regenwasserbehandlungsan-
lage im offentlichen Bereich auszubauen und zu betreiben.

d) Versickerung

Im Einzugsbereich des ,Industriegebietes II“ wurde von der Ingenieurgruppe Geotechnik im
Jahr 2012 ein geotechnischer Bericht ausgearbeitet. Geman diesem geotechnischen Bericht
ist aufgrund der vorgefundenen Untergrundverhaltnisse sowie der hohen Grundwasserstén-
de eine Versickerung vor Ort nicht moglich.

6.7.5 Telekommunikation

Das Plangebiet soll an das bestehende Telekommunikationsnetz des ,Industriegebiet
Friesenheim I angebunden werden. Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
erforderlich. Die Deutsche Telekom als Leitungstréager wurde in das Bebauungsplanverfah-
ren eingebunden.

Die Festsetzung von Trassen mit Leitungszonen zur Verlegung von Telekommunikationsli-
nien in offentlichen Verkehrsflachen ist hierbei nicht erforderlich, da die Verlegung dieser
Leitungen in offentlichen Verkehrsflachen gemaf § 68 TKG geregelt ist.

Darlber hinausgehende Festsetzungen der méglichen Leitungszonen im Bebauungsplan
sind nicht erforderlich.

6.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
6.8.1 Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflachen oder Dachinstallationen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen. Me-
tallische Dacheindeckungen und Aufbauten sind nur in beschichteter Form zuldssig, welche
nach der Gefahrstoffverordnung weder als ,giftig“ noch als ,gesundheitsschadlich“ eingestuft
werden. Dadurch wird nicht nur der Boden und das Grundwasser vor Metallionen geschiitzt,
sondern bei Beschadigungen der Dachhaut (und somit auch der Beschichtung) keine negati-
ven Auswirkungen auf die Tierwelt und dem Menschen gewahrleistet.

(§ 3 Abs. 8 und 15 Gefahrstoffverordnung - GefStoffV vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643,
1644), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 3. Februar 2015 (BGBI. | S. 49))

6.8.2 Versiegelung

Um die Bodenversiegelung gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu férdern,
mussen Stellplatze und deren Zufahrten mit versickerungsféhigem Aufbau errichtet werden.
Als Befestigungsart kdnnen beispielsweise Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster
oder Pflaster mit entsprechendem Fugenanteil verwendet werden. Zur Herstellung versicke-
rungsfahiger Beldge gehodrt auch ein entsprechender Unterbau. Die Versickerungsféhigkeit
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wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind daher selbstredend unzulassig.

6.8.3 Beleuchtung

Die negativen Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung auf die Tierwelt sind in vielen Untersu-
chungen belegt und dargestellt worden. Vor allem die durch das Licht angelockten Insekten
vermégen meist nicht, dem Bannkreis einer solchen Lichtquelle zu entkommen. Sie umflat-
tern die Lichtquelle oder angestrahlte helle Flachen bis zur vélligen Erschépfung und ver-
saumen dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage.

An den Lichtquellen flihren massierte Nachtjdgerkonzentrationen (z. B. Zwerg-, Rauhhaut-
und Breitflligelfledermaus) zusétzlich zu einem hohen Individuenverlust. Aus Grinden des
Artenschutzes ergeben sich weitere Probleme, werden doch zahlreiche besonders und
streng geschiitzte Arten, insbesondere Nachtfalter (Lepidoptera part.), angelockt und dabei
erheblich beeintrachtigt und/oder getotet.

Durch eine bedachte Leuchtkdrperauswahl konnen die genannten negativen Effekte zu ei-
nem gewissen Teil vermieden werden. Zum Schutz der Wirbellosentiere ist es notwendig,
eine geeignete Lampenkonstruktion auszuwahlen. Wichtig ist in diesem Zusammenhang die
Lichtkonzentration auf die infrastrukturellen Einrichtungen. Eine Beleuchtung darliber hinaus
ist sowohl energetisch, 6konomisch als auch 6kologisch nicht wiinschenswert. Eine Abstrah-
lung ins Umland oder gar nach oben soll unbedingt vermieden werden.

Aus den genannten Griinden wird festgesetzt, dass im Baugebiet nur UV-Anteil arme Leuch-
ten zu verwenden sind. Insbesondere LED-Leuchten bieten den Vorteil der Umweltvertrag-
lichkeit und 6konomischen Nachhaltigkeit und zeichnen sich durch eine sehr hohe Lichtaus-
beute und eine lange Lebensdauer aus.

6.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.9.1 Private Griinflachen

Auch die Belange des Umweltschutzes, des erforderlichen Ausgleichs und der ortlichen
Griin- und Freiraumkonzeption kdnnen nicht isoliert betrachtet werden.

Daher wird empfohlen, die nicht Uiberbaubaren Flachen mit Pflanzungen oder Rasenflachen
auszubilden (gem. LBauO). Dieses Vorhaben dient auch als verbindendes Element zur be-
reits bestehenden Bebauung. Ein allgemeines oder tibergeordnetes Pflanzkonzept wird nicht
aufgestellt. Die Gestaltung der privaten Griinraume ist dem Eigentlimer tberlassen. Aller-
dings soll darauf geachtet werden, dass nur regionaltypische Pflanzen zum Einsatz kommen.

6.10 Immissionsschutz

Damit die Qualitat des Gewerbegebiets dauerhaft gewahrleistet werden kann, sind die gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen zum Immissionsschutz fir Gewerbegebiete einzuhalten.

(Immissionsrichtwert (IRW) gem. TA Larm Ziffer 6.1 b Tags (6:00 bis 22:00 Uhr): 65 dB(A). Immissi-
onsrichtwert nachts (22:00 bis 6:00 Uhr): 50 dB(A) gem. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG))

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter diirfen in dem Baugebiet nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachge-
wiesen wird, dass die Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keinen zusatzlichen Einschran-
kungen der zuldssigen Immissionen von benachbarten oder zukiinftig entstehenden Gewer-
bebetrieben fiihrt. Es ist deshalb bei einem Bauantrag mit Wohnung ein schalltechnisches
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Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der in den einschlagigen Regelwerken zum Larm-
schutz (TA Larm 98) genannten Immissionsrichtwerte nachweist.

6.11 Erneuerbare Energien
§ 14 (3) BauNVO: Solaranlagen

Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder
auf Dach- und Aufienwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Ge-
bauden nicht bereits nach den §§ 2 bis 13 zulassig sind, gelten sie auch dann als Anlagen i.
S. d. Abs.1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie vollstéandig oder liberwiegend in das 6ffentli-
che Netz eingespeist wird.

7. Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht

Zur Baugestaltung werden ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan erlassen. Insbeson-
dere werden Vorschriften zur Dachgestaltung, Einfriedungen und zu Werbeanlagen ge-
macht.

71 Dachgestaltung

Zulassig sind alle Dachformen nach allgemein anerkannten Regeln der Technik mit einer
Dachneigung von maximal 45 Grad.

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung soll zum einen die Dachlandschaft der bestehenden
Gewerbebauten in Friesenheim aufgenommen werden, zum anderen aber auch den Anfor-
derungen an zeitgemafe Architektur von Gewerbe- und Industriebauten Rechnung getragen
werden.

7.2 AuBRenwande

Durch Reflektionen der AuRenwande durch das Sonnenlicht oder durch Anstrahlen mittels
Lichtquellen kann die Verkehrssicherheit durch Blendwirkung negativ beeintrachtig werden.
Daher werden leuchtende oder reflektierende Materialien nicht zugelassen.

7.3 Einfriedungen

Fir die Sicherung der Firmengelénde sind Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 3,0 m
vom Boden gemessen zulassig.

Flr die Ausgestaltung der stralRenseitigen Einfriedung der Grundstlicke sind lebende Hecken
oder Strauchpflanzungen, Holzzdune sowie Drahtgeflecht mit Rahmen aus Rohr- oder Win-
keleisen zulassig. Diese sind zu begrinen (z.B. Schling- oder Kletterpflanzen) oder zu be-
pflanzen. Damit wird eine Einbindung des Plangebiets in die Landschaft ermoglicht und der
Ortsrand begrtint.

Damit Tiere bei der Durchwanderung des Plangebiets nicht verletzt werden, wird die Ver-
wendung von Stacheldraht ausgeschlossen.

7.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der eigenen Leistung zulassig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselnden bewegtem Licht sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zuldssig, zum Schutz vor wirbellosen und
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nachtaktiven Tieren. Diese sollen in inrem arttypischen Verhalten weder beeintrachtigt noch
gestort werden.

7.5 Bodenanpassungen

Fiir Abgrabungen und Aufschittungen auf den privaten Baugrundstiicken werden Vorschrif-
ten aufgenommen. Demnach sind Abgrabungen und Aufschiittungen nur bis zu einer Hohe
von 1,0 m zulassig.

7.6 Stellplatze
Im StraRenraum werden zwar 6ffentliche Parkplatze angelegt, diese sollen aber vorrangig
Kurzzeitparkern bzw. Besuchern dienen.

Auf den Grundstiicken sind im eigenen Interesse der Firmeninhaber ausreichend Parkmog-
lichkeiten fiir Besucher und Angestellte vorzusehen.

8. Auswirkungen

Die landwirtschaftlich gepréagten Flachen im Erweiterungsgebiet gehen verloren.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

9.1 Bodenordnung

Da die Grundstiicke im Planbereich nach Lage, Grofte und Zuschnitt entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht bebaubar sind, ist die Einleitung eines férmlichen
Umlegungsverfahrens nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches notwendig. In diesem
Verfahren werden die notwendigen Flachen fiir StraRen usw. bereitgestellt.

9.2 Entschiadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgelost.

10. Kosten und Finanzierung

Fir die Erschlieung des Baugebietes fallen Kosten zur Herstellung der Verkehrsanlagen,
Entwasserung und Wasserversorgung an. Aufbauend auf dem Vorentwurf wurde eine Kos-
tenschatzung der ErschlieBungskosten vorgenommen. Hierbei handelt es sich um Brutto-
baukosten inkl. Nebenkosten. Die Uiberschldgig ermittelten Kosten betragen:

Stralkenbau etwa 970.000 €
Kanalisation etwa 1.110.000 €
Wasserversorgung ) etwa 100.000 €
Ausgleichsmafinahmen aus Okokonto etwa 0€
Gesamt etwa 2.180.000 €

Fir den Bau der StraRen im Plangebiet fallen Kosten in Hohe von etwa 2,2 Mio € an. In der
mittelfristigen Finanzplanung ist die Erweiterung Industriestrafe fiir das Jahr 2016 vorgese-
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hen. Fir diesen Zeitpunkt sind entsprechende ErschlieRungsmittel in den Haushalt einge-
stellt worden.

11.

Flachenbilanz

Bruttobauland 20,37 ha 100,0%

Verkehrsflachen etwa 1,51 ha 7,4%
- Verkehrsflache etwa 1,37 ha 6,7%
- landwirtschaftlicher Weg etwa 0,01 ha 0,0%
- technische Einrichtungen etwa 0,13 ha 0,6%

Grtinlandflachen etwa 4,87 ha 23,9%

- landwirtschatftliche Fldachen etwa 2,88 ha 14,1%
- Griinflachen etwa 1,99 ha 9,8%

Nettobauland etwa 17,00 ha 83,5%

12.
1)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
Gemeindeordnung flir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), mehrfach geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)
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Teil C Umweltbericht

13. Einleitung

13.1 Rechtsvorschriften

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléne nach § 1 Abs. 6 und Abs. 7 sowie § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt. Der
Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebau-
ungsplanes.

13.2 Kurzdarstellung des Planinhaltes und der wichtigsten Ziele des Be-

bauungsplanes

Fir das Industriegebiet "Friesenheim II" besteht seit dem Jahr 2002 ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan. Im Zuge der 1. Anderung werden fur das Industriegebiet "Friesenheim II"
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung des Plangebietes geschaffen.

Die Erweiterungsflache betragt ca. 2,6 ha, das Gesamtgebiet weist eine Flache von ca.

20,3 ha auf. Das zur gewerblichen Nutzung vorgesehene Plangebiet liegt dstlich der Bahnli-
nie Karlsruhe-Basel, ca. 1,9 km vom Ortskern der Gemeinde Friesenheim entfernt. Durch die
Ausweisung des Industriegebietes wird Bauland fiir Gewerbetreibende bereitgestellt. Hierzu
werden die Baugrundstiicke als Gewerbegebiet bzw. als Industriegebiet festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird tiber die Grundflachenzahl (GRZ), liber die zul&ssige
Gebéaudehdhe sowie Uber die Baumassenzahl bestimmt. Die Grundflachenzahl im Industrie-
gebiet "Friesenheim Il 1. Anderung" wird mit 0,8 festgesetzt. Die Baumassenzahl betragt 6,0.

13.3 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und libergeordneten

Planungen
13.3.1 Naturschutzgesetz BW / Wassergesetz BW

Das vorliegende Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder ein nach dem Naturschutz-
gesetz geschiitzter Bereich gekennzeichnet. Rechtliche Festsetzungen nach Abschnitt 4 §§
26 bis 33 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg- ohne § 32 besonders geschutzte Biotope-
(§ 26 - Naturschutzgebiete, § 27- Nationalparke, § 28 - Biospharengebiete, § 29 - Land-
schaftsschutzgebiete, § 30 - Naturparks, § 31 - Naturdenkmale und § 33 - geschitzte Grin-
bestande) liegen flr den Vorhabenbereich nicht vor.

Im Plangebiet sind jedoch verschiedene nach § 32 NatSchG BW geschitzte Biotope vor-
handen.

Es handelt sich um nachfolgend genannte Biotopflachen:
Biotop Nr. 176 133 17 60 73 - Rohricht und Hecken &stliche der Bahn

Biotop Nr. 176 133 17 60 74 - Hecke O Bahn "in C"
Biotop Nr. 176 133 17 60 77 - Rohrichte N Friesenheim zwischen Bahn und B 3
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Biotop Nr. 176 133 17 60 72 - Weidenhecke an der &stlichen Bahnbdschung
(dieses Biotop liegt aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)

Ferner liegt das Plangebiet im Naturpark Schwarzwald Mitte / Nord.

Die 0.g. geschutzten Biotopflachen nach § 32 NatSchG BW liegen nicht im Bereich der ge-
planten Erweiterung. Wasserschutzgebiete im Sinne § 24 WG BW sind nicht betroffen.
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Abbildung 12 — Lageplan mit Umweltdaten

13.3.2  Flachennutzungsplan

gem. § 30a Landaswall;igesetz ;em. §32 NatschG BW

pe
{3

[ 34 - Tauch- und Schwimmblattvegetation, Quellfluren. Rohrichte und Grofiseggen-Riede

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Friesenheim ist das Plangebiet bereits als Gewerbe-

flache dargestellt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan. Eine Anpassung

ist daher nicht erforderlich.
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14. Beschreibung des Bestandes

14.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Das zur Ausweisung vorgesehene Baugebiet schlielt an das im Sliden bzw. Westen bereits
vorhandene "Industriegebiet Friesenheim |" an. Das Plangebiet wird heute im Wesentlichen
landwirtschaftlich genutzt. Ein Grofteil der Flachen weist Ackernutzung auf. Nérdlich und
oOstlich des geplanten Industriegebietes bestimmen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen das Umfeld des Plangebietes. Im Westen verlauft die Bahnlinie Karlsruhe-Basel.
Wohngebiete sind im Plangebiet bzw. im direkten Umfeld nicht vorhanden.

Im Gebiet befindet sich der Ziegelweg, der zur ErschlieRung der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen sowie auch zur Erschlieung des bestehenden Industriegebietes und dem Kiessee
der Fa. Uhl dient. Eine Vorbelastung des Plangebietes ist durch die vorhandene gewerbliche
Nutzung des "Industriegebietes I" bereits gegeben.

Der Ziegelweg sowie die weiterfihrenden landwirtschaftlichen Wege besitzen auch als Fahr-
rad- bzw. Spazierweg eine Erholungsfunktion.

14.2 Beschreibung der Umwelt
14.2.1  Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,9 km nord-westlich des Ortszentrums von Friesenheim im
Anschluss an das bestehende "Industriegebiet Friesenheim |". Der Planbereich ist heute
weitgehend unbebaut.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragten
ebenen Landschaftsbereich, der nur durch einzelne Bdume und Gebusch-/Gehdlzgruppen
gegliedert wird. Landwirtschaftliche Nutzflachen bestimmen auch das Umfeld des Plangebie-
tes in Richtung Norden und Osten. Im Stiden schlieRt das vorhandene Gewerbe-/Industrie-
gebiet an. Der Siedlungsrand ist nicht in die Landschaft eingebunden.

14.2.2 Boden/Wasserhaushalt

¢ Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Mittleren Oberrhein-Tieflandes und hier inner-
halb der Offenburger Rheinebene. Das Plangebiet selbst ist noch weitgehend unbebaut.

Gemal der geologischen Karte weisen die Boden im Plangebiet sogenannte Rheinkiese im
tieferen Untergrund auf. Diese Rheinkiese sind von wechselnd méachtigen Auesedimenten
Uberlagert. Diese bindigen bis gering bindigen bzw. I16ssartigen Béden der Decklage und der
Zwischenschicht weisen eine Starke von ca. 1,3 bis ca. 2,6 m auf. Die Bewertung der Boden
im Plangebiet erfolgt entsprechend der Bodenschétzkarte.

Als Bodenfunktionen werden bewertet:

Standort flr nattrliche Vegetation

Standort fiir Kulturpflanzen

Standort fiir Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Standort fur Filter und Puffer

Gemal der Bodenschatzkarte kann der Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fiir die
natlrliche Vegetation keine hohen oder sehr hohen Bewertungen zugeordnet werden.

Die Bedeutung des Plangebietes als Standort fir Kulturpflanzen wird durch die naturliche
Ertragsfahigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als, hohe Leistungsféahigkeit be-
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wertet wird. Die Ertragsfahigkeit im Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich zwischen mittel bis
hoch, wobei dem groiten Teil eine mittlere Wertigkeit zugewiesen werden kann.

Im stdlichen Bereich wird die natlrliche Ertragsfahigkeit als hoch eingestuft, zu den bereits
bebauten Bereichen werden keine Angaben gemacht.

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch das
Aufnahmevermdgen von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung bzw. —verminde-
rung bestimmt. Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet liegt zwischen gering und
sehr hoch. Im stdlichen Bereich wird die Wertigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf mit mittel bis sehr hoch eingestuft. Auch hier werden keine Angaben zu den
bereits bebauten Grundstlicken getroffen.

Das Filter- und Puffervermdgen wurde entsprechend der Bodenschétzkarte vorwiegend mit
hoch eingestuft. Das Filter und Puffervermogen gibt die Leistungsféhigkeit hinsichtlich der
Entfernung, Rickhaltung und gegebenenfalls dem Abbau von Schadstoffen aus dem Stoff-
kreislauf wieder.

Standort fir natdriiche Vegetation
Abbildung 13 - Bodenschéatzkarte

¢ Wasserhaushalt

a) Oberflachenwasser

Im Plangebiet (nérdlicher Bereich) befinden sich verschiedene Entwasserungsgraben, die
das Plangebiet durchziehen.

b) Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrégt zwischen 1,0 m bis 2,0 m zum Teil kleinflachig auch
unter 1 m.
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14.2.3 Klima

Das Plangebiet liegt in der Oberrheinischen Tiefebene. Die Jahresdurchschnittstemperaturen
liegen hier bei ca. 9,5° C. Die jahrlichen Niederschlagsmengen betragen ca. 700 mm. Als
Offenlandflache dient das Plangebiet der Kaltluftbildung.

14.2.4  Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 20,3 ha.

Neben der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurden auch die Biotoptypen fur das
Gesamtgebiet erfasst und dargestellt.

Die Bestandsaufnahme zeigt, dass das Plangebiet vorwiegend landwirtschaftlich genutzt
wird. Dies gilt sowohl flir den Bereich des rechtsglltigen Bebauungsplanes als auch flr den
Erweiterungsbereich.

Neben der ackerbaulichen Nutzung sind im nérdlichen Bereich auch Hochstaudenfluren,
Feldgeholze, Geblische mittlerer Standorte, Entwasserungsgraben sowie im geringen Um-
fang bebaute Flachen und versiegelte Strallen und Wege vorhanden.

Im stdlichen Bereich dominieren ebenfalls die Ackerflachen. Daneben sind hier Flachen mit
Ruderalvegetation, ein Parkwald sowie eine Fettweide und bereits befestigte Flachen zu ver-
zeichnen.

Der Grofteil der 0.g. Flachen besitzt eine sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung
(Ackerflachen, bebaute Flachen). Die Hochstaudenfluren, die Ruderalvegetation und die
Fettweide sowie der Parkwald weisen eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf. Den
Geholzbestanden sowie dem Ufer- und Schilfrdhricht im nérdlichen Planbereich kann eine
hohe naturschutzfachliche Bedeutung zugeordnet werden.
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14.2.5  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgliter von besonderer Bedeutung vorhanden.
Beziglich moglicher Funde von Bodendenkmalern wird ein allgemeiner Hinweis aufgenom-
men. An Sachgitern sind im Plangebiet zum Teil Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

15. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Auf der Grundlage verschiedener Daten und Erhebungen werden im Rahmen des Umwelt-
berichtes die Auswirkungen auf die Schutzgiter bewertet.

Die hier vorgenommene Bewertung bezieht sich ausschlieBlich auf den Erweiterungsbereich
im studdstlichen Planungsbereich. Die Auswirkungen auf die Schutzglter im Bereich des "In-
dustriegebietes Friesenheim II" wurden bereits im Bebauungsplan von 2002 abgehandelt.
Auf eine neuerliche Bewertung des Eingriffes fiir den bereits genehmigten Bebauungsplan-
bereich wird deshalb - in Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis- verzichtet.
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Abbildung 16 - Lageplan - Erweiterungsflache

Die Anderung des Bebauungsplanes macht auch eine artenschutzrechtliche Betrachtung
erforderlich. Diese wurde im Jahr 2015 flr das Gesamtgebiet durchgefiihrt und ist Bestand-
teil des Umweltberichtes.
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15.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Im Plangebiet (Erweiterungsbereich) sind keine Wohnbebauungen vorhanden. Der Bebau-
ungsplan lasst jedoch je Grundstlick eine Betriebswohnung zu.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind hierbei die geltenden gesetzlichen Bestimmungen
zum Immissionsschutz fiir Gewerbegebiete einzuhalten. Hierdurch kann die Qualitat des
Gewerbegebietes dauerhaft gewahrleistet werden. Gleichzeitig darf die Schutzwirdigkeit der
Wohnungen zu keinen zusétzlichen Einschrankungen der zuldssigen Immissionen von be-
nachbarten oder zukiinftig entstehenden Gewerbebetrieben flihren. Es ist deshalb bei einem
Bauantrag mit Wohnung ein Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der in den einschla-
gigen Regelwerken zum Larmschutz genannten Immissionsrichtwerten nachweist. Zwischen
dem Wohngeb&ude im Bereich des Ziegelhofs bzw. dem Wohngebdude im Bereich des
landwirtschaftlichen Hofes slidlich des Plangebietes ist ein relativ groer Abstand (zwischen
60 und 70 m) vom Baugebiet vorhanden.

Das Plangebiet selbst besitzt eine mittlere Bedeutung hinsichtlich der Erholungsfunktion. Der
in Richtung Norden verlaufende Wirtschaftsweg wird an die neue Erschlielungsstrale ange-
schlossen. Die Nutzungsmaglichkeit als Spazier- oder Radweg bleibt somit bestehen. Im
Plangebiet befindet sich auch eine kleine Parkwaldflache, die sich an das &stlich gelegene
Grundstiick des Hundesportvereins anschlieft. Der verkehrliche Anschluss des Plangebietes
erfolgt Gber die IndustriestralRe bzw. Uber den Ziegelweg.

Das Schutzgut Mensch erfahrt keine wesentlichen Beeintrachtigungen.

15.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet und hier die Erweiterungsflache ist im Anschluss an die im Westen bereits

vorhandene bzw. genehmigte Industrie- bzw. Gewerbeflache vorgesehen.

Mit der geplanten Erweiterung wird der Rand des bestehenden Gewerbe-/Industriegebietes
weiter in Richtung Osten verschoben. Die hier vorhandene, vorwiegend landwirtschaftliche
Nutzung entfallt.

Zur Einbindung des Gewerbe-/Industriegebietes in Richtung Osten bzw. Nordosten sieht die
Planung die Ausweisung eines Griinstreifens und die Pflanzung von Baumen und Hecken
vor. Die 6stlich des Plangebietes vorhandenen Gehdlzanpflanzungen im Bereich des Hun-
desportvereins bzw. des Ziegelhofes tragen zur weiteren Einbindung des Plangebietes bei.
Eine Bepflanzung in Richtung Stiden bzw. in Richtung Nordwesten ist aufgrund der hier vor-
gesehenen bzw. bereits vorhandenen Gewerbefladchen nicht erforderlich.

Eine Vorbelastung des Plangebietes ist durch die bestehende gewerbliche Bebauung sowie
durch die bereits vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen und die landwirtschaftlichen
Betriebe im Umfeld des Plangebietes bereits gegeben.

15.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in baustellenbedingte und anlage-
bedingte Auswirkungen unterschieden.

Wahrend der Bauphase kommt es im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im Be-
reich der Erweiterungsflache aufgrund von Bauarbeiten und Baustellenverkehr zu Bodenver-
dichtungen. Ferner kann es zu Schadstoffeintrdgen kommen.
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Negative anlagebedingte Auswirkungen auf den Boden werden in erster Linie durch Versie-
gelungen hervorgerufen. Diese Vollversiegelungen erfolgen im Bereich der Gebaude und der
Stralen.

Durch die Vollversiegelung der Boden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der natir-
lichen Bodenfunktionen. Die Flédchen stehen hier nicht mehr als Standort fiir Kulturpflanzen
bzw. fir die naturliche Vegetation zur Verfligung. Auch die Funktion als Filter- und Puffer fur
Schadstoffe geht im Bereich der Versiegelung verloren, ebenso wie die Funktion als Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf. Aufgrund der heute grofRtenteils unversiegelten Flachen
im Plangebiet und hier im Bereich der Erweiterungsflache ist die Versiegelungsrate als relativ
groR zu bezeichnen. Nur im Bereich der bestehenden Wege sind bereits Versiegelungen
vorhanden.

Durch den Bebauungsplan wird die Moglichkeit geschaffen, unbebaute Flachen zu bebauen
bzw. StralRenflachen auszuweisen. Die mdgliche Bodenversiegelung wird mit 0,8 im Bereich
der Baugrundstiicke angegeben. Die verbleibenden Flachen auf den privaten Baugrundsti-
cken bleiben als offene Flachen erhalten. Hier erfolgt keine wesentliche Veréanderung der
Bodenfunktionen.

Keine negativen Veranderungen ergeben sich im Bereich der Griinflachen sowie im Bereich
der zu erhaltenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist
im Plangebiet und hier im Erweiterungsbereich als erheblich einzustufen.

15.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
15.4.1 Oberflichenwasser

Im Erweiterungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

15.4.2 Grundwasser

Durch die Realisierung des Planvorhabens verringert sich anlagebedingt die fir die Infiltrati-
on von Regenwasser vorhandene Flache. Es kommt zum Wegfall von Flachen mit Grund-
wasserneubildungsfunktion im Bereich der Bebauung und der StralRen.

Zur Eingriffsminderung wird das anfallende Oberflachenwasser in Regenwasserkanale in
den Erschlieungsstralen gesammelt und in Richtung Norden den bestehenden Entwasse-
rungsgraben zugeleitet. Entlang der vorhandenen Entwéasserungsgraben sowie im Bereich
der Grlnflachen sind Regenwasserrlickhaltungen anzuordnen, um bei Starkniederschlags-
ereignissen das Niederschlagswasser zu fassen und gepuffert (iber die Grabensysteme ab-
leiten zu kénnen.

Hierdurch werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gemindert.

15.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/
artenschutzrechtliche Betrachtung

Die geplante Bebauung flihrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.
Auswirkungen ergeben sich vor allem durch den Verlust von Flachen und die Beeintrachti-
gung von Lebensraumen durch Larm- und Schadstoffemissionen.

Wahrend der Bauphase ist im Plangebiet und hier im Erweiterungsbereich mit Beeintrachti-
gungen durch Immissionen (Larm) zu rechnen. Der schwerwiegendste Eingriff erfolgt jedoch
anlagebedingt durch die Neuversiegelungen von unbebauten Flachen. Durch die geplante
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Uberbauung gehen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere verloren. Im Erweiterungsbereich
handelt es sich im Wesentlichen um Ackerflachen. Neben den Ackerflachen sind auch eine
Fettweide sowie ein Parkwald von der MalRnahme betroffen. Durch die vorgesehene Durch-
grinung bzw. Eingriinung des Erweiterungsbereiches mit Einzelbdumen und Heckenzpflan-
zungen kann der Eingriff in den Gehodlzbestand gemindert bzw. ausgeglichen werden.

Mit der Umsetzung des Baugebietes sind auch Eingriffe in die Fauna verbunden. Die arten-
schutzrechtliche Betrachtung kommt zu folgendem Ergebnis (Auszug aus der Einschatzung
zu Vorkommen und zur Betroffenheit streng und besonders geschlitzter Arten im geplanten
"Industriegebiet II" 1. Anderung in Friesenheim, Biro Klink).

Nachgewiesene oder potentielle Vorkommen von streng und besonders geschitzten Pflan-
zenarten sind im Gebiet nicht zu vermerken. Von den Uberpriiften Tierarten mit potentiellem
Vorkommen oder nachgewiesenem Vorkommen im Untersuchungsgebiet sind 29 Arten
streng geschiitzt. 21 weitere, als besonders geschiitzt eingestufte Arten haben ebenfalls ein
potentielles oder nachgewiesenes Vorkommen.

Fledermause

Flr 4 Fledermausarten (Graues Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Zwerg-
fledermaus) ware ein Vorkommen potentiell méglich. Bei den genannten Arten handelt es
sich aber nur um sporadische Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet. Unter Berlcksichti-
gung der Lebensraumstrukturen im Gebiet wurde fir alle streng geschuitzten Fledermausar-
ten eine geringe Beeintrachtigung festgestellt.

Alle 4 Arten kdnnen im Bereich der bestehenden Ortsbebauung Wohnstuben oder Sommer-
quartiere besitzen.

Wohnstuben oder Uberwinterungsquartiere im bestehenden Industriegebiet sind nicht wahr-
scheinlich.

Avifauna

Als streng geschiitzte Vogelart kommt der Mausebussard als Nahrungsgast im Gebiet vor.
Der Graureiher als seltene, besonders geschitzte Art kommt ebenfalls vor. Wiesenbruter
konnten nicht beobachtet werden. Sie besitzen im Gebiet aktuell unglnstige Lebensraumbe-
dingungen (zu intensive Bewirtschaftung der sehr geringen Grinlandflache).

Alle genannten streng geschiitzten und besonders geschitzten Vogelarten nutzen den
Hochstauden-, Rohricht- und Gehdlzbestand sowie die Ackerflachen sporadisch als Nah-
rungsraum. Sie werden durch die geplante MaRnahme wenig beeintrachtigt und konnen auf
die im Norden vorhandenen Offenlandflachen ausweichen, so dass der vorhandene Vogel-
bestand erhalten bleiben kann.

Amphibien und Reptilien

Im Bereich der Holzlagerflache konnten Erdkroten (2 adulte Tiere) beobachtet werden. Das

Vorkommen von Zauneidechsen wird fur den nordwestlichen Randbereich entlang der Bahn
und fiir die Brachflache um den Holzlagerplatz nérdlichen Teil des Planungsgebietes ange-

nommen. Eine konkrete Beobachtung erfolgte jedoch nicht.

Die Erdkrote und eventuell weitere potentiell betroffene Amphibien kdnnen in die als Aus-
gleichsmaflnahme geplanten renaturierten Grabenbereiche am West- und Nordrand des
Baugebiets ausweichen.

Im Bereich der Grabenaufweitungen ist aufRerhalb von Feuchtstrukturen eine vegetationsar-
me Flache anzulegen. Hier kann Lebensraum flir die Zauneidechse entstehen. Lesestein-
haufen und Totholzhaufen werden als Strukturelemente eingerichtet. Vor den Lesesteinhau-
fen/Steinriegel werden Sandflachen eingebracht, die zur Eiablage dienen. Die Totholzhaufen
dienen als Versteckplatze. Die MaRnahmen sollten als CEF-MalRnahme zeitlich der Bauge-
bietserschlieRung vorgezogen werden.
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Libellen

Im Bereich des Grabensystems mit Rohricht und Gehdlzen stidwestlich der Holzlagerflache
konnte die Plattbauchlibelle (Libellula depressa) beobachtet werden.

Eine Gefahrdung des Lebensraums besteht nicht, da die Art sowie andere potentiell vor-
kommende Libellenarten in die als AusgleichsmaRnahme geplanten renaturierten Grabenbe-
reiche am West- und Nordrand des Baugebiets ausweichen kdnnen.

Tagfalter, Wildbienen, Muscheln

Fdr die streng und besonders geschiitzten Tagfalterarten, Wildbienen, Muscheln und Kéfer
mit potentiellem Vorkommen sind die aktuellen Lebensraumausbildungen im Gebiet von ge-
ringerer Bedeutung.

Durch die geringe Ausbildung von Wirtschaftsgriinland ist ein Vorkommen streng und be-
sonders geschutzter Tagfalter (Wiesenknopf-Ameisenbléulinge, Grosser Feuerfalter) nicht
gegeben.

Fazit

Unter Beriicksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet und der Vorbelastung durch
bestehende Baugebiete und StralRen wurde fiir alle streng geschiitzten Arten und besonders
geschutzten Arten eine geringe Attraktivitat als Lebensraum festgestellt.

Die Erdkrote und eventuell weitere potentiell betroffene Amphibien, sowie Libellen kénnen in
die als Ausgleichsmalinahme geplanten renaturierten Grabenbereiche am West- und Nor-
drand des Baugebiets ausweichen.

Im Bereich der Grabenaufweitungen ist auRerhalb von Feuchtstrukturen eine vegetationsar-
me Flache anzulegen. Hier kann Lebensraum fiir potentiell vorhandene Zauneidechsen ent-
stehen. Die Malinahmen sollten als CEF-MaRnahme zeitlich der BaugebietserschlieRung
vorgezogen werden.

Unter dieser Voraussetzung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Beeintrachtigung zu
erwarten.

15.6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft

Waéhrend der Bauphase kommt es zu temporaren Staub- und Schadstoffimmissionen durch
Baumaschinen und Baufahrzeuge.

Anlagebedingt fiihrt das geplante Baugebiet durch weitere Versiegelungen zur Veranderung
des Kleinklimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit.

Die neu versiegelten Flachen strahlen Warme ab und fiihren zu einer Erwarmung der Umge-
bung. Sie gehen als Kaltluftentstehungsgebiet verloren.

Positiv auf das Klima wirken sich die geplanten Baumpflanzungen im Plangebiet und die
Ausweisung von Grinstreifen in den Randbereichen des Plangebietes aus.

15.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bezlglich Kultur- und Sachgliter entstehen keine Beeintrachtigungen. Kulturgliter sind nach
heutigem Kenntnisstand keine innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Eventuell vor-
handene Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Planungsvorha-
bens nicht beeintrachtigt oder werden verlegt.
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15.8 Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzglter sind eng Uber Wechselwirkungen miteinander verbunden. So
flhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Fldchen wird die ein-
strahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhdht. Die
relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch
Versiegelung bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Uber das Vorhabensgebiet hinausgehende Beeintréchtigungen der Umwelt in Folge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind jedoch nicht zu erwarten.

16. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-

gleich der nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens

Nach § 15 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Nach § 15 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare Beeintrachtigungen aus-
zugleichen oder zu ersetzen.

Es gilt die Vorrangigkeit des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzip gegentiber
der Ersatzmalnahme.

16.1 Minimierung von Eingriffen im Zuge der Bauphase:

. keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen Uber das Baugebiet
hinaus

= der Mutterboden ist entsprechend DIN 18 915 abzuschieben, zwischenzula-
gern und wieder zu verwenden. Hierdurch soll der Verlust von belebtem
Oberboden vermieden werden.

= die baubedingten Bodenbelastungen sind auf das den Umsténden entspre-
chende notwendige Maly zu beschranken und nach Abschluss der Arbeiten
Zu beseitigen

. Entfernung von Baumen und Hecken auferhalb der Brutzeit (Oktober bis
einschl. Februar)

16.2 Minimierung zu erwartender erheblicher anlage- und betriebsbedingter

Beeintrachtigungen:

= Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskorper zur Stral3enbeleuch-
tung
Durch die Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskadrper, z.B. LED-
Leuchten und Natriumdampf-Hochdruckleuchten wird der Eingriff in die vor-
handene Fauna reduziert. Dies ist vor allem aufgrund der angrenzenden
freien Landschaft von Bedeutung: Ferner fuhrt die Verwendung von LED-
Leuchten zu einer Reduzierung des Stromverbrauches.

. Rickhaltung von Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird in Regenwasserkanalen gesammelt
und den in Richtung Norden verlaufenden Graben zugeleitet.
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Entlang der vorhandenen Entwasserungsgraben sowie im Bereich der Griin-
flachen sind Regenwasserrtckhaltungen anzuordnen, um bei Starknieder-
schlagsereignissen das Niederschlagswasser fassen und gepuffert tiber das
Grabensystem ableiten zu kdnnen. Durch diese MalRnahmen wird der Ein-
griff in das Schutzgut Wasser reduziert.

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchléssiger Belagsarten fiihrt zu einer Verringe-
rung der Abflussrate. Dadurch werden Abflussspitzen verringert. AuRerdem
kann die Reduzierung der Grundwasserneubildung gemindert werden. Aus
diesem Grund sind PKW-Stellplatze mit wasserdurchléssigem Belag (z.B.
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster usw.) und einem entspre-
chenden Unterbau auszufihren.

16.3 AusgleichsmaBnahmen

Pflanzmalnahmen im privaten Bereich

Die Gemeinde Friesenheim kann gem. § 178 BauGB die betroffenen Grund-
stlickseigentimer verpflichten, die vorgesehenen Pflanzgebote umzusetzen.
Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken / innere Durchgriinung

Auf den privaten Grundstiicken sind hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen.
Ferner sind private Stellplatzanlagen mit hochstdmmigen Laubb&dumen zu
begrinen.

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind géartnerisch zu gestalten.
Durch die Baumpflanzungen wird eine Durchgriinung des Baugebietes er-
zielt und das Kleinklima verbessert.

Pflanzmafinahmen im &ffentlichen Bereich

Entlang der 6stlichen / norddstlichen Gebietsgrenze (Erweiterungsbereich)
ist eine offentliche Griinflache vorgesehen.

Zur Eingrinung des Baugebietes sind hier hochstammige LaubbZume sowie
Heckenpflanzungen vorgesehen.

In den Grinflachen sind zusatzlich Graben zur Regenwasserriickhaltung
bzw. Regenwasserableitung vorgesehen.
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17.
17.1

Ermittlung des Ausgleichs-/Kompensationsbedarfes

Eingriff in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

(die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der LUBW)

Hinweis:
Die Bewertung erfolgt ausschlieflich fiir den Erweiterungsbereich.

Stufe Tiere / Pflanzen
vorher [ha] nachher [ha ]
Biotoptyp Biotop- Flache | Punkte | Biotoptyp Biotopwert | Flache | Punkte
wert inha | (Pxha) inha | (P xha)
A
B Baumpflanzungen
im Bereich
Bauland .
20+ 80 x 38 6 0,38 2,28
im Bereich
offentliche Grunfla-
che e
20+ 80 x 10 4 0,10 0,40
Geblsch zur Ein- .
griinung 16 0,20 3,00
C
Parkwald 16 0,216 3,456
Fettweide 13 0,374 4,862
D | Grasweg 6 0,01 0,06 | Griinflache / 6 0,31 1,86
offentlich
Grinflache - privat 6 0,37 2,22
E Acker 4 2,00 8,00 | landwirtschaftliche 4 0,45 1,80
Flachen
Weg - 3 0,04 0,12
unbefestigt Verkehrsflachen - 1 0,35 0.35
Straften
Bauflachen 1 1,16 1,16
2,64 16,498
Fasadenbegrii- -
nung/
Dachbegriinung
2,64 13,07
Kompensationsdefizit: 34.280 Punkte
Hinweis i Flachenuberschneidung

*k

Gesamtflache: ohne Aufhebungsbereich
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Gemeinde: Friasenheim
Stand: 20.01.2016

Hinweis zur Tabelle:

Definition: Wertstufe: Biotopwert:
keine bis sehr geringe naturschutzf. E 1-4
Bedeutung

geringe naturschutzf. Bedeutung D 5-8
mittlere naturschutzf. Bedeutung C 9-16
hohe naturschutzf. Bedeutung B 17 - 32
sehr hohe naturschutzf. Bedeutung A 33 -64

Neben der Bewertung des Eingriffs im Bereich der Erweiterungsflache ist auch der Wegfall
von Ausgleichsflachen und Maflnahmen aus dem Bebauungsplan von 2002 zu werten und

auszugleichen.

Die entfallenden Flachen sind im nachfolgenden Lageplan rot coloriert dargestellt.

A Jaieriald
LQberes Wenerfelo

Abbildung 17 - Lageplan - Bebauungsplan 2002

Der Vergleich der beiden Bebauungspléane ergibt ein Ausgleichdefizit von ca. 0,62 ha.

w
b
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Der Wert dieser Maltnahmen berechnet sich wie folgt:
Der Ausgangswert der Flachen wird mit 4 Okopunkten bei Ackerflachen und 13 Punkten bei

Wiesenflachen angesetzt.

Das Entwicklungsziel ist / war eine Griinflache mit Gehdlzgruppen bzw. eine Streuobstwiese
(16 Punkte).

Hieraus resultiert folgende geplante Aufwertung (Bebauungsplan 2002):

Acker in Griinflachen mit Gehdlzgruppen
0,14 ha x12 = 1,68

Acker in Streuobstwiese
0,30ha x12 = 3,60

Wiese in Griinflachen mit Gehdlzgruppen
0,18ha x 3 = 0,54

Dies ergibt ein auszugleichendes Defizit von 58.200 Okopunkten.

Ferner wird auf die Pflanzung von 42 Baumen im offentlichen StralRenbereich verzichtet.
Dies ergibt ein auszugleichendes Defizit von 25.200 Okopunkten.

Die Festsetzung zur Durchgriinung des Plangebietes auf privaten Grundstlicken bleibt be-
stehen. Auf eine Festsetzung der genauen Lage (Baum- und Strauchpflanzungen entlang
den Straflen) wird verzichtet.

Das Gesamtdefizit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen betragt somit 117.680 Punkte.

17.2 Eingriff in das Schutzgut Boden

(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung).
Fiir die Bewertung werden die Angaben aus der Bodenschéatzkarte herangezogen.

Hinweis:
Die Bewertung erfolgt ausschlieRlich fuir den Erweiterungsbereich.

Aktuelle Flache | Bewertungsklassen Zukiinftige | Flache | Bewertungsklassen
Nutzung in ha vor dem Eingriff Nutzung in ha nach dem Eingriff
NB AW FP NB AW FP
Griinflachen/ landw. Flachen ]
landwirtschaftliche 2,60 3 4 3| Grinflachen } 1,03 3 4 3
Flachen/ 1
Geholzflachen 1 Rickhaltegra- 0,10 2 4 3
ben
Weg unbefestigt 0,04| 0,5 1 0,5
Bauflachen 1,51 0 1 0
Stralen

Hinweis: Beim Schutzgut AW wird auf Grund der Riickhaltung die Bewertung der zukiinftigen Nutzung mit 1 an-
gesetzt.
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17.3

Ermittlung der Wertestufen der Béden und Herleitung der Okopunkte

vor Bewertungsklassen Wertestufe Okopunkte
dem fiir die Bodenfunktionen | (Gesamtbewertung
Eingriff der Béden)
3-4-3 3,38 13,32
05-1-05 0,66 2,64
2,60 ha x 13,32 = 34,63
0,04 ha x 2,64 = 0,11 347.400 Punkte

nach |Bewertungsklassen Wertestufe Okopunkte
dem | fiir die Bodenfunktionen | (Gesamtbewertung
Eingriff der Béden
3-4-3 3,33 13,32
2-4-3 3,00 12,00
0-1-0 0,33 1,32
1,03 ha x 13,32 = 13,72
169.100 Punkte
0,10 ha x 12,00 = 1,20
1,61ha x 1,32 = 1,89

Kompensationsdefizit Boden:

Erldauterung
NB

AW
FP
ha WE

i nu

Gesamtdefizit:

178.300 Punkte

natirliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fiir Schadstoffe

ha Werteinheit

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Schutzgut Boden:

117.680 Punkte

295.980 Punkte

178.300 Punkte
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18. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Fir einen vollstdndigen Ausgleich aller Eingriffe (Defizit Schutzgut Boden und Schutzgut Tie-
re und Pflanzen) sind AusgleichsmaRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes erforderlich. Das Defizit fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden betragt 178.300
Punkte. Dieses Defizit kann durch die Kalkung versauerter Waldbdden ausgeglichen werden.
Diese Kalkung wird vom LRA Ortenaukreis anerkannt. Es werden je m? gekalkter Waldboden
0,3 Okopunkte berechnet. Dem entspricht die Kalkung einer Flache von ca.60 ha (Hub-
schrauberkalkung). Waldbiotope, Gewéasserldufe usw. sind auszusparen.

Das Defizit fiir den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere betragt 117.680 Punkte. Die-
ses Defizit wird durch Mafnahmen aus dem Okokonto ausgeglichen.

MaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Friesenheim

Es handelt sich um den MaRnahmenkomplex ,Oberschopfheimer Allmend Wéasserwiesen®
Die MaRnahme sieht die Umwandlung von Ackerstilllegungsflachen in Griinland und die
Wiederaufnahme der Wiesenwasserung in Oberschopfheim vor. Durch die MalRnahme erge-
ben sich insgesamt Okopunkte im Wert von 4.895.492 Punkten.

Das Kompensationsdefizit von 117.680Punkten ist aus dem Okokonto abzubuchen.

19. UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Gemeinde Friesenheim hat die Umweltauswirkungen, die sich durch die Malinahme
ergeben, zu liberwachen. Sofern Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ord-
nungsgemaf hergestellt sind und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer dau-
erhaften Erhaltung ausgegangen werden. Die Mafinahmen im Bereich der &ffentlichen Grin-
flichen werden jéhrlich Uiber einen Zeitrahmen von drei Jahren auf ihre Vitalitat gepruft.

20. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Friesenheim plant die Ausweisung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Il,
1. Anderung" mit einer Flache von insgesamt 20,3 ha. Fiir das ndrdliche und stidwestliche
Plangebiet besteht bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2002. Der neue
Bebauungsplan sieht eine Erweiterung im siidlichen Planbereich um ca. 2,6 ha vor.

Fir diese Erweiterungsflache wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die Be-
troffenheit der nérdlichen und stidwestlichen Flachen wurde im Bebauungsplan von 2002
abgehandelt. Im Rahmen der hier vorliegenden Untersuchung werden die Auswirkungen des
geplanten Bebauungsplanes (Erweiterungsbereich) auf die verschiedenen Schutzguter be-
wertet.

Berticksichtigung finden folgende Schutzguter:

Schutzgut Mensch

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Schutzgut Boden / Wasser

Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften
Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Kultur / Sachguter



che Bauvorschrifter dustriegabiat Friesennaim 11, 1.Anderung

Begrundung mit Umweltbericht

Die Untersuchung zeigt auf, dass es sich beim Plangebiet (Erweiterungsbereich) um einen
vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Landschaftsbereich handelt. Die Umweltauswirkun-
gen liegen im Wesentlichen im Verlust von Boden sowie im Verlust von Lebensraumen flir
Pflanzen und Tiere.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser sowie in das Schutzgut Landschaftsbild und das
Schutzgut Klima werden planintern gemindert. Die Eingriffe in das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften sowie in das Schutzgut Boden kdnnen im Plangebiet nicht ausgegli-
chen werden. Zum Ausgleich des Restdefizits sind Mafinahmen auferhalb des Plangebietes
vorgesehen. Neben dem Ausgleich des Defizits aus der Erweiterung des Plangebietes sind
auch die entfallenden MaRnahmen aus dem Bebauungsplan von 2002 auszugleichen. Auch
hier sind externe Ausgleichsmallinahmen heranzuziehen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Durchfihrung aller Minderungs-/Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen keine erheblichen nachteiligen Beeintréchtigungen verblei-
ben und der Eingriff als ausgeglichen bezeichnet werden kann.
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Teil D Zusammenfassende Erklarung

21. Einleitung

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkléarung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung im Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlit wurde, hinzu zuftugen.

Die Gemeinde Friesenheim beabsichtigt die Erweiterung des Industriegebiets an der
JIndustriestrafie / Bohmattenstrale'. Zur Realisierung soll fiir den Bereich ,Industriegebiet
Friesenheim Il, 1.Anderung® ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Auf der Grundlage des
Bebauungsplanentwurfs wurden die Offentlichkeit und Behdrden in das Verfahren eingebun-

den.

22. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 09.02.2015 sowie textliche Erlauterungen,
konnten in der Zeit vom 16.03.2015 bis 17.04.2015 im Rathaus eingesehen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 29.09.2015 wurde vom 02.11.2015 bis zum
23.12.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt bekannt gemacht.

221 Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen zur Offentlichkeitsbetei-
ligung

Von Seiten der Offentlichkeit wurden in den Beteiligungen keine Anregungen vorgetragen,
die in der Planung berticksichtigt werden mussten.

23. Beriicksichtigung der Behdérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden erfolgte zeitgleich mit der vom 16.03.2015 bis einschlieBlich
17.04.2015 stattfindenden friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

Die weitere Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB erfolgte parallel zur &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes vom
02.11.2015 bis zum 23.12.2015.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 14.10.2015 von der Planung un-
terrichtet und zur AufRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.
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231 Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen zur Behérdenbeteiligung

Von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange wurde verschiedene Anregung aufgenommen.

Nach Anhdrung der Deutschen Flugsicherung (DFS), kdnnten Bauwerke je nach Lage die
Hindernisfreiflachen des Verkehrslandeplatzes Lahr durchdringen, wenn sie eine Hhe von
177 m 4. NN (ca. 22 m {. Grund) Uberschreiten. Diese Bauvorhaben miissen durch die DFS
gepruft werden. Dieser Anregung wurde entsprochen und die max. zuldssige Bauhdhe auf-
genommen.

Im Umfeld des Bebauungsplans ,Industriegebiet Il, 1. Anderung® befinden sich die amtlichen
Grundwassermessstellen 105/11 6-3 und 104/116-9. Fir diese Grundwassermessstellen
wurde mit Hilfe der Grundwasserdatenbank des Landes Baden-Wiirttemberg fiir den Zeit-
raum von 1970 bis 2015 die niedrigsten, mittleren und hochsten Grundwassersténde ermit-
telt. Diese Grundwassersténde wurden mit aufgenommen und sind Bestandteil der Begriin-
dung und der Hinweise.

Nach eingegangener Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde wurde zum Thema Nie-
derschlagswasserableitung ein Gesprach gefiihrt um den Umgang mit den Oberflachenwas-
serabfllisse zu erortern. Die Ergebnisse wurden in den Festsetzungen aufgenommen.

Die Belange der Deutschen Bahn AG wurden beriicksichtigt. Hierzu wurden seitens der
Deutschen Bahn die Sicherung und den Umgang mit den angrenzenden Gleiskorper aufge-
zeigt.

Auch die Belange der Stromversorgungsunternehmen zum Umgang mit Oberleitungen wur-
den vollumfénglich berlicksichtigt und Festsetzungen zu Abstanden und Maximalhéhen der
Gebaude im Bereich von Oberleitungen aufgenommen.

24, Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die Ge-
meinde eine Umweltpriifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht (Teil C der Begriindung) dokumentiert sind. Die Umweltpriifung bezieht sich u. a.
auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise ver-
langt werden kann. Gegenstand der Priifung waren die Schutzgtiter Naturschutz und Land-
schaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter sowie der Bodenschutz.

Bereits der Ursprungsplan setzte fiir den hier betroffenen Bereich Gewerbeflachen, Ver-
kehrsflachen und Griinflachen fest. Eingriffe waren somit bereit zulassig.

25. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Eine Prifung von Standortalternativen ist im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung
nicht erforderlich und nicht sinnvoll. Das etablierte Gewerbegebiet wird lediglich geringfiigig
erweitert und den neuen Gegebenheiten angepasst.

Im Umweltbericht sind gemafl Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in Betracht kommende
andere Planungsmdglichkeiten zu berlicksichtigen.

Die Flache ist aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung weiterhin fiir eine gewerbli-

che Nutzung, festgesetzt in einem Gewerbegebiet zu beriicksichtigen. Durch Festsetzungen
des Bebauungsplanes erfolgen eine Regelung des Bestandes und eine Festlegung (iber die
zukunftige Nutzung. Dabei werden die Schutzanspriiche der Umgebung hinreichend bertick-
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sichtigt. Anderweitige Entwicklungen auf dieser Flache wiirden mit unverhaltnismaiigen
Aufwendungen einhergehen kdnnen. Die Nutzung der Flache gemal Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist auch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Da weiterhin Bedarf an
gewerblicher Ansiedlung besteht, wurde die Planung entsprechend aufgestellt und das Pla-
nungsziel entsprechend formuliert und festgesetzt.

Lauf, 20.01.2016 Jé&-la

_ZiNiC_
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