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ebhauungsvorschriften

Bebauungsplan der Gemeinde Oberschopfheim
Kr. Lahr fiur das Gebiet zwischen friedhoi- und
Jahnstrasse - Gewann Petersle - lirweiterung -
vom 50.%7.1971.

A, Rechisgrundlagen

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 2%. Juni 1960
(BGBL. I 5. 341)

2. 88 1 - 2% der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBL.S.429)

(BauilV0) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 26,11.,1968.

§ 1 der 2., Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. 5. 208).
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4, § 3, 16, 111, 112 der Landesbauordnung vom 6.4,1964,
(Ges. Bl. 8. 151)

B, Festsetzungen

L. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete
Der Geltunzsbercich des Bebasuungsplanes wird als Allgemeines

Wohnseblet (WA) gemdss § 4 BauliVO bestimmt.

§ 2
Ausnahmen

Sowelt in dem Baugebict nech § 4 BaullVO Anla. en ausnshmsweise
zugelassen werden konnen, sind diese zuldssig, sofern sie nicht
im Einzelfsll nach Anzahl, Lage, Unfang oder Zweckbestimmung
der sigenart des Baugebiets widersprechen.
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§ 3
Neben- und Versorguangssnlagen
1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind untern

den dort genannten Voraussetzungen zulissig.

2. Versorgunzsanlgen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO konnen

als Ausnahmen zuselassen werden.

I1. Mess der bsulichen Nutzung

8 4
Allzemeines

Das Pass der baulichen Nubzung wird bestimmy durch Festsetzung

der Grundflichenzahl und der Z4ahl der Vollgeschos se.
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Zulassiges llass der baulichen Nutzung

1. Die Mestsetzung der Grundflichenzshl und der 4ahl der Voll-

geschosse erfolzt durch Lintragun; im Bebauvungsplan,
2. Die festpgesetzte Zsnhl der Vollgeschosse wird entsprechend den
Bintrazungen in dem Bebauwungsplan zwingend festzelegt.
Nach § 17 Abs. 5 BNVO sind folgende Ausnahmen zulissig:
a) Nach der Landesbauordnun;; gnzurechnende Vollgeschosse im
Dachraun.
b) Nach der Landesbauordnung asnzurechnende Vollpeschosse im

Untergeschoss.,

Bei den eingeschossis festelegien Gebduden kann die Baugze-

nechmigungsbehdrde im Sinvernehmen mit der Gemeinde in besonderen

Ausnahmefdllen d.h, wenn es die natiirlichen Gelandeverhidltnisse

ohne wesenbtliche Verdnderunz gestatten, die Bebauung der Nach-
bargrundsticke nicht beeintuichtizt wird und sich gestalterisch
dieser ang

Keinesfalls dirfen Jedoch nsch der Talseite mehr als 2 Vollge-

leicht, bergseitig ein Vollgeschoss mehr zulassen.

1 Kt 1 2 1 3

gschosse in LrSCNelnNunzZ vlretell.
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§ 6
Bauveise

l. Als Bauweise wird die oifene Bauweise festgesetat.

2. WMir die Wirstrichtung und Dachneigung der Gebdude

die #Hintragunsen im Bebsuunsplan.
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Uberbaubare Grundsticksfléchen
Die Fesbtsetzungen von Sturassenbegrenzungslinien und Baugrenzen

+

erfolyt durch Binzeichnung in dem Bebauunzsplan.
§ 8
Fenster-, Grenz- und Gebidudeabstand
oowelt in dem Bebauungsplen zeichnersch nichits anderes feste-

legt wurde, gelten fur die Grenz-, Gebdude- und Fenster-

abstinde die Bestimmungen der Landesbauvordnung.
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LTI, Baugestasltung

§9

Gestaltung der Bauten
1. Zulissig sind freistbehende sinzelhduser, Doppelhiuser und
Hausgruppen.,
Doppelh&user und Hausgruppen missen gleichzeitipg asusgefiihrt

und einheitlich gestaltel werden., Die Gesamblinge soll 35,00 m

nicht Uberschreiten.

2. Die hochstzulissige Hddhe der Gebdude darf vom nabtiirlichen

oder eingeebneten Gelinde bs zur Treufe bebragen:
bei eingeschossigen Gebduden 4,20 m

bei zweigeschossigen und telskeitig

1

zvelgescnasig in Brscheinung tretenden

Gabduden 6,30 m
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5. Die zuldssigen Dachneigungen der Gebdude sind im Bebauungs-

plan festgelegt. Bei Housgruppen und Doppelhiusern muss die

Dachneigung stets die zleiche sein.

Bei den Garzgen und eingeschossigen Anbsubten soll die Duch-
i O - T s T i y e

neigung O - 5° betragen oder der der Hauplgebaude ent-

sprechen. Zuscmmenhingend erstellte Garagen und Nebenge-

baude miissen gleiche Dachneigung erhalten,

§ 10
Nebengebaude und Garagen

Nebengebiude und Garagengebiude sollen in der Regel die im
Bebauungsplan vorgesehene oiuellung erhalten., Die Bauge-
nehmigungsbehdrde kann jedoch im Binvernehmen mit der Ge-

il

meinde auch eine andere Stelluny gestalbten.

Nebengebaude einschliesslich der Garagen sollen in ange-
messenem Grossenvernalinis zum Heuptgebiude stehen und

sind mit diesem in einen guten baulichen Zussmmenhsn; zu
bringen. Auf jedem Grundstiick soll tunlichst nur ein Neben-

gebaude einschliesslich Garage erstellt werden.

§ 11
Einfriedigungen

Die Minfriedigungen der Grundstiicke an o6ffentlichen Strassen
und Plétzen sind fir die einzelnen Strassenziige einhaitlich
Zu gestalten., Gestattelt sind Sockel bis zu 20 cm Hohe aus

Naturstein oder Beton und Nsturholzzaun oder Hisenranmen mnit
quadratischem Drahtgeflecht mit Heckenhincerpflanzung. Die
Gesamthohe der Minfriedigung darf das lass von 1,00 m Hohe

niecht Uberschreiten.

Die Verwendungz von Stacheldrant als Binfriedigung ist nicht
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§ 12
Grundstiickszestaltung und Vorgidrten
o s | (& ]

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sollen die
gegzebenen Geldndeverhidltnisse nicht wesentlich beein-
trdchtigen, Die Geldndeverhidltnisse der Nachbargrundsticke

sind dabeli zu beriicksichtigen.

2. Vorgidrten sind als Ziergirten oder Rasenfldchen anzulegen

und zu untcerhalten,

3. Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13
wisserung (Hinweis )
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1. Hiusliche Abwidsser sind in Hauskldranlagen zu leiten und
nach Klirung in das Ortskanalnetz abzufihren. Die Haus-

klidranlagen missen der DIN 4261 entsprechen.

2. Die fir Hasusentwidsserungsanlagen erforderliche wasserrecht-

1

liche ®rlaubnis bleibt von dieser Vorschrift unberihrt.

§ 14
Ausnshmen und Befrciungen
Mir Ausnshmen und Befreiungen von den Fesiselzungen des Be-
bauungsplanes gelbten die 8§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landes-

bauordnung.

Oberschopfheim, den %0.7.1971




