Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan “Neumatt Ost“ und 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan mit
Umweltbericht nach § 2a BauGB auf der Gemarkung Schuttern

Veroffentlichung im Internet mit zusatzlicher 6ffentlicher Auslegung gemai § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat von Friesenheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 13.11.2023 den
Entwurf des Bebauungsplanes “Neumatt-Ost* und der ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan vom 04.09.2023 mit Umweltbericht nach § 2a BauGB nach der Abwagung
der wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen gebilligt und
beschlossen, diesen nach 8 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdoffentlichen und zusatzlich
offentlich auszulegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Neumatt Ost“ und der 6rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ergibt sich aus dem abgedruckten Lageplan vom
04.09.2023 und umfasst eine Flache von ca. 8.880 m2. Er umfasst die Flurstliicke Nr. 2343 -
2346 und wird begrenzt:

im Nordwesten: Gewerbegebiet “Neumatt*
im Sudwesten und Osten: Landwirtschaftliche Flachen
im Nordosten: Misch — und Wohngebiete



Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Friesenheim auf der
Gemarkung Schuttern punktuell geandert.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes “Neumatt Ost* und der Ortlichen Bauvorschriften
wird die Entwicklung eines Gewerbegebietes angestrebt. Ein zentrales Ziel ist es, einem
ortsansassigen Betrieb die Mdglichkeit einer Expansion an seinem Standort zu geben.
Damit tragt die Planung dazu bei, bestehende Arbeitsplatze am Standort zu erhalten bzw. zu
sichern und die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan “Neumatt Ost" und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
werden im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
werden mit der gemeinsamen Begrindung mit Umweltbericht nach § 2a BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Bestandsplan und Lageplan Ausgleichsflachen, der
Artenschutzrechtlichen Potentialabschéatzung, der Speziellen artenschutzrechtliche Priifung
(saP), der Schalltechnischen Untersuchung, der Geotechnischen Vorerkundung und der
Ubersichtskarte auf die Dauer eines Monats

vom 20. November 2023 bis einschlief3lich 22. Dezember 2023 (Veroffentlichungsfrist)

im Internet auf der Homepage der Gemeinde Friesenheim unter “www.friesenheim.de —
Wirtschaft & Bauen — Bauen und Wohnen — Aktuell ausliegende Planungen —
Bebauungsplan “Neumatt Ost* veroffentlicht.

Zusatzlich werden die Unterlagen des Planentwurfs und die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan mit allen Fachgutachten sowie diese Bekanntmachung bei der Gemeinde
Friesenheim, Rathaus Il, — Bauverwaltungsamt — Zimmer Nr. 02.03., Friesenheimer
HauptstraRe 71, 77948 Friesenheim, wahrend den allgemeinen Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Sie kdnnen auch im zentralen Internetportal des Landes Baden-Wrttemberg eingesehen
werden.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die vorliegenden umweltbezogenen
Gutachten, Untersuchungen und Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener
Informationen sind verfugbar:

1. Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbewertung vom 04.09.2023 mit Bewertungen
zu den Schutzgitern und Darstellung des Eingriffsumfangs und der
Kompensationsmalnahmen innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Mensch (Larmemissionen, Schadstoffemissionen, Naherholung)

e Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanes ,Neumatt Ost* in
Schuttern. 27 S. + Anlagen. Freiburg (Fichtner 2022)

—> Keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich.



Pflanzen und Tiere/biologische Vielfalt

e Biotoptypenkartierung nach Okokontoverordnung / Bestandsaufnahme vor Ort

e Daten- und Kartendienst der LUBW zu Schutzgebieten / gesetzlich geschiitzten
Biotopen (https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/);

e Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange (ONDRACZEK 2022)

—> Grunplanerische Mal3nahmen im Gebiet (Begriinung, Verwendung
wasserdurchlassiger Belage etc.), artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen im
Gebiet (Baufeldraumung, Reptilienzaun) und CEF-MalRnahmen aul3erhalb des
Geltungsbereiches B-Plan (Ersatz einer potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétte von
Flederméausen) sowie naturschutzrechtlicher Ausgleich innerhalb (Eingriinung P1,
Gewasserrandstreifen P2) und auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Anlagen einer Streuobstwiese — Ausgleichsflachen 1).

Boden und Wasser (Versiegelung, Auswirkungen Wasserhaushalt)

¢ Bodenschatzung auf Basis ALK/ALB, Geodaten (LGRB-BW-dBSK), RP Freiburg.

e Geotechnische Vorerkundung Gewerbegebiet HerrenstralRe Flurstiick-Nr. 2343, 2344,
2345, 2346 in 77948 Friesenheim-Schuttern. 7 S. + Anlagen (BfUE 2022).

¢ Begriindung zum Bebauungsplan ,Neumatt Ost* (Kappis 2023)

—> naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir das Schutzgut Boden tber schutzgutsexterne
KompensationsmafRnahmen (Schutzgut Tiere / Pflanzen) gemalR Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz. AuRerdem ist der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur
Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrundstiicken zu
verwerten.

—> Regenwasserversickerung in Versickerungsmulden auf GE-Flache.

Klima/Luft (Kaltluftstromung, Verdunstungsrate)

o Es lagen keine speziellen Untersuchungen / Informationen fur die Flache zum
Schutzgut Klima vor

—> Photovoltaikpflicht auf geeigneten Dachern, geman § 23 des Klimaschutz- und

Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW). Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen fir das Schutzgut Klima durch Baumpflanzungen, Fassaden-
und Dachbegrinung.

Schutzgut Landschaftsbild

¢ Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgte im Umweltbericht nach einer 11-
stufigen Skala in Anlehnung an das Verfahren des Regierungsprasidiums Darmstadt
zur Bewertung des Landschaftsbildes (RP DA 1998).

— Eingrinung des westlichen Gebietsrandes (P1), Einhaltung einer 10 m breiten
Abstandsflache zum Graben (extensiver Gewasserrandstreifen P2), Baumpflanzungen
auf GE-Flache, Fassadenbegrinung.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es lagen keine Informationen zum Schutzgut vor.


https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/

2. Umweltrelevante Fachgutachten:

Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung (ONDRACZEK 2022).

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur Brutvogel und Reptilien (ONDRACZEK
2022)

Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanes ,Neumatt Ost" in
Schuttern. 27 S. + Anlagen. Freiburg (FICHTNER 2022).

Geotechnische Vorerkundung Gewerbegebiet Herrenstral3e Flurstlick-Nr. 2343, 2344,
2345, 2346 in 77948 Friesenheim-Schuttern. 7 S. + Anlagen (BfUE 2022).

Stellungnahmen zur Bebauungsplanung kénnen bis einschlie3lich 22. Dezember 2023 bei
der Gemeinde Friesenheim abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch
Ubermittelt werden, kénnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg abgegeben werden.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass ein
Bauleitplanverfahren ein offentliches Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu
eingehenden Anregungen im Originalzustand (Kopien) oder in Ausziugen (Zitate) in
offentlichen Sitzungen (Ausschusse und Gemeinderat) beraten und entschieden werden,
sofern sich nicht aus der Art der Anregungen oder der Person des Betroffenen ausdrickliche
oder offensichtliche Einschradnkungen ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Veroffentlichungsfrist abgegebene

Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan und der ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Der Beschluss zur Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit

ortsuiblich bekannt gemacht.

Friesenheim, 16. November 2023

Erik Weide
Blrgermeister






