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1. Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Das vorhandene Industrie- bzw. Gewerbegebiet der Gemeinde Friesenheim ist zum gréften
Teil (ca. 80 %) bebaut. Aufgrund von Interessenten an Gewerbefldchen, auch von gréBeren
Arealen, beabsichtigt die Gemeinde Friesenheim im Anschlufl an die Nord- und Ostseite des
bestehenden Industriegebietes weitere Bauflichen zu erschliefen. Verschiedene Gewerbebe-
triebe, welche im Innenbereich der Gemeinde Friesenheim sowie den Ortsteilen Oberschopf-
heim, Oberweier, Heiligenzell und Schuttern liegen, zeigten bereits Interesse an neuen Be-
triebsflachen.

Mit dieser Erweiterung wird die im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesene
gewerbliche Baufldche voll ausgeschopft. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Dariiber hinaus wurden an der Ostseite die Grundstiicke Nr. 8645 und
8644 bis an den Graben I ausgedehnt und im Norden um die erforderliche Ausgleichsflache
bis an die Strafe zum Kieswerk erweitert. Diese Erweiterung wird bei der ndchsten Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Am Ubergang des bestehenden Gewerbegebietes zur Wohnbebauung entlang der Bahn-
hofstraB3e - L 118 wird aufgrund von Bauanfragen die Fliche im riickwértigen Bereich der mit
Wohnh#usern bebauten Grundstiicke Nr. 2857/1 bis 2862 als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen.

2. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt dstlich der Bahnlinie Basel-Karlsruhe und nérdlich der Landesstralle 118.
Es umschlieBt das bestehende Industriegebiet an dessen Nord- und Ostseite. Das iiberplante
Gebiet enthélt Grundstiicke der Gemarkungen Friesenheim und Schuttern. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft eine Fliache von 18,75 ha, die GroBe des Er-
weiterungsgebietes betrégt ca. 17,69 ha. Es wird begrenzt:

— im Norden: entlang dem Weggrundstiick Nr. 2665, Teil des Grundstiickes 8954 bis an die
StraBe zum Kieswerk, Flst. Nr. 8941 und ca. 110 m in dieser Verldngerung
Richtung Osten.

— im Osten: einschl. Grundstiick Nr. 8643 (Weg und Graben I), stidl. der Zufahrtstraf3e
(Ziegelweg) von der B 3 verlduft die Gebietsgrenze ca. 50 m bis 60 m 6stlich
der bisherigen Gebietsgrenze bis zur Daimlerstraflie und weiter auf die Ostseite
des Grundstiickes 2862 zu und umschlieft dieses zur Halfte.

— im Siiden: die siidliche Gebietsgrenze verlduft etwa in der Mitte von Grundstiick Nr. 2862
bis einschl. 2857/6 an der Industriestralle sowie entlang der bisherigen nordli-
chen Gebietsgrenze.
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— im Westen: hier grenzt das Planungsgebiet an den bisherigen Bebauungsplan
,Industriegebiet Friesenheim“ sowie im nordlichen Teil an die Trasse der
Deutschen Bahn AG.

3. Stidtebauliche Konzeption
3.1 Allgemeines
Das Planungsgebiet enthilt die gleiche Infrastruktur wie das bestehende bebaute Gebiet.

Die stidtebauliche Gestaltung des Gebietes wird bestimmt durch:
— die Gliederung seiner Baufldachen
— die Weiterentwicklung von Griinbereichen innerhalb des Gebietes

— die intensive Eingriinung der Randzonen, besonders als Abgrenzung gegeniiber dem offe-
nen Landschaftsraum.

3.2 Gliederung des Gebietes
Art der baulichen Nutzung

— Das Gebiet zwischen Bahn und der verlidngerten IndustriestraBe ist als Industriegebiet (GI)
vorgesehen.

— Ostlich der verlangerten IndustriestraBe werden alle Flichen als Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt. :

— Aufgrund von Bauanfragen ist im riickwiértigen Teil der Wohnbebauung an der Bahn-
hofstraBe ein allgemeines Wohngebiet (WA) geplant.

— Siidlich der DaimlerstraBe und 6stlich des vorhandenen Weges, Flst. Nr. 9100/30, ist ein
eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE/E) vorgesehen, in welchem (als Pufferzone) nur Be-
triebe zugelassen werden, die auch im Mischgebiet zuldssig sind.

Diese Fliche wird zur Abrundung des gesamten Plan- bzw. Baugebietes in das Bebau-
ungsplanverfahren aufgenommen. Die Nutzung entspricht den Festsetzungen auf den
westlichen davon liegenden Grundstiicken im geltenden Bebauungsplan ,,Industriegebiet
Friesenheim®.
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3.3 Mal} der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der GRZ im GI und GE mit 0,8 und der GFZ mit 1,6 bzw. der BMZ mit
6,0 sind dem vorhandenen Gebiet angepalit. Die max. Gebdudehdhe wird mit 12,0 m festge-
setzt mit Ausnahme v. betriebstechnischen Anlagen.

Die geplante 110 kV-Freileitung wurde nach Vereinbarung mit dem EW Mittelbaden an diese
Gebdudehshe angepalit.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), sowie im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE/E) sind
Gebaude mit zwei Vollgeschossen zugelassen.

In den Gebieten GI und GE sind besondere Bauweisen vorgesehen, d.h. es sind ldngere Ge-
biude als 50 m zuléssig.

4. Rechtsverhiltnisse

Entlang der Nahtstelle zwischen dem bestehenden Bebauungsplan ,,Industriegebiet Friesen-
heim* und dem neuen Bebauungsplan ,,Industriegebiet Friesenheim II* sind folgende Festset-
zungen auf dem alten Gebietsteil zu regeln:

4.1

Die Erweiterung des Gebietes an der Ostseite soll vor allem den Betrieben ostlich der Boh-
mattstraBe und Daimlerstrafle die VergroBerung der Betriebsflichen ermdglichen. Die im be-
stehenden Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind deshalb entlang der Plangebiets-
grenze aufzuheben. Dies wird durch Ubergreifen des Geltungsbereiches des neuen Bebau-
ungsplanes in den bestehenden Bebauungsplan geregelt.

4.2

Entlang der Nordseite des bestehenden Bebauungsplanes sind auf den Grundstiicken Fldchen
mit Pflanzgebot ausgewiesen. Da im neuen Bebauungsplan entlang dieser Flichen 6ffentliche
Griinflichen ausgewiesen werden, kénnen die im geltenden Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote entfallen und somit die angrenzenden Baufenster vergrofert werden. Auch hier
wird dies durch Festlegung des Geltungsbereiches des neuen Bebauungsplanes erméglicht.

4.3

Damit die IndustriestraBe nach Norden verldngert werden kann (iiber Flst. Nr. 9100/40) greift
der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes bis zur Otto-Hahn-Strafe. In diesem Rah-

men wird das Baufenster auf Flst. Nr .9100/11 auf den Stand des vorhandenen Gebiudes ak-
tualisiert.
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4.4

Zur Erschliefung von Baufldchen auf den bisherigen Grundstiicken 8520, 8510 und 8510/1
wird der private Weg - Flst. Nr. 9100/38 in den Geltungsbereich aufgenommen und als 6f-
fentliche Strafle ausgewiesen.

5. Erschliefung

Der Planungsbereich muf in verkehrlicher, ver- und entsorgungstechnischer Hinsicht er-
schlossen werden.

5.1 Verkehrserschliefung

Die ErschlieBung des nérdlichen Gebietsteiles erfolgt durch Verldngerung der beiden Er-
schliefungsstraBen aus dem bestehenden Baugebiet, Industrie- und Bohmattstrale in Richtung
Norden. Beide werden durch eine Querspange verbunden, um sehr grofie flichenverbrau-
chende Wendeanlagen zu vermeiden. AuBerdem kann an dieser Querspange auf einfache Art
die StraBe zum Kieswerk bzw. der Wirtschaftsweg angeschlossen werden.

Fiir die Linienfithrung der beiden StraBen ist die neu errichtete 110 kV-Freileitung mafige-
bend. Diese wurde parallel zur Bahnlinie durch eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde
und dem EW Mittelbaden festgelegt.

Zur Entlastung der Ortsdurchfahrt von Schwerlastverkehr zum Industriegebiet ist die beste-
hende StraBe Ziegelweg, Flst. Nr. 8567, als Hauptzufahrtsweg vorgesehen. Sie wird in gerader
Linienfiihrung etwa rechtwinkelig an die Bohmattstrafie angeschlossen. Auferhalb des Be-
bauungsplanverfahrens wurde bereits ein den verkehrstechnischen Erfordernissen entspre-
chender Anschluflknoten an die B 3 gebaut.

Nordlich der HauptzufahrtsstraBe ist zur Erschliefung des dortigen Gebietes mit ca. 3,1 ha
eine StichstraBe mit Anschluf an die verlingerte Bohmattstrae geplant. Diese kann bei Auf-
teilung von entsprechend grofien Betriebsgrofen entfallen.

Zwischen der neuen HauptzufahrtsstraBe und dem stidlichen Wirtschaftsweg, Flst. Nr. 8489
ist entlang dem Baugebiet zur ErschlieBung der ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicke ein neuer Wirtschaftsweg vorgesehen.

Die DaimlerstraBe wird mit dem vorhandenen Querschnitt bis an die 6stliche Gebietsgrenze
weitergefiihrt.
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Der Weg - Flst. Nr. 9100/30 (zu WA) wird von der DaimlerstraBe aus auf 6 m und von der
Industriestrale aus auf 4,5 m Breite ausgebaut. Die dreieckformige StraBenfliche an der Siid-
seite von Flst. Nr. 9100/27 ist fiir das Wenden von Miillfahrzeugen geeignet.

Die Deutsche Bahn AG hat nach Riickfrage im Februar 1993 entgegen fritherer Planungsun-

terlagen von 1992 keine Absicht, im Planungsgebiet des Bebauungsplanes Gleisanlagen zu
verdndern bzw. Anschlufigleise zu verlegen.

5.2 Versorgungsleitungen
Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Gemeinde Friesenheim.

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitétswerk Mittelbaden (EWM), Lahr sichergestellt.
Diese Versorgung erfolgt von der Umspannstation im Industriegebiet selbst (Flst. Nr.
9100/18). Eine zusétzliche Trafostation ist an der verléngerten IndustriestraRe vorgesehen.

Es ist vorgesehen, dafl die Gasversorgung in das neue Gebiet erweitert wird (Erdgas Gerold-
secker-Land GmbH, Lahr).

5.3 Entsorgung
Die Entsorgung der Abwasser erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation eingeleitet. Diese
Leitungen werden an den entlang der Bahnlinie verlaufenden Abwassersammler angeschlos-
sen, welcher zur Verbandsklaranlage fiihrt.

Das Regenwasser ist nach folgenden Bedingungen zu behandeln:

a) Das Niederschlagswasser von Hoffldchen und Stellpldtzen ist im allgemeinen ebenso wie
das der Straflen und Gehwege in die 6ffentliche Kanalisation mit der Moglichkeit der spa-
teren Regenwasserbehandlung abzufiihren.

b) Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen ist mdglichst in einen offenen
Graben (Vorfluter) abzuleiten (hierzu zihlen auch Flachen mit unbedenklicher Nutzung).

Im Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes ist in die Regenwasser-Leitungen ein Riick-
haltesystem integriert, welches iiber 4 Drosselbauwerke mit festgelegten Uberlaufh6hen das
Regenwasser in die dort beginnenden Gréiben ableitet.

Die Vorfluter der Drosselbauwerke II + III (das sind die Grdben II + III auf Flst. Nr. 8649
bzw. 8953) im Bereich der NeuerschlieBung entfallen. Es ist moglich, diese Bauwerke unter-
einander und mit Drosselbauwerk I zu verbinden. Hierdurch wird die gesamte Regenwasser-
Menge auf die Gréaben I + IV verteilt, welche entsprechend auszubauen wéren.
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Der Graben IV von der Bahn (DurchlaB) und von Drosselbauwerk IV verlduft bisher entlang
der Gemarkungsgrenze. Dieser Graben wird um das neu ausgewiesene Baugebiet herumge-
fiihrt. Es wird dort ein mindestens 10 m breiter 6ffentlicher Pflanzstreifen mit dem darin frei
gefiihrten Graben ausgewiesen.

Durch die geplante Verlegung des Grabens IV ab dem Bahndurchlass im Bahn-Km 158,003
um das Baugebiet herum in méandrierender Linienfithrung muss in jedem Fall die riickstau-
freie Abfiihrung eines 10-jéhrigen Regenereignisses 1,5, ,, gewéhrleistet sein, welches fiir den
Entwurf von Bahnanlagen maf3gebend ist.

Das Drosselbauwerk III mit Zu- und Ableitungen wird mit einer 6ffentlichen Griinfliche um-
geben.




Gemeinde Friesenheim
Bebauungsplan ,Industriegebiet Friesenheim 11
Begriindung

6. Griinordnung

6.1 Charakterisierung des Raumes

6.1.1 Naturriiume

Biihl-Lahrer-Rheinebene

Kehl-Kenzinger Niederung (I b 8 im Kartenausschnitt)

Die Einheit umfafit die grofiten Niederungen und Auen der Schwarzwaldfliisse im Bereich der
Niederterrasse zwischen Kehl und Kenzingen. Hdufig sind méchtige Schwemmlehmdecken
anzutreffen, die Moore iiberlagern. Die FluBauen sind allerdings infolge menschlicher Ein-
wirkungen stark verdndert worden (Entwisserung und Hochwasserschutz).

Im Planungsgebiet verbreitet sind sehr feuchte Teile der Niederterrasse.
Kehler Rheinebene (I b 3 im Kartenausschnitt)

Die Einheit umfafit die Niederterrasse zwischen Lichtenau-Stollhofen und Lahr (120-150 m {i.
NN). Sie wird von zahlreichen Béchen und Fliissen durchzogen. Das Relief ist stellenweise
durch flache Riicken oder ehemalige FluBbdschungen, zwischen denen kleine Wiesenniede-
rungen liegen, etwas bewegt. Die Uberginge zu den anderen Standortkomplexen der Nieder-
terrasse (grofle Wiesenniederungen: Kehl-Kenzinger Niederungen; Randlagen der Vorberge:
Lahr-Emmendinger Schwemml6Bebenen) sind vielfach gleitend und im Gelénde deshalb nur
schwer festzulegen.

Im Planungsgebiet ist nur ein geringer Fldchenanteil vorhanden

6.1.2 Geologie, Boden, Relief
Kehl-Kenzinger-Niederung

Stark wechselfeuchte bis nasse Wiesenniederungen mit Lehmbdden iiberwiegen, seltener tre-
ten Moorbdden auf. Daneben wechseltrockene bis wechselfeuchte, milde bis stark sandige
Lehmbdden, seltener kiesige Boden (Bodenzahlen um 50, seltener um 60), hdufig in entwis-
serten FluBauen. Stellenweise auch maBig frische, fruchtbare, sandige Lehmbdden (Boden-
zahlen um 60), meist in Randlagen.

Kehler Rheinebene

StellenweiseArecht wechselhafte Bodenverhéltnisse. Fruchtbare Lehmbdéden auf pleistozéinen
und holozénen Ablagerungen herrschen jedoch vor. Verbreitet tiefgriindige, vorwiegend kalk-
arme, meist nur méBig frische, sehr fruchtbare, schwach sandige Lehmbdden, stellenweise




Gemeinde Friesenheim
Bebauungsplan ,,Industriegebiet Friesenheim I1°*
Begriindung

auch Feinlehm (Bodenzahlen um 70, vereinzelt bis 80); daneben mit gleichem Anteil etwas
weniger fruchtbare, ebenfalls kalkarme, maBig frische, sandige, stellenweise auch kiesige
Lehmbdden mit Bodenzahlen um 60. In nennenswertem Umfang meist kalkarme, mittelgriin-
dige, miBig trockene Sand- und Kiesboden (Bodenzahlen meist um 50) und mittelgriindige,
wechselfeuchte Lehmbdden, teilweise als Randlagen von nassen Wiesenniederungen. Stel-
lenweise auch verndfte, wechselfeuchte bis wechselnasse sandige, feinlehmige, sandig-leh-
mige, tonig-lehmige oder Schlickbdden in den Wiesenniederungen.

6.1.3 Klima

Niederschlag: ca. 700 mm im Jahresdurchschnitt
Jahresdurchschnittstemperatur: ca. 8,5-9,5 °C, warm
Hauptwindrichtung: stidwest

MiéBig bis sehr stark frostgefdhrdet.

6.1.4 Wasser

Ein Netz von Entwésserungsgriben durchzieht das Gebiet.

Grundwasser:

Als Hauptgrundwasserleiter ist eine méchtige Kiesfiillung des Rheingrabens im Baugebiet
vorhanden. Fin natiirlicher Uberflutungsbereich durch Grundwasser besteht im ostlichen Teil

des Baugebietes.

Grundwasserflurstand: 1 -2 m, z.T. kleinfldchig unter 1 m,

GrundwasserflieBgeschwindigkeit: 4 - 6 m/Tag

6.1.5 Potentiell natiirliche Vegetation

Frischer bis feuchter Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald mit Seegras und Traubenkir-
schen-Erlen-Eschen-Auwald.

Biume und Striucher:
Stieleiche, Hainbuche, Esche, Traubenkirsche, Schwarzerle, Bergahorn, Winderlinde, Hasel,

zweigriffl. Weilldorn,
gem. Schneeball, Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Grauwelde
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6.2 Ortliche Bestandsanalyse

6.2.1 Beschreibung der Landschafiselemente

Die Bestandserhebung und -bewertung erfolgte im Frithjahr 1993, Teilbereiche im Norden
wurden am 19.09.1995 aktualisiert.

Es wurden sowohl die aktuellen Nutzungen und der Versiegelungsgrad als auch Biotope und
Landschaftselemente aufgenommen.

Okologische wertvolle Landschaftselemente wurden im Plan »Bestandsanalyse™ mit Num-
mern gekennzeichnet und sind nachfolgend zusammengestellt.

Liste wertvoller Landschaftselemente (vgl. Bestandsanalyse-Plan)

Ifd.
Nr.

Bezeichnung/Lage

Grofie

Bewertung

Kirschbaum innerhalb Obstwiese

Weidengebiische (v.a. Salix alba)

Pappeln (Populus-Hybriden), z.T.
entlang zeitweise wasserfiithren-
den Graben

Walnuf} (Juglans regia)
Grében
Regelprofil mit schmalen

Hochstaudensdumen (1,0-2,0 m),
tiberwiegend nitrophile Gras-
Krautsdume (hoher Anteil von
Brennessel)

Hohe ca. 12-15 m

Hohe bis ca. 15 m

Hohe ca. 15-20 m

Hohe ca. 15 m
Stammdurchmesser
ca. 0,60 m

10

guter Zustand, unbedingt
erhaltenswert

westliche u. ndrdliche Gebii-
sche stirker von Ziergehol-
zen durchsetzt, landschaft-
lich wirksam, land-
schafts6kologisch bedeutsam

Unterwuchs aus Strauchern
nur spérlich vorhanden:
Weilldorn, (Crataegus mo-
nogyna), Rosen (Rosa spp.).
Hartriegel (Cornus sangui-
nea) und Brombeergebiisch,
hohe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild

sehr guter Zustand, unbe-
dingt erhaltenswert

als Linienbiotope in {iber-
wiegend ausgerdumter Flur
bedeutend als Vernetzungsli-
nien, landschaftlich bedeu-
tende Strukturen;

moglichst zu erhaltende Li-
nien in der Kulturlandschaft
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6 Zeitweise wasserfiihrender Gra- Als wichtigstes Feuchtbiotop
ben mit feuchter Hochstauden- erhalten, bedeutende Vernet-
flur, hoher Schilfanteil (bis in zungslinie/Insekten- und
Brachflache wandernd): Vogellebensraum.

Schilf (Phragmites communis), Aufwertung:  Pufferflichen
Maidestil (Filipendula ulmaria), schaffen

Baldrian (Valeriana officinalis),
Seggen (Carex spp), Brombeer-

gebiisch.
Nach Norden geschlossene Wei-
dengebiische
7 Silberweide (Salix alba), mehr-|Hohe ca. 12-15m |sehr guter Zustand, pré-
stimmig gnanter Baum, unbedingt
erhaltenswert
6.2.2 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist geprdgt durch den vorhandenen, nicht eingebundenen Siedlungsrand
(best. Gewerbegebiet).

Die weithin ebene Landschaft wird durch einzelne Baume und Strauchgruppen mafig geglie-
dert. Von den Nutzungen iiberwiegen Ackerflichen, vereinzelt mit Brachparzellen und Wie-
sen durchsetzt.

Aufgrund der ebenen Lage ist eine gute Einbindung des geplanten Gewerbegebietes besonders
wichtig.

6.3 Eingriffsbewertung
6.3.1 Gesetzliche Vorgaben

Nach § 8 a BNatSch-Gesetz ist die Eingriffsregelung auch auf Bauleitpline anzuwenden,
wenn aufgrund ihrer Aufstellung mit Eingriffen in Natur und Landschaft gerechnet werden
muf3.

Nach dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot gemil NatSchG ist bei den planerischen
Uberlegungen hinsichtlich aller Belange des Naturhaushaltes darauf zu achten, da die Beein-
trichtigungen moglichst gering gehalten werden. Vermeidbare Beeintrdchtigungen miissen
unterlassen werden. Verbleibende, zu erwartende Beeintrachtigungen sind zu ermitteln. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist nun zu untersuchen, ob die Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild minimiert werden kénnen.

11
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Nicht vermeidbare verbleibende Eingriffe sind im Rahmen der technischen und stidtebauli-
chen Moglichkeiten auszugleichen.

Ein Eingriff ist nach § 8 a Abs. 2, Satz 4 BNatSchG ausgeglichen, wenn nach seiner Beendi-
gung keine nachhaltigen oder erheblichen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes zuriick-
bleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

»Die Festsetzungen sind auf den Grundstiicken zu treffen, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, also z.B. auf Baugrundstiicken, Verkehrsfldchen usw., oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes, also z.B. als Obstbauwiesen oder Feldgehtlze am Rande des
Baugebietes.

Hierzu ist ggf. der Geltungsbereich des Bebauungsplanes iiber die Baufldchen hinaus zu er-
weitern.

Auch Ausgleichsmafinahmen an anderer Stelle auf der Gemarkung koénnen dariiber hinaus
sinnvoll sein.*

(Wirtschaftsministerium B.-W., Broschiire ,,Das Investitionserleichterungs- u. Wohnbauland-
gesetz".)

Der Ausgleich sollte also moglichst in rdumlichem Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgen,
um die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes an Ort und Stelle nicht zu beeintrachtigen.

6.3.2 Eingriffe durch die geplante Bebauung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff nach § 8 a BNatSch-Gesetz dar, da Flachenver-
siegelung und sonstige Fldcheninanspruchnahme Verdnderungen der Gestalt und Nutzung
bringen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrdchtigen.

In der folgenden Tabelle werden die Eingriffe bezogen auf die Funktionen des Naturhaushal-

tes ermittelt und den MaRnahmen zur Eingriffs-Vermeidung/-minimierung und zum Aus-
gleich bzw. Ersatz in tabellarischer Form gegentiberstellt.

12
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Eingriffe Mafnahmen Ec
Polential/Bedeulung ha (ca) |a) Vermeidung, Minimierung b) AusgleichsmaBnahimen c) ErsalzmaBnahmen X =
Boden {gem. Bodenschutzgeselz B.-W.)
xx |Verlust als Ausgleichskorper 10,09 |- Minimierung des Versiegelungsgrades, - Volistandige Ableilung des anfallenden Dachwassers - Ruckhaltung anfallenden Regenwassers gering
im Wasserkreislauf - Festsetzung des offen zu haltenden/zu Gber offen gelthrte, landschallsgerecht gestallele durch Dachbegninung (Flachdacher und
- Bodenbedeckung: 30 % Grinland / 70 % Grundslicksanteils (mindestens 20 %) Mulden und Graben (Relention, Versickerung), schwach geneigle Ddcher bis 15 °):
Gelreide, Mais - Festlequng wasserdurchléssiger Beldge - Reinigung des anfallenden Oberllachenwassers durch
- Hangneigung: eben fr Kfz-Stellplatze und Lagerfléachen schillbepflanzte Graben.
- nutzbare Feldkapazitat - flachensparende Bauweise,
Uberwiegend hoch, im Norden z.T. miltel - Minimierung von ErschlieBungsbreilen.
xx |Verlust als Standort Tir Kullurpllanzen 13,10 — T e R hoch
Vorrangflur I-Il (ackerbaul. Nutzung gut-sehr gut)
x_[Verlust von Flachen als Standort Tur die 10,09 |- Machensparende Bauweise, "Verbesserung der Bodenfunktionen von Flachen/ [— gering
nalurliche Vegelalion - Minimierung von ErschlieBungsbreilen. Extensivierung landwirtschalll. Flachen (2,425 ha) sowie -
intensiv genutzte Flur (Ackerflichen) neugeschalfene Biolopflachen
xx |Verlus als Filler undPuller Tir 10,09 |in Zusammenhang mit MaBnahmen [ e e gering
Schadslolfe zum Grundwasserschutz (s.u.)
Lehm, sandiger bis slark sandiger Lehm, Ton, - flachensparende Bauweise,
lehmiger Ton, Zustandsstufen: 3,4,5 Il lll - Minimierung von ErschlieBungsbreilen.
Grundwasser
x |Empfindlichkeit gegen Schadstolleintrag Erhaltung der Deckschichten, um die reeees e gering
- gute Pulferwirkung der Deckschichten Reinigungs- und Schutzwirkungen des
- Méchtigkeit der Deckschichlen: > 2,0m Bodens fiir das Grundwasser zu erhalten;
- Grundwasserflurabstand: 1-2 m bei Grundwasserflurabstand < 1,0 m sollle
: kleinfiachig unter 1 m die Lagerung, Verarbeitung und Produktion
- 2.T. Baden, die nalirlicherweise vom Grund- grundwassergelfahrdender Stolle
wasser Uberflulet werden unlersagt werden.
xx |Verlustvon Flachen Tur die 10,09 |- Minimierung des Versiegelungsgrades, - Volistindige Ableilung des anfallenden Dachwassers - Riickhallung anfallenden Regenwassers gering
Grundwasserneubildung, wie 1 - Festlegung wasserdurchlassiger Belage tiber offen gefihrte, landschallsgerecht gestallete durch Dachbegriinung (Flachdacher und
: fidr Kfz-Slellplatze und Lagerflachen Mulden und Graben (Retention, Versickerung), schwach geneigle Dacher bis 15 °):
- llachensparende Bauweise, - Reinigung des anlallenden Oberlflachenwassers durch
- Minimierung von ErschlieBungsbreilen. schillbepllanzle Graben.
OberfTachengewasser ’ gering
Graben, z.T. wasserlthrend, s.u. Biotope
Biotope
Verlust von =
xx |a) Schilfbestianden, Réhrichten; Vogel und Amphibien- 0,47 R Entwicklung von Feuchtstandorten, Fliche: ca. 0,43 haam Graben |  weeemes gering
lebensraum in Verbindung mil Graben (Bestand: 0,64 ha) v
b) Hecken/Gebusche (Weiden) 0,17 R 1 | Pllanizung standorigerechter Weidengebiische enllang von gering
Vogellebensraum (Bestand: 0,26 ha) + | Graben im Bereich der éllenll. Grinllachen, ca. 0,17 ha
c) Einzelbdume, WalnuB, Kirsche, Silberweide, 3 Slick. [Schulzund ErhaltungsmaBnahmen | e e gering
landschaltspragend, guter Zusatand (Pflanzbindungen)
X |d) nitrophile Hochstaudenfluren, 0,27 weeenens Entwicklung standorigerechter Hochstaudenfluren in Verbin- | == e gering
struklurreicher Biolop, z.T. Neophyten (Bestand: 0,27 ha) dung mil MaBnahme zu [)
e) Wiesen, Lebensraum [dr Insekten und Vogelarten 280 | 0 e Schalfung exlensiver Wiesenllachen innerhalb des offentl. Exlensivierung best. Wiesen durch Bewirlschal- gering
der offenen Feldflur (Bestand: 5,6 ha) Griins, ca. 1,23 ha lungsregelung (Landwirtschaltsfldche: ca. 2,43 ha)
f) periodisch wasserfiihrende Graben (Bestand: 0,118 ha) 0,076 B Aufwertung der bestehenden Griben im Zuge der Herstellung von gering
Vernetzungselement, pot. Amphibienlebensraum Versickerungs- und Relentionsfldchen, i.V.m. d) ca. 0,28 ha
X |g) Brachllachen, Winterquartier, Nahrungs- und 130 | e e im Zuge mit MaBnahmen zu f) gering
Riickzugsbiotop fiir Inseklen Bestand: 1,3 ha)
h) Ackerflachen (Bestand: 9,85 ha) 985 | e e Anlage / Extensivierung von Biolopen zu a) - () gering
Klima
9 | x |Beeintrichligung des Lokal-/ Klein- e e Erhdhung des Grinvolumnes im Gebiet, Mini-
klimas durch Versiegelung mierung der Versiegelung, Dachbegninung gering
Orts-/ Landschaftsbild -
10| x |Uberfomuung der ebenen Landschalt mit groBdimen- | | e | e Einbindung des Gebieles, Entwicklung *weicher* gering
sionierlen Gebauden Ubergange zur Landschall

x - mitllerer-raBiger Bedeulung,

x - geringer Bedeulung

% Bilanz Eingriff / Ausgleich

Funktionen mit xx - hoher Bedeutung,
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6.4 Ausgleichskonzept
Fldchen, die von Eingriffen betroffen sind:

Eingriffe: Flachengrofle:
Verlust landwirtschaftlicher Vorrangflur 13,10 ha

Verlust der Bodenfunktionen und
Minderung der Grundwasserneubildung 10,09 ha
durch Versiegelung

Verlust von Lebensriumen fiir Flora und Fauna
mit mittlerer und hoher Bedeutung 3,78 ha

Nicht flichenmiBig zu erfassen sind folgende Eingriffe:
Gefidhrdung des Grundwassers durch Schadstoffe in Bereichen mit hohem Grundwasserstand
Verstarkung des Belastungsklimas durch die Entstehung von sog. Stadtklimaeffekten

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleichsfldchen/Ausgleichskonzept beziigl. Biotop- und Artenschutz

o

Flachen fiir Biotopentwicklungspotential werden iiber b) kompensiert

b auszugleichende Flichen fiir den Verlust vorh. Biotope
' Hochstaudenfluren 0,47 ha
Griaben mit Hochstauden 0,28 ha
Hecken und Gebiische 0,17 ha
Wiesen 2,80 ha

Summe auszugleichende/zu ersetzende Flachen 3,72 ha

¢ Offentliche Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches 1,68 ha
ohne 0,16 ha vorhandene/zu erhaltende Hochstauden/Weiden an Griben
(0,28 ha Graben mit Hochstauden 0,17 ha Weidengebiische an Griben,
sowie 1,23 ha Wiesen einschl. ca. 60 % Bepflanzung)

d Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen am Rand des Gebietes

1 Aufwertung von Grében in rdumlichen Zusammenhang,
Entwicklung von Pufferstreifen, Verndssungszonen 0,43 ha

2 Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzflichen | 2,43 ha

Nach Durchfithrung dieser Mafinahmen bleiben gem. § 8 a - ¢ BNatSchG keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrichtigungen zuriick.
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7. Planungsstatistik

7.1 Flichennutzung

Flache des in % Flachen aus  Summen k
neuen Bau- vorh. Bebpl. ‘
gebietes ! |
;
Bauland 10,86 ha 61,4 |
— Allg. Wohngebiet ~ WA 0,75 ha 4,2 0,75 ha
— Gewerbegebiet GE/E 0,48 ha 2,7 0,48 ha
— Gewerbegebiet GE 6,97 ha 394 0,42 ha 7,39 ha
— Industriegebiet GI 2,66 ha 15,1 0,16 ha 2,82 ha
Offent]. Griinfliche 2,45 ha 13,9 0,08 ha 2,53 ha
einschl. Graben
Landwirtschaftliche Flidche 2,36 ha 13,3 2,36 ha
Private Griinfléche 0,83 ha 4,7 0,06 ha 0,89 ha
Offentliche Verkehrsfliche 1,19 ha 6,7 0,29 ha 1,48 ha
Versorgungsfldche 0,05 ha 0,05 ha
Gesamtfliche 17,69 ha 100,0 1,06 ha
Fliiche des Geltungsbereiches 18,75 ha
7.2 Wohnungsgliederung il
Anzahl Wohnform Geschol} WE/Hs. WEges.
5 Zwei oder Mehrfamilienhaus II 3 15
1 Zwei oder Mehrfamilienhaus II 6 6
2 Doppelhduser II 2 4
WEges. ca. 25
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7.3 Kosten

Die tiberschlédgig ermittelten Kosten zur Erschliefung des Plangebietes betragen nach derzei-
tigem Stand brutto ca.

- Entwisserung DM 2.000.000,00
- Wasserversorgung DM 600.000,00
- Straflenbau DM 3.100.000,00
- Griin- und Ausgleichsflachen DM 320.000,00
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