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1.2.2.2 Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) wird 4,56 m (iber der maximal zuldssi-
gen Traufhéhe gemaR Ziffer 1.2.2.1 festgesetzt.

1.2.2.3 Bei versetzten Satteldadchern gilt der héchste Punkt des Daches (Pultfirst) nicht als

fod Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante, wenn der als Wandflache

o sichtbare Versatz 1,0 m nicht Uberschreitet.

_-1.2.2.4 Bei Gebauden mit Pult- oder Flachdach mit einem Rucksprung von mindestens

e = 2,00 m auf der Seite des Pultfirstes bei Pultdéchern oder einseitig bei Flach-

e déachern und

— = 1,00 m auf den verbleibenden Gebadudeseiten

- darf die maximal zulssige Traufhdhe

/// = bei Pultdachern an der niederen Dachseite (Pulttraufe) um maximal 2,0 m und

. an der héheren Dachseite (Pultfirst) um maximal 3,0 m oder

" = bei Flachdachern um maximal 2,5 m

- tiberschritten werden.

1.2.256 Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der duBeren Wandflache mit der Oberkante
der Eindeckung.

1.2.2.6 Als Gebaudehdhe gilt die obere Dachbegrenzungskante.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser, maRgebend sind die Eintragungen
in der Planzeichnung.

In Bereichen mit der Festsetzung DE sind Doppelhduser zuldssig, wobei als Aus-

nahme Einzelhduser zuldssig sind, wenn die Grundstlicke grundbuchrechtlich ver-
einigt werden oder eine Vereinigungsbaulast Ubernommen wird.

14 Nebengebdude (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Nebengebdude

= ab 25 m?® Brutto-Rauminhalt nur innerhalb der Baufenster und
= bis einschlielllich 26 m® Brutto-Rauminhalt auch aufierhalb der Baufenster
zulassig.

1.4.2 Im gesamten Plangebiet wird die Gesamthéhe von Nebengebduden mit Flachda-
chern (Dachneigung 0° bis 5°) auf maximal 3,0 m und mit geneigten Dachern
(Dachneigung ab 15°) auf maximal 4,00 m festgesetzt. Bezugshohe ist die Ober-
kante des Geldndes (nach Durchfiihrung der Baumafinahme) und die obere
Dachbegrenzungskante am Standort der Nebenanlage.

1.5 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,

§ 23 BauNVO)
MafRgebend fiir die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die fur einzelne Baufenster festgesetzte Firstrichtung ist der Planzeichnung zu
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